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1. Vorbemerkung

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Wilhelmsdorf beabsichtigt die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nr. 818 und
818/13 sowie partiell 799/2, 748, 749 und 809 stadtebaulich zu entwickeln und einer
Wohnbebauung zuzufuhren. Hierflir wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das
die zukiinftige Entwicklung aufzeigt. Dieses ist Grundlage des Bebauungsplans ,Kreu-
zacker IllI. Dieser soll gemaB § 13b BauGB aufgestellt werden.

1.2  Rechtliche Grundlage

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13b BauGB fur Bebauungsplédne der AuBenbe-
reichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefthrt. Die zuldssige Grundflache wird
unter 10.000 m2 liegen (siehe Bebauungsplan). Somit kommt § 13b BauGB zur Anwen-
dung. Eine Uberschlagige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das
Vorhaben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. AuBerdem dirfen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes vorliegen. (§ 13a Abs.
1 Satz 4 und 5).

Der Bebauungsplan soll zur Fortentwicklung und Verbesserung der Wohnsituation als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Aufgrund dieser Nutzung ist deutlich, dass
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird.

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1.
Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind

- Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB

- Monitoring nach § 4c BauGB

AuBerdem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache
unter 20.000 m?2) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§ 13 ff. BNatSchG) ist in der Re-
gel nicht erforderlich.
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2. Plangebiet und Untersuchungsraum

21 Lage des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha uns befindet sich am stidlichen Ortsrand von Pfrungen,
Gemeinde Wilhelmsdorf. Derzeit wird das nérdliche Plangebiet (Flurstiicks-Nr. 799/2) als
Griinflache genutzt, auf der vereinzelte Gehdlze und eine Gehdlzgruppe stehen, der sid-
liche Teil (Flurstiicks-Nr. 818) unterliegt Uberwiegend der ackerbaulichen Nutzung. Flur-
stlick 809 ist liickig mit Streuobstbdumen bestanden. Im Osten befinden sich zudem ver-
siegelte Flachen (Wendeplatte) und StraBenverkehrsflache sowie ein gehdlzbestandener
Damm. Entlang der nordéstlichen und der westlichen Grenze befindet sich Wohnbebau-
ung, sudlich grenzen Acker- und Grinlandflachen mit Streuobst an. Entlang der ndrdli-
chen Grenze verlauft der verdolte Barthelwaldbach sowie eine Gehodlzreihe.

Abbildung 1: Luftbild mit Plangebiet (rot), 0.M.
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Abbildung 2: Lageplan mit Geltungsbereich, o.M.
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3. Einordnung in die Bauleitplanung

3.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg

Der Landesentwicklungsplan sieht u.a. folgende Ziele und Grundsétze in Bezug auf die
Stadtentwicklung und den Stadtebau vor:

e Ziel 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungsbaus,
Gewerbe und Dienstleistungen zu konzentrieren.

Ziel 3.1.9 Die stadtebauliche Entwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Die
vorgesehene Planung greift die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans
auf.

3.2 Regionalplan 2021 Bodensee-Oberschwaben - Entwurf zur Anhérung (2020)

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben. Der Regionalplan 2020 fiir dieses Gebiet trifft flir das Plangebiet
keine Aussagen (Abbildung 3).

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2021 Bodensee-Oberschwaben - Planentwurf zum Satzungsbe-
schluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021, Plangebiet schwarz umkreist, Karte o0.M. [18]
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Flachennutzungsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hor-

genzell/Wilhelmsdorf stellt das Plangebiet als Griinflache und Wohnbauflache (Planung)
sowie im sudlichen Bereich Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan

ist daher in einem Teilbereich im Rahmen einer Berichtigung anzupassen.

Oben im Dorf

'

N 7_ —\ e

116 -

S 5 LY
a ° Lilars

n X
i — s
81838 o \

Sportaniage,

818/15

Abbildung 4: Auszug aus dem gemeinsamen Fldchennutzungsplan des Verwaltungsgemeinschaft Horgen-

nzell/Wilhelmsdorf, Plangebiet blau umgrenzt, Karte o.M.

Bebauungsplanverfahren
Innerhalb des Plangebietes besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan ,,Kreuzacker IlI“ wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt. Fiir dessen Anwendung gelten folgende Voraus-
setzungen:

e  Zulassigkeit von Wohnnutzung:

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauGB sind dabei unzul&ssig.

e Anschluss an im Zusammenhang bebauter Ortsteile:

Das Plangebiet schlieBt im Westen und Nordosten an vorhandene Wohnbebauung
an.

. GroBe der Grundflache max. 10.000 m?2:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann mit der festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,4 eine Grundflache ca. 4016,8 m2 realisiert werden. Die Grundflache be-
tragt somit deutlich unter 10.000 m?2.

e Aufstellungsbeschluss muss bis zum 31.12.2019 gefasst sein:
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Der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf hat am 03.12.2019 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan ,Kreuzéacker IlI* gefasst.

e  Satzungsbeschluss bis spatestens 31.12.2021:
Der Satzungsbeschluss wird voraussichtlich in 2021 gefasst.

o Es besteht kein Ausschlussgrund bezliglich UVP-Pflicht oder Natura 2000 im Plan-
gebiet

Ziel der Planung ist die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes. Aufgrund der
geplanten Nutzung ist deutlich, dass die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht be-
grundet wird. Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB sind somit vollumfanglich erfiillt.

Beim beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann auf eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung fand dennoch
vom 15.06.2020 bis 14.07.2020 statt.
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4. Ubersicht liber Schutzgebiete und Schutzobjekte
Schutzgebiete l.ll -’W

Naturdenkmal
___ Flachenhaft
O  Einzelgebilde

Biotop
:I Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet
= Bannwald
“ Schonwald

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

/7 FFH-Gebiet

w Vogelschutzgebiet

Biospharengebiet
Kernzone

| Pilegezone
___| Entwicklungszone

i Nationalpark

| Naturpark

0 25 50m
| s—]

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaton @ LGL,
winw.Ighbw.de, Az: 2851.9-1119

Abbildung 5: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (weiss umrandet), 0.M. [14]

Natura2000-Gebiete (§ 31 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Land-
schaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG), geschiitzte Bi-
otope (§ 30 BNatSchG) o.4. werden vom Vorhaben nicht berihrt.

41 Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§§ 20 und 21 BNatSchG)

Im sudlichen Plangebiet befinden sich Kernflachen fir den landesweiten Biotopverbund
mittlerer Standorte (Abbildung 6). Die Ausweisung als Biotopverbund mittlerer Standorte
und die hier bestehende Streuobstwiese sind bei der Planung der Retentionsflache zu
beachten, vgl. Kapitel 4.2 und 10.2. Der gréBte Teil der Streuobstwiese mit den natur-
schutzfachlich wertvolleren Baumen bleibt erhalten und somit auch die Funktion des Be-
standes und der Biotopverbund.

Zum Erhalt des Biotopverbundes ist MaBnahme M2 ,Offentliche Griinfliche, Zweckbe-
stimmung Retention® geeignet. Das Retentionsbecken wird extensiv bewirtschaftet mit
dem Ziel, dass sich hier eine feuchte / magere Wiese etablieren soll. Entlang der Bo-
schungsbereich erfolgt die Neupflanzung von acht Obstbdumen, welche den siudlich an-
schlieBenden Streuobstbestand ergdanzen. Zur Durchgriinung des Plangebietes sind au-
Berdem folgende MaBnahmen vorgesehen (vgl. Kapitel 11):

M3 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung StraBenbegleitende Griinflaichen
M8 Extensive Dachbegriinung
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M10  Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort in den privaten Grundstiicken
M11 Heckenpflanzungen und Gestaltung unbebauter Flachen

Etwa 350m in westlicher Richtung verlauft ein Wildtierkorridor von landesweiter Bedeu-
tung (,,Seehalden/ llimensee (Oberschwabisches Hiigelland) - Pfrunger Ried - Dolpenried/
Aulendorf (Oberschwabisches Hiigelland)“). Er ist von Bedeutung fur feuchte Anspruchs-
typen. Hinweise auf eine Betroffenheit durch das Vorhaben liegen nicht vor.

Schutzgebiete L” -'W

Biotopverbund mittlere Standorte
Kemfléche

- Kemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte
B Kemfische
B Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
Kemfliéche

0 Kemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Wildtierkorridor
= nternationale Bedeutung
= nationale Bedeutung

*  landesweite Bedeutung

1] 25 50m
—_—

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten ® LGL,
wiw.Igl-bw.de, Az: 2851.9-119

Abbildung 6: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (weiss umrandet), 0.M. [14]

Streuobstbestand (§ 33a NatSchG BW)

Ein Teil der Flache von 1.700 m2 firr das Retentionsbecken ist von liickig ausgepréagtem
Streuobst bestanden und als Biotopverbund mittlerer Standorte ausgewiesen. Dieser ge-
hort zu einem gréBeren Streuobstbestand von insgesamt ca. 6.500 m2 Flache. GemaB der
Einflihrung des § 33a NatSchG BW sind Streuobstbestidnde, die eine Mindestflache von
1.500 m2 umfassen, zu erhalten und dirfen nur mit Genehmigung der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehodrde einer anderen Nutzung zugefthrt werden.

Die fur die Retention vorgesehen Flache umfasst insgesamt sechs Obstbaume, zwei da-
von sind alte, in ihrer Vitalitat bereits eingeschrankte Bdume, vier Baume sind junge Nach-
pflanzungen (vgl. Baumbegutachtung, Kapitel 10.2). Das Retentionsbecken wird so ange-
legt, dass lediglich die vier Neupflanzungen auf einer Flache von ca. 900 m? betroffen
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sind. Diese wurden zwischenzeitlich auf demselben Grundstiick (auBerhalb des Geltungs-
bereichs) umgepflanzt. Die oben genannte Mindestfliche von 1.500 m2 wird durch die
Baumversetzung unterschritten. Zudem bleiben die Jungb&ume, die derzeit noch von kei-
ner wesentlichen Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder flr den
Erhalt der Artenvielfalt sind, diese Bedeutung aber langfristig erlangen kdnnen, im raum-
lichen Zusammenhang erhalten. Der Streuobstbestand in seiner Gesamtheit mit den na-
turschutzfachlich wertvolleren, gréBeren und &dlteren Badumen bleibt damit bestehen. Als
Erganzung zu dem sudlich anschlieBenden Streuobstbestand werden nach Abschluss der
BaumaBnahme acht Neupflanzungen im B6schungsbereich des Retentionsbeckens, d.h.
auf 6ffentlichem Grund, vorgenommen. Dies ist mit dem ErschlieBungsplaner abgestimmt
und Uber eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Damit bleibt die
Verbundfunktion der Obstwiese auch langfristig bestehen.

Dementsprechend kann die Einholung der im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens an-
sonsten erforderlichen Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde gem.
§ 33a NatSchG fur die Nutzungsénderung der Streuobstwiese entfallen.

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Quellenschutzgebiete (§ 53 WHG), Hoch-
wasserschutz, Uberflutungsfléchen, wassersensible Bereiche

Wasser- und Quellenschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete oder Uberflutungsflachen von HQ1g, HQs0, HQ100 0der HQextrem
sowie sonstige hochwasserbedeutsame Strukturen und Elemente (wassersensible Berei-
che) befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch in dessen weiteren Umgebung.
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Bestand

Nutzungen

Das Plangebiet unterliegt Uberwiegend der ackerbaulichen Nutzung. Der nordliche Teil
wird als Grunflache genutzt. Dort befinden sich, wie an der dstlichen Plangebietsgrenze,
vereinzelte Gehdlze und eine Gehdlzgruppe. Im Suden steht kleinteilig und Iickig ausge-
bildeter Streuobstbestand. Im Osten befindet sich versiegelte StraBenverkehrsflache.

ErschlieBung

Das Plangebietistim Westen vom ,Storchenweg® und im Osten vom ,,Schulweg” erschlos-
sen. Im Suden lauft ein landwirtschaftlicher Nutzweg vorbei.

Da das Gebiet derzeit Uberwiegend als Ackerland genutzt wird und noch keiner baulichen
Nutzung unterliegt, besteht keine innere verkehrliche oder technische ErschlieBung.

Einbindung in das Landschaftsbild

Das Plangebiet ist von Siiden gut einsehbar. Fiir die angrenzende Bebauung sowie Spa-
zierganger ist mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Durch die
festgesetzte Geschossigkeit, der Bebauung mit vorwiegend Einfamilienhdusern und einer
Durchgriinung des Plangebietes kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ge-
ringgehalten werden.
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6. Nutzungskonflikt Immissionsschutz

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Gemeindehaus (FI.-Nr. 802), in welchem sich
ein Musikproberaum, eine Kindergartengruppe sowie eine Gymnastikhalle befindet; sud-
Ostlich liegt ein Bolzplatz auf FI.-Nr. 807/1. Eine Zimmerei existiert ndrdlich des Plange-
bietes auf FI.-Nr. 797, stddstlich in ca. 150 m Abstand befindet sich eine Biogasanlage.
Die Biogasanlage liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Biogasanlage Duelli“. In der schalltechnischen Untersuchung (meixner Stadtentwicklung
GmbH vom 23.03.2021) wurden die Gerduscheinwirkungen des Bolzplatzes, des Gemein-
dehauses, der Zimmerei und der Biogasanlage gemaB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stad-
tebau) ermittelt und bewertet. Zudem wurde geprift, ob von den geplanten 6ffentlichen
Stellplatzen im Bereich des Gemeindehauses und der Wendeplatte fur den Bus unzulas-
sige Verkehrsldrmimmissionen ausgehen.

GemdB § 22 Absatz 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertagesein-
richtungen, Kinderspielplatzen und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspiel-
platzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwir-
kung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richt-
werte nicht herangezogen werden. Aus diesem Grund werden die Gerduschimmissionen,
die mit dem Kindergarten und dem Spielplatz verbunden sind, in der Berechnung nicht
bertcksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass der auf das Plangebiet einwirkende Gewerbelarm durch
die Biogasanlage und die Zimmerei nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fir ein allgemeines
Wohngebiet (tagsliber/nachts 55/40 dB(A)) fuhrt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanla-
genldarmschutzverordnung) durch die Nutzung des Bolzplatzes und der Boulebahn ist
nicht zu erwarten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur ein allgemeines Wohngebiet fur Verkehrslarm
von tagsliber/nachts 55/45 dB(A) werden durch die Nutzung des geplanten éffentlichen
Parkplatzes und der vorgesehen Wendeplatte nicht tiberschritten.

Durch die Nutzung des Musikproberaums wahrend der abendlichen Ruhezeit von 20:00
bis 22:00 Uhr wird der zuldssige Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie wahrend
der abendlichen Ruhezeit von 50 dB(A) im Plangebiet bis zu einem Abstand von ca. 36 m
zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze liberschritten. Eine Uberschreitung der zuléssigen
Werte von 40 dB(A) ist auch wahrend der Nachtzeit zu erwarten, wenn sich die Musiker
nach der Probe im Freien unterhalten.

Zur Losung des Konfliktes wurde verschiedene MaBnahmen vorgeschlagen. Die Ge-
meinde hat sich fur passiven Larmschutz (Festverglaste Ausflihrung der Fenster von Auf-
enthaltsraumen an der Nord- und Ostfassade des norddstlichen Gebéudes) entschieden.
Ein Abriicken der Wohnbebauung in den konfliktfreien Bereich kommt aufgrund des Ver-
lustes von Baugrund nicht infrage. MaBnahmen wie z.B. Geschlossenhalten der Fenster
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wahrend der Musikprobe werden nicht umgesetzt, da der Musikverein nicht eingeschrankt
werden soll und zudem eine raumlufttechnische Anlage im Proberaum nicht vorhanden
ist, so dass fur den notwendigen Luftwechsel gedffnete Fenster erforderlich sind.

Wegen der Bedenken der Vereine wurde in den Bebauungsplan fur das komplette Plan-
gebiet ein Hinweis/eine Empfehlung zur architektonischen Selbsthilfe (Orientierung der
zum Schlafen bestimmten Rdume auf die zum Gemeindehaus abgewandte Gebaudeseite
bzw. Einbau von schallgeddmmten LUftungseinrichtungen fur die Ruherdume, die keine

Fensteroffnung auf die abgewandten Gebaudeseiten aufweisen) aufgenommen.

7. Starkregenrisikovorsorge

Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groBer Niederschlags-
menge und hoher Intensitat. Sie sind meist von sehr geringer raumlicher Ausdehnung und
kurzer Dauer uns stellen daher ein nur schwer zu kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko
dar.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Starkregenereignisse bekannt. Zur Vorsorge gegen
Schéaden von Starkregenereignissen konnen unterschiedliche MaBnahmen angewendet
werden. Dazu zahlen u.a. die Riickhaltung und Ableitung von AuBengebietswasser oder
die Nutzung von Frei- und Grinflachen als Notretentionsrdume. Insbesondere sind auf die
Hohenlage der Lichtschachte sowie die Positionierung des Gebaudeeingangs (mdglichst
hangabgewandt) oder der Kellertreppen zu achten. Diese sollten mdglichst hoch liegen,
um das Gebaude vor wild abflieBendem Wasser bei Starkregenereignissen zu schitzen.
Vorbeugende MaBnahmen kdnnen auch in die Gartengestaltung z.B. in Form von Auf-
schittungen oder Abgrabungen integriert werden.

Private Grundstickseigentimer sollten sich Uber einen geeigneten Objektschutz infor-
mieren.
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Planung

Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf ,Kreuzdcker llI* (wassung bader architekten), o.M.

Das Gebiet wird durch eine von Ost nach West verlaufende StraBe erschlossen, welche
durch zwei StichstraBen mit Wendeplatte fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug den Siiden
und Norden erschlieBt. Vorgesehen ist im groBten Teil des Gebiets vorwiegend Einzel-
hausbebauung, im Norden zur bestehenden Bebauung hin wird diese durch Doppelhauser
und dann durch GeschoBwohnungsbau u.a. zur Unterbringung eines Mehrgenerationen-
wohnens verdichtet.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Planungsverfahrens auch mit der Frage auseinan-
dergesetzt, ob der im Nordwesten angrenzende verdolte Barthelwaldbach offengelegt
und die geplante Bebauung entsprechend abgerickt werden kann. Die Offenlegung er-
fordert jedoch eine deutlich groBere Flache als bei Umsetzung der geplanten Bebauung
zur Verfigung steht. Sie kdnnte nur dann realisiert werden, wenn auf das ganze nord-
westliche Baufenster verzichtet wird. Da es in der Gemeinde derzeit eine hohe Nachfrage
nach Wohnraum gibt und insbesondere das Mehrgenerationenwohnen geférdert werden
soll, erscheint diese Einschrankung als unverhéaltnismaBig hoher Nachteil, noch dazu, da
der dkologische und sonstige Gewinn durch die Offnung voraussichtlich gering wére. Der
Barthelwaldbach ist innerhalb der Ortslage Pfrungen fast uUberall verdolt und teilweise
auch Uberbaut, so dass die Offnung auf kurzer Strecke die Durchgéangigkeit des Gewas-
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sers nicht wesentlich verbessern wiurde. Zudem ist im Bereich des bestehenden Retenti-
onsbeckens auf FI.-Nr. 818/11 die Errichtung eines Einlaufbauwerks mit Rechen geplant,
welches zukiinftig zuverlassig verhindert, dass es im Bereich der bestehenden Verdolung
zu Verstopfungen kommt. Das Einlaufbauwerk ist Uber den Amselweg im Westen zugéng-
lich; der Bereich der Verdolung muss durch den positiven Effekt des Einlaufbauwerks
nicht mehr zu regelmaBigen Wartungsarbeiten, sondern lediglich in Notfallen begangen
werden. Da die verdolte Strecke im Rahmen der Umsetzung der Planung begradigt und
hierbei eine neue Leitung gebaut wird, ist davon auszugehen, dass in den kommenden
Jahren zunachst keine Reparaturen o.4. erforderlich sind. Das im Bebauungsplan festge-
setzte 3m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verlauft genau im Bereich der neu verleg-
ten Leitungen und stellt in ausreichender Weise sicher, dass der Gemeinde auch langfris-
tig der Leitungsunterhalt moglich ist.

Die Trinkwasserversorgung ist tiber den geplanten Anschluss an das Trinkwassernetz der
Technischen Werke Schussental GmbH & Co. KG (TWS) gewahrleistet. Die Kapazitat des
Wasserversorgungsnetzes der TWS ist fiir das geplante Baugebiet ausreichend. Die
Léschwasserversorgung wird ebenfalls bei der TWS angefragt. Details hierzu werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Da die Darstellung der Umweltbelange Bestandteil der Begriindung ist, befindet sich in
diesem eine Abarbeitung und Begriindung der Umweltthemen (siehe Kapitel 6.3).

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Wohngebietes und dessen harmonische
Anbindung an die angrenzende Bebauung. Als Art der baulichen Nutzung wird gemaB § 4
BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Ausschluss der Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO dient dazu, mit diesen Nutzungen haufig verbundenen Nutzungskon-
flikten entgegenzuwirken und den Charakter des angrenzenden Wohngebietes aufzuneh-
men.

MaB der baulichen Nutzung

Die Hohenentwicklung Iasst vorwiegend eine ll-geschossige sowie im ndrdlichen Bereich
eine lll-geschossige Bebauung zu. Sie ist dergestalt festgesetzt, dass die zuldssigen
Wand- und Firsthéhen 4. NN ein harmonisches Einfuigen der Gebaude in die Hangsituation
zulassen ohne dass diese als Fremdkérper wirken. Die GRZ mit Uberschreitung orientiert
sich am Maximum der BauNVO und soll die Flachenausnutzung durch die Bauherren op-
timieren.

Anzahl der Wohneinheiten

Die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten ist gem. zeichnerischem Teil festgesetzt. Als
Reaktion auf die vom Gesetzgeber geforderte Bruttowohndichte und die optimale Aus-
nutzung der Flachen bei Neuuberplanung eines Gebiets, wird die maximal zuldssige Zahl
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der Wohneinheiten im Einzelhaus nicht wie Ublich auf die Zahl 2 fixiert, sondern es sind
bis zu 3 Wohneinheiten im Einzelhaus zulassig. Pro Doppelhaushélfte sind 2 Wohneinhei-
ten zuldssig, da eine weitere Anhebung der die Parkierungssituation vor unlésbare Prob-
leme stellen wirde, wenn diese Maximalzahl weiter angehoben und dann ausgenutzt
wirde. (86 Einwohner im Plangebiet /65 Einwohner, mit denen, die Mindest-Bruttowohn-
dichte gewabhrleistet wird, da das Plangebiet eine Flache von ca. 1,3 ha umfasst und die
erforderliche Mindest-Bruttowohndichte im Ortsteil 50 Einwohner pro Hektar aufweist)
Damit fugt sich das Gebiet an die bereits bestehende Bebauung an und fuhrt gleichzeitig
nicht zu einer Belastung hinsichtlich Parkierung und Fahrverkehr. Im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus wird auf die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten verzichtet, um eine optimale Grundstiicksausnutzung nicht einzuschran-
ken und maoglichst viel Wohnraum generierbar zu machen. Die Zahl hier regelt sich dann
Uber die Erbringbarkeit der Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick.”

Offentliche Verkehrsflichen
Die innere ErschlieBung erfolgt tiber zwei StichstraBen, welche die geplante Wohnumfeld-

qualitat unterstitzen. Die Regelquerschnitte der StraBen sowie die Bemessung der Wen-
demoglichkeiten (jeweils 18,00 m im Durchmesser) sind entsprechend der einschlagigen
Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw
(Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Der vorgesehene Regelquerschnitt von 6,00 m ist fir
einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw ausgelegt. Der FuBweg im Siuden
stellt die leichte Erreichbarkeit der freien Landschaft sicher. Zudem sind insgesamt 11 6f-
fentliche Stellplatze vorgesehen, welche gewahrleisten, dass der StraBenraum im Regel-
fall von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden kann.

Bei der Verkehrsflache im Osten handelt es sich um eine Wendeanlage (Durchmesser
25,00 m). Gleichzeitig wird Uber die Verkehrsfliche die Zufahrt zu dem geplanten Re-
tentionsbecken sowie zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticken sicher-
gestellt. Daruber hinaus umfasst sie Flachen fir den Winterdienst, der hier in Randberei-
chen bei winterlichen Raumaktionen Schnee ablagern kann und so die Fldchen vor den
Grundstucken zuganglich halt. Die leichte Zugénglichkeit ihrer Grundstiicke - auch nach
ergiebigen Schneeféllen - kommt auch den Anwohnern zugute.

Flachen fir Versorgungsanlagen; hier Elektrizitat

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache fur die vorgesehene Trafostation dient der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: Wasserleitung Notentlastung und Bachverdolung

Das Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wilhelmsdorf dient zum einen dazu, die Un-
terhaltung der bestehenden Bachverdolung (Barthelwaldbach)im Norden sicherzustellen.
Zum anderen soll auch die Unterhaltung einer neuen Wasserleitung sichergestellt werden,
welche der Notentlastung des bestehenden Retentionsbeckens auf FI.-Nr. 818/11 dient.
Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen sind in diesem Bereich unzulassig.
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Bauweise

Es ist eine offene Bauweise in Anbindung an die bereits bestehende Bebauung vorgese-
hen, welche durch Einzel- oder Doppelhausbebauung umgesetzt werden kann. Dies ent-
spricht der bisher vorhanden Baustruktur.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird von Baugrenzen definiert. Sie sind so dimensi-
oniert, dass den Bauherren mdoglich viel gestalterischer Raum bleibt. Innerhalb der Bau-
grenzen kann der genaue Gebaudestandort unter Beachtung der gesetzlichen Abstands-
flachen nach Landesbauordnung Baden-Wirttemberg von den Bauherren frei gewéahlt
werden.

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Wohnbaugrundstiicken unterzubringen. Um den
Bauherren einen Gestaltungsspielraum zu geben, sind Garagen innerhalb und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zur Verkehrssicherheit
ist ein Abstand von 1,50 m zu &6ffentlichen Verkehrsflichen mit Garagen und Carports
einzuhalten.

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen,

hier: Larmschutz

Durch die Nutzung des Musikproberaums wadhrend der abendlichen Ruhezeit von 20:00
bis 22:00 Uhr wird der zuldssige Immissionsrichtwert der Freizeitlarmrichtlinie fir die
abendliche Ruhezeit von 50 dB(A) im Plangebiet bis zu einem Abstand von ca. 36 m zur
ostlichen Geltungsbereichsgrenze liberschritten (vgl. schalltechnische Untersuchung der
meixner Stadtentwicklung GmbH vom 23.03.2021). Eine Uberschreitung des Nachtimmis-
sionsrichtwertes von 40 dB(A) ist dann zu erwarten, wenn sich die Musiker nach der Probe
(ab 22:00 Uhr) im Freien unterhalten.

Der Konflikt wird durch passiven Larmschutz (festverglaste Ausfiihrung der Fenster von
Aufenthaltsrdumen an der Nord- und Ostfassade zum Musikproberaum nachstgelegenen
Gebaudes, Einbau von raumlufttechnischen Anlagen) geldst.

Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Déacher

Die ortlichen Bauvorschriften treffen Regelungen fir die Gestaltung der Dachlandschaft.
Dabei liegt der Fokus auf einer Bandbreite von Méglichkeiten, die den zukinftigen Bau-
herren einerseits ein hohes MaB an Gestaltungsfreiheit ermdéglichen sollen, auf der ande-
ren Seite aber auch ein harmonisches Einfligen in das bisherige Siedlungsbild garantieren
muss. Daher wurde sich bei den zuldssigen Dachformen auf jene beschrankt, die bisher
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ausschlieBlich fiir bauliche Hauptanlagen im baulichen Umfeld anzutreffen sind, das Sat-
tel- und Walmdach. Das Spektrum fiir Dachneigungen orientiert sich an den ortstiblichen
und landschaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemaBe Bauformen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen
in ihrem Erscheinungsbild geregelt. Um eine negative Beeintréachtigung der benachbarten
Bebauung und der sonstigen Umgebung durch Blendwirkung zu minimieren sind diese
nur unter den festgesetzten Voraussetzungen auszufihren.

Stellplatzverpflichtung

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze orientiert sich an der WohnungsgréBe und re-
gelt damit eindeutig deren Anzahl. In kleineren Wohneinheiten ist deren Anzahl auf das
erforderliche MaB der LBO Baden-Wirttemberg reduziert.
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Bestandsaufnahme, Umweltauswirkungen und Vorschlage zu Vermeidung und Minimierung

Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

Vermeidung/ Minimierung

Flache

Die nordliche Teilflache ist aktuell eine Griinflache, die teil-
weise von Gehdlzen bestanden ist und bereichsweise als La-
gerflache genutzt wird. Der sudliche Teilbereich unterliegt
Uberwiegend der ackerbaulichen Nutzung und kleinteilig als
nachgepflanzte Streuobstwiese. Im Osten befindet sich ver-
siegelte Verkehrsflache (Wendeplatte, StraBe). Das Plange-
biet wird im Norden eingegrenzt von Gehdlzen und Siedlungs-
flachen, westlich von Wohnbebauung, im Siden durch Streu-
obstwiesen sowie im Osten vom Schulweg.

Beeintrdchtigungen

e angrenzende Bebauung
e Lagerflachen im nérdlichen Plangebiet
e versiegelte Flache (Wendeplatte, StraB3e)

e Dauerhafte Versiegelung der
Flachen fir Wohnbebauung

e Verlust der Gesamtflache fir
andere Nutzungen, insbeson-
dere Landwirtschaft

Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsgebiet der Oberen SiiB-
wassermolasse (GK 50). Die Bodenlandschaft ,Verbreitungs-
gebiet der Jungmorénen, Schotter und Beckensedimente® ist

e Vollstidndiger Verlust aller Bo-
denfunktionen durch Voll-
/Teilversiegelung

e Bodenauf-/-abtrag

Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage, Bodenschutz, u.a.
(vgl. Kapitel 11)
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Bestand und Beeintrachtigungen Umweltauswirkungen durch das | Vermeidung/ Minimierung

Vorhaben

durch die Leitboden Braunerde und Parabraunerde aus Ge- e Vorubergehende Flachenin-
schiebemergel gepragt (BK 200,[10]). Das Plangebiet ist in anspruchnahme durch
der Bodenkundlichen Einheit (BK 50, [10]) als ,U51 Para- Baustelleneinrichtung, etc.
braunerde aus Geschiebemergel® dargestellt. Das sldliche o Keine stofflichen Eintrége aus
Plangebiet unterliegt der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Landwirtschaft mehr

und kleinteilig einer nachgepflanzten Streuobstwiese, der e Potenziell stoffliche Eintrage
nordliche Teilbereich ist aktuell Grinland. Im Osten befindet von Verkehr (Schadstoffe,
sich versiegelte Verkehrsflache (Wendeplatte, StraBe). Reifenabrieb etc.) und Gar-

tennutzung (Diinger)
Bodenfunktionen:

NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

AKIWAS = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe

NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation

Bewertung:
1=gering 2 = mittel 3 =hoch 4 =sehr hoch 8 = keine
hohen oder sehr hohen Bewertungen 9 = keine Angabe

FI.-Nr | Klasse- | Boden- | Acker- | NAT- | AKI- | FIPU | NAT- | Ge-
zei- zahl/ / BOD | WAS VEG | samt-
chen Griin- Griin- be-

land- land- wer-
grund- | zahl tung
zahl

748 9 9 9 9

749 9 9 9 9

799/2 |sL#4#D |35-59 |41-60 |2 2 3 8 2,33

809 sL#4#D [ 35-59 |41-60 |2 2 3 8 2,33
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

Vermeidung/ Minimierung

818 sL#4#D (35-59 |41-60]|2 2 3 8 2,33

818/13 |sL#4#D |35-59 [41-60 |2 2 3 8 2,33

Geotope oder Moorbdden befinden sich nicht im Plangebiet
oder dessen Wirkungsraum.

Beeintrdchtigungen

e eingeschréankter Funktionserfullungsgrad durch Ver-
dichtung und Versiegelung (Wendeplatte)

o stoffliche Eintrdge durch intensive ackerbauliche Nut-
zung (z.B. Pestizide, Diinger)

e versiegelte Flache (Wendeplatte, StraB3e)

Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit
der ,Quartdre Becken- und Moranensedimente (GWG)“. Hier
weist der Grundwasserleiter im Festgestein eine geringe Er-
giebigkeit auf [10].

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der verdolte
Barthelwaldbach (Gewdasser-ID 5655).

Wasser- oder Quellenschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete, wassersensible Bereiche oder HQ-betroffene (HQqo,
HQs0, HQ100 und HQextrem) Flachen sind nicht vom Vorhaben be-
troffen.

e Reduzierte Grundwasserneu-
bildung durch Bebauung

e eingeschrénktes Retentions-
vermogen durch Versiegelung

Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage, Schutz des Grund-
wassers, Retention von Nieder-
schlagswasser u.a. (vgl. Kapitel
11)
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Vorhaben

Beeintrachtigungen

e eingeschréankter Funktionserfullungsgrad durch Ver-
dichtung

o stoffliche Eintrdge durch intensive ackerbauliche Nut-
zung (z.B. Pestizide, Diinger)

e versiegelte Flache (Wendeplatte, StraB3e)

Klima/ Luft

Dem Klimaatlas Baden-Wiirttemberg [13] ist fiir das Plange- e Geringe Erhéhung der lokalen | Teil- statt Vollversiegelung, Ge-
biet eine mittlere Jahrestemperatur von 7,6 - 8,0 °C und ein Temperaturen durch Versie- | hdlzpflanzungen u.a. (vgl. Kapi-
mittlerer Jahresniederschlag von 951 - 1.000 mm zu entneh- gelung tel 11)

men. e Reduzierung der Kalt- und

Frischluftbildung
e Geringe Reduzierung der

Das Plangebiet wird als Acker und Grunlandflache und klein-

teilig als nachgepflanzte Streuobstwiese genutzt. Entlang der

nordlichen Plangebietsgrenze befinden sich Gehdlze, entlang Durchitftung von Pfrungen,

der ostlichen Grenze stehen vereinzelt Geholze und Baume. diese ist aber auf Grund der

Die umliegenden Flachen sind gepragt von Wohnbebauung, insgesamt durchlassigen Be-

weiterer ackerbaulicher Nutzung und Streuobst. bauung nicht erheblich

Das Plangebiet kann aufgrund der Nutzung als Kaltluftentste-
hungsgebiet bezeichnet werden, das jedoch aufgrund der
Kleinflachigkeit keine Ubergeordnete Bedeutung besitzt.

GemaB Klimafibel Bodensee-Oberschwaben [17] herrschen
im Plangebiet (rot markiert) West-Ost-Hangwind-Systeme.
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Kaltluftstaubereiche oder bedeutende Luftstrome sind vom

Vorhaben nicht betroffen.

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Klimafibel Bodensee-Oberschwaben [17]

Beeintrichtigungen

e angrenzende Bebauung (lokale Klimaerwarmung, Be-
grenzung des Kaltlufteinflusses von Westen)

¢ landwirtschaftliche Nutzung (Emissionen)

e versiegelte Flache (Wendeplatte, StraB3e)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

Vermeidung/ Minimierung

Arten, Biotope und Biodiversitat

Das Plangebiet wird im Norden als Griinland genutzt. Es han-
delt sich um eine viel geschnittene, stickstoffreiche Fettwiese
mittlerer Standorte. Der siidliche Teil des Plangebietes unter-
liegt vorrangig einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
als Ackerflache. Im sidlichen Teil des Plangebietes befindet
sich eine liickig ausgebildete Streuobstwiese. Im Osten befin-
den sich zudem versiegelte Flachen (Wendeplatte) und Stra-
Benverkehrsflache.

Die Erfassung der Brutvégel erfolgte mittels 2 Begehungen
(17.04. und 11.05.2020) durch den Biologen Jeremy Barker.
Das Plangebiet wird nur von wenigen Vogelarten genutzt und
weist einen sehr geringen Wert als Bruthabitat und einen
niedrigen bis mittleren Wert als Nahrungs- und Verbundhabi-
tat auf.

Zur Erfassung der Flederméuse wurden 2 Detektorbegehun-
gen (23.04. und 22.06.2020) durch Fr. Ueber durchgefihrt.
Im gesamten Untersuchungsraum wurden mindestens vier
Fledermausarten nachgewiesen: Vertreter der Gattung
Zwergfledermaus, Vertreter der Ruftypengruppe ,Nyctaloid®
und nicht auf Artniveau bestimmte Vertreter der Gattung der
Mausohren. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Grinland, Acker) und dem Mangel an Leitstrukturen, ist das

e Beeintrachtigung der sudlich
des Plangebiets lebenden
Brutvogel (vor allem in den
Streuobstbestdnden), priméar
wahrend der Bauphase durch
Emissionen (Staub, Larm, zu-
satzlicher Verkehr, u.a.)

e Verlust von Lebensraum, je-
doch nicht von arten- und na-
turschutzfachlich hochwerti-
gen Bereichen

Baufeldfreimachung auBerhalb
Vegetationsperiode, Vermei-
dung von Vogelschlag, Fleder-
mausquartiere, Integration von
Vogel- und Fledermausquartie-
ren, Dachbegrinung, Pflanzge-
bote, Heckenpflanzungen und
Gestaltung unbebauter Flachen,
u.a. (vgl. Kapitel 11)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkungen
Vorhaben

durch das

Vermeidung/ Minimierung

Plangebiet als Nahrungshabitat wenig geeignet und wird
hauptsachlich fur Transferflige frequentiert.

Detailliertere Ergebnisse und Aussagen zu Verbotstatbestan-
den finden sich in Kapitel 10.

Beeintrdchtigungen

e angrenzende Bebauung
e intensive landwirtschaftliche Nutzung
e versiegelte Flache (Wendeplatte, StraB3e)

Landschaft

Die ackerbauliche Nutzung ist fir das Landschaftsbild auf-
grund fehlender Strukturen von wenig Bedeutung. Land-
schaftsbildpragende Elemente befinden sich vor allem &stlich
und nordlich des Plangebietes in Form von Gehdlzstrukturen.
Raumkanten bildet ansonsten die angrenzende Bebauung so-
wie deren Eingrinung. Eine weite Einsehbarkeit kann auf-
grund der angrenzenden Strukturen/ Nutzungen ausge-
schlossen werden. Sudlich des Plangebiets befindet sich
Streuobst, das hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild dar-
stellt. Der innerhalb des Plangebiets befindliche Streuobstbe-
stand ist aufgrund des jungen Alters (frisch nachgepflanzt)

e Verdnderung
schaftsbildes

des

Land-

- Temporar durch Baustel-

leneinrichtungen,

Lage-

rung, Bodenauf- und -ab-

trag
- Dauerhaft durch
Wohnbebauung

neue

Dachbegriinung, Pflanzgebote,
Heckenpflanzungen und Gestal-
tung unbebauter Flachen,
Pflanzgebot, u.a. (vgl. Kapitel 11)
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mit Ausnahme von zwei Baumen, vgl. Kapitel 10.2, welche je-
doch erhalten bleiben, nicht bedeutsam fiir das Landschafts-
bild.

Beeintrachtigungen

e anthropogene Uberpragung (angrenzende Bebauung,
intensive landwirtschaftliche Nutzung (Strukturlosig-
keit)

e versiegelte Flache (Wendeplatte, StraBe)

Mensch, Bevélkerung, Gesundheit und Erholung

In der schalltechnischen Untersuchung (meixer Stadtentwick- e Baubedingte Emissionen | Passiver Larmschutz, Erhalt der
lung GmbH vom 23.03.2021) wurden die Gerduscheinwirkun- (Larm, Staub, u.a.) Wege fir die Feierabend- und
gen des Bolzplatzes, des Gemeindehauses, der Zimmerei und e Temporare, visuelle Beein- | Naherholung, Pflanzgebote, He-
der Biogasanlage gemaB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stad- trachtigung durch Baustellen- | ckenpflanzungen u.a. (vgl. Kapi-
tebau) er-mittelt und bewertet. Zudem wurde geprift, ob von einrichtungen tel 11)

den geplanten o6ffentlichen Stellplatzen im Bereich des Ge-
meindehauses und der Wendeplatte fur den Bus unzuldssige
Verkehrslarmimmissionen ausgehen. Auf die ausfuhrliche
Darstellung in Kapitel 6 wird verwiesen. Zur Losung des Kon-
fliktes werden passive La&rmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Eine Nutzung des Plangebiets als Nah- oder Feierabenderho-
lungsgebiet kann aufgrund der bestehenden landwirtschaftli-

chen Nutzung ausgeschlossen werden. Der angrenzende

29/68



D)

*

meixner:

Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,Kreuzécker lII*, Gemeinde Wilhelmsdorf - Pfrungen
Begriindung mit integrierten Umweltbelangen, Artenschutzfachbeitrag

Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkungen
Vorhaben

durch das

Vermeidung/ Minimierung

Weg (im Osten) sowie der durch das Gebiet im Stiden fiih-
rende Weg werden erhalten, somit ist hier weiterhin eine Nut-
zung mdglich. Die nordostlich und westlich angrenzende
Wohnbebauung ist fiir das Schutzgut Mensch als hochwertig
einzustufen.

Beeintrichtigungen

¢ landwirtschaftliche Nutzung (Geruchsemissionen, po-
tenziell erhohte Schadstoffemissionen)

Kultur- und Sachgiiter

Fur das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kultur-
denkmale, arch&ologischen Fundstellen oder Bodendenk-
male bekannt. Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist als
Sachgut aufzunehmen.

Beeintrdchtigungen

Denkmalschutz (vgl. Kapitel 11)
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9.2 Zusammenfassende Wirkungsabschatzung

Tabelle 1: Abschétzung der Wirkungen auf die Schutzgliter

Wirkfaktor Schutzgiiter
ran)
E T | s 5
v - o @ | 5 £ S5
2 s |8 |3 |3 588 |3 |52
3 ° @ £ e g| & 8 | B c £ 5
i o S = £ = L = © [} R
o @ = ¥ <Etl@o | 3 s ¥ 0
Stoffliche Emissionen (Schadstoffe von Baumaschinen, O O O O O
Staub etc.)
Nichtstoffliche Emissionen (Larm, Erschiitterungen, Licht O O
) etc.)
£
3 Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (Baustra- | O O O O O
]
3 Ben, Lagerflachen)
1]
Mechanische Wirkungen/ Bodenarbeiten O O O
Rodung von Vegetation (Gehodlze, Einzelbaume, ...)
. .| Voll- und Teilversiegelung v v v v v v v
0 o
g £
T o | Neubau Wohngebiet A
< o
b Stoffliche Emissionen (Gartennutzung, Verkehr, Hausbrand) O O O O @) @)
g g
= E Nichtstoffliche Emissionen (Licht, Larm etc.) v v
wa]
A positive Auswirkungen O temporiére, unerhebliche Beeintrachtigungen V negative Auswirkungen X erhebliche Beeintrachtigungen
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Rechtliche Grundlagen

Das nationale Artenschutzrecht unterscheidet den allgemeinen Schutz von wild lebenden
Tier- und Pflanzenarten nach §§ 39 und 40 Bundesnaturschutzgesetz sowie den beson-
deren Artenschutz nach den §§ 44 ff BNatSchG.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag behandelt die Ermittlung maglicher Verbotstatbe-
stédnde, die im § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert sind und fir die europaischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich geschiitzte Arten) gelten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéddigen oder zu zerstoren, (Totungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Storungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren, [...] (Scha-
digungsverbot).

Nach § 44 Abs. 5 liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist oder wenn dies durch vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erreicht werden kann. In diesem
Fall sind auch unvermeidliche Beeintrachtigungen von Individuen durch die Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vom Verbot in Satz 1 ausgenommen.

Flora

Das Plangebiet wird im Norden als Grinland genutzt. Es handelt sich um eine viel ge-
schnittene, stickstoffreiche Fettwiese mittlerer Standorte. Die Bestdnde sind sehr homo-
gen ausgepragt, SuBgraser und Obergraser dominieren und es treten sehr haufig Deut-
sches Weidelgras, Wiesen-Rispengras, die Artengruppe Lowenzahn, Ganseblimchen,
Scharfer HahnenfuBB, Spitzwegerich, WeiBklee, Wiesenklee, Vogel-Wicke, Stumpfblattri-
ger Ampfer sowie Purpurrote Taubnessel auf.

Der sudliche Teil des Plangebietes unterliegt vorrangig einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung als Ackerflache (letztjdhrig Mais). Die Ackerflache selbst ist eben, wahrend
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die Grunflache nach Norden hin leicht ansteigt, An der ndrdlichen Plangebietsgrenze ver-
lauft der verdolte Barthelwaldbach sowie Gehdlze. In dieser Boschungsflache kommen
Straucher wie Hasel, Brombeere, Heckenkirsche, Wolliger Schneeball vor und im Unter-
wuchs stehen u.a. Wiesen-Knauelgras, GroBe Brennnessel, Wiesenschaumkraut, Wiesen-
Labkraut, Rote Lichtnelke. Im Osten befinden sich zudem versiegelte Flachen (Wende-
platte) und StraBenverkehrsflache sowie einige unter Trockenstress leidende Thuja. Zum
Teil sind in diesem Bereich Altgrasstreifen, offene Bodenstellen, und z.T. kleineren La-
gerflachen (Holzstapel) vorhanden.

Abbildung 9: Foto des Plangebietes
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Im Osten des Plangebietes entlang der Wendeplatte befinden sich einige offene Boden-
stellen, und z.T. kleinere Lagerflaichen (Steine). AuBerdem stehen hier einige junge
Baume (u.a. Hainbuche) und Strducher wie Hasel, Hartriegel, Schwarze Apfelbeere. Um
im Rahmen von Baumfallungen Beeintrachtigungen von besonders geschutzten Arten
und mogliche VerstdBe gegen die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden,
wurden die Bdume vom Boden aus mit dem Fernglas begutachtet. Baumhohlen, Baum-
spalten, Nester von Brutvogeln oder Horste von Greifvogeln oder andere Quartiermdg-
lichkeiten (z.B. Rindentaschen) wurden bei den Begehungen nicht gesehen.

Nordlich der Ackerflache auf dem Grinland stehen einige Straucher (u.a. Forsythie, Brom-
beere) sowie junge Baume (Birke, Kirsche u.a.) umgeben von kleinen Altgrasstreifen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine liickig ausgebildete Streuobstwiese.
Auf dieser Flache ist die Retentionsflache fiur das Vorhaben mit einer GroBe von ca.
1.700 m2 vorgesehen. Ein Teil der Flache fur das Retentionsbecken ist von Streuobst be-
standen und als Biotopverbund mittlerer Standorte ausgewiesen. Auf den neuen
§ 33a NatSchG BW (Erhalt von Streuobstbestanden) und den Umgang damit sowie mit
dem Biotopverbund wird in den Kapiteln 4.1 und 4.2 hingewiesen.

Bei der Wiese handelt es sich um eine méaBig artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte.
Die Wiese ist eingezdunt und wird wohl seit langerem als Rinderweide genutzt, da einige
Storzeiger wie Sauerampfer auftreten.

Abbildung 10: Fotos der Wiesenfldche (A. Ueber)

Um Beeintrachtigungen von streng geschitzten Arten und mdégliche VerstoBe gegen die
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, wurden die sechs betroffenen Baume
der Streuobstwiese vom Boden aus mit dem Fernglas durch Fr. Ueber (meixner Stadtent-
wicklung) am 06.11.2020 begutachtet und auf das Vorhandensein von Baumhohlen,
Baumspalten, Nestern von Brutvdgeln, Horsten von Greifvogeln oder anderen Quartier-
moglichkeiten (z.B. Wochenstuben, Rindentaschen) untersucht (Tabelle 2, Abbildung 11,
Abbildung 12).
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Nr. | Baumart Kr. @ [m] | St.umf. [cm] | H6he [m] | Vitalitit | Bemerkungen

1 Apfel / 10 / - Frisch gepflanzt, jedoch abgéngig

2 Apfel / 10 2,5 + Frisch gepflanzt

3 Apfel / 10 3 + Frisch gepflanzt

4 Apfel / 10 4 + Frisch gepflanzt, ein hoher Wassertrieb

5 Apfel 12 52 7 +/- Alter Baum mit Pflegeriickstand, viel Totholz im Kronenbereich, einige Bohrlécher von
Totholzinsekten, einige Spuren von Spechten auf Nahrungssuche am Stammbereich
und Starkastbereich, kleinere Héhlungen von Spinnweben umgeben, mehrere verheilte
Astabbruch- und Stammrissstellen, viel Moss, einige Misteln im Kronenbereich
- naturschutzfachlich wertvoll

6 Apfel 9 54 6 - Alter Baum mit Pflegertickstand, viel Totholz im Kronenbereich, Starkholzabbruch,
Astabbruchloch ca. 7 cm @, ca. 10 cm tief, Astabbruchloch ca. 7 cm @, ca. 16 cm tief,
Mulm, Larve eines Mattschwarzen Pflanzenkéafers (Prionychus ater), Rote Liste V, po-
tenziell auch mit Vorkommen der Familie der Rosenkafer und Balkenschroter zu rech-
nen > Totholzinsekten, Stammrisshéhle ca. 20 cm tief, sehr hohe Eignung als Som-
merquartier fir Fledermause, einige verheilte Rinden- und Stammschéaden, viel Moos
- naturschutzfachlich wertvoll

Vitalitat + vital (Krone harmonisch geschlossen, kaum Totholz

+ /- Vitalitat eingeschrankt (Krone z.T. zerkliiftet, vermehrt Totholz

- Vitalitét stark eingeschrénkt (abgéngig, viel Totholz in der Krone, Absterben von Asten)
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Abbildung 11: Darstellung und Fotos der Bdume auf der Fldche der kiinftigen Retentionsfldache (A. Ueber)
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Abbildung 12: Darstellung und Fotos der Bdume mit Baumhé&hien (A. Ueber)
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Bewertung: Eine Rodung der Baume 1 bis 4 ist aus artenschutzfachlicher Sicht als unkri-
tisch zu werten. Ein Verlust der Baume 5 und 6 ware an anderer Stelle durch Nachpflan-
zungen auszugleichen (u.a. Nahrungshabitat fir Spechtvogelarten). Zudem wére der Ver-
lust des potenziellen Fledermausquartiers an Baum Nr. 6 durch das Anbringen von Ersatz-
quartieren im Verhaltnis 1:2 im rdumlichen Zusammenhang auszugleichen. Aufgrund der
naturschutzfachlichen Wertigkeit der Bdume 5 und 6 wird das Retentionsbecken so an-
gelegt, dass lediglich die vier Nachpflanzungen betroffen sind. Die alten Baume liegen
nach der Anpassung des Retentionsbeckens auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes und bleiben damit erhalten. Die vier jungen Obstbdume wurden mittlerweile
auf demselben Grundstiick umgepflanzt. Da somit keinerlei Baume entfallen, sind auch
keine AusgleichsmaBnahmen notwendig. Dennoch werden zur Starkung des Biotopver-
bund nach Fertigstellung des Beckens acht Neupflanzungen entlang der Béschungen vor-
genommen. Dies ist mit dem ErschlieBungsplaner abgestimmt und im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt.

Fauna

Planungsrelevante Arten

Als planungsrelevante Arten gelten alle gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie). Die
Grundlage zur Einschatzung des Vorkommens planungsrelevanter Arten im Plangebiet
bilden die Liste von den in Baden-Wiurttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind (LUBW 2010). AuBerdem werden die An-
gaben zu deren Verbreitung (Verbreitungskarten der LUBW) sowie die Gelandebegehun-
gen bertcksichtigt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder
schutzwirdigen Bereiche, daher wurde keine Auswertung von Hinweisen auf Vorkommen
planungsrelevanter Arten in den Informationen zu Schutzgebieten durchgefihrt.

Végel
Methodik

Zur Einschatzung der Avifauna im Plangebiet wurden durch Herrn Barker (Biologe) zwei
Begehungen (17.04.2020 und 11.05.2020) durchgefiihrt, die alle innerhalb einer Stunde
nach Sonnenaufgang stattfanden.

1. Begehung: 17.04.2020, windstill, 8°C, 20% Bewdlkung
2. Begehung: 11.05.2020, 0-5 km/h westlicher Wind, 14°C, 100% Bewdlkung

Im Untersuchungsgebiet und einer 100 Meter Pufferzone wurden alle Arten, deren Ver-
halten und Brutanzeichen sowie Habitatstrukturen aufgenommen (Tabelle 3, Abbildung
13, Abbildung 14). Alle B&dume innerhalb des Gebiets wurden auf nutzbare Hohlen, Risse
und Nester hin untersucht.

Ergebnisse
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Das Gebiet wurde wahrend der Kartierungen von wenigen Vogelarten als Nahrungsgebiet
oder Nistrevier genutzt (Tabelle 3, Abbildung 13, Abbildung 14).
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Tabelle 3: Erfasste Vogelarten im Plangebiet und angrenzend in einer Pufferzone. Vogel in rot markierten Zellen sind auf der ,Gefédhrdeten Liste’; in gelb markierten
Zellen auf der ,Vorwarnliste': ,Arten, die in Baden-Wirttemberg merklich zurlickgegangen, aber aktuell noch nicht gefdhrdet sind” (Bauer et al. 2016). Der
Bluthénfling wird in der Liste mit Kategorie 2: ,stark gefdhrdet’, die Rauchschwalbe mit Kategorie 3: ,geféhrdet’ bewertet.

Art Name Schutzstatus Datum Verhalten

T © | s:Streng und 3

.E E b: Besogders 3 § 3 §

g X - EN | ER

geschiitzt A i

Amsel Turdus merula A b 5 13 Britende Vogel in der Pufferzone, Nahrungssuche im Plangebiet
Bachstelze Motacilla alba Ba b 2 2 Britende Vogel in der Pufferzone, Nahrungssuche im Plangebiet
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm b 7 2 Reviere und nahrungssuchende Vogel in der Pufferzone
Bluthanfling Linaria cannabina Ha b 3 Nahrungssuche im Plangebiet
Buchfink Fringilla coelebs B b 2 6 Reviere im Planungsgebiet und der Pufferzone
Dohle Corvus monedula D B 1 Uberfliegend
Elster Pica pica E b Angefangenes Nest in der Pufferzone
Feldsperling Passer montanus Fe b 17 8 Britend in der Pufferzone, wohl nahrungssuchend im Plangebiet
Girlitz Serinus serinus Gi b 3 4 Reviere in der Pufferzone, wohl nahrungssuchend im Plangebiet
Grauschnapper Muscicapa striata Gs b 1 Singend in der Pufferzone (Revier moglich)
Griinfink Chloris chloris Gf b 4 3 Reviere der Pufferzone, wohl nahrungssuchend im Plangebiet
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr b 1 8 Reviere in den angrenzenden Hausern
Haussperling Passer domesticus H b 30 13 Reviere in der Pufferzone, wohl nahrungssuchend im Plangebiet
Kohlmeise Parus major K b 4 3 Reviere in der Pufferzone
Mehlschwalbe Delichon urbicum M b 1 1 Brutvogel auBerhalb der Pufferzone, wohl nahrungssuchend im Plangebiet
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla Mg b 4 4 Mind. zwei Reviere in Pufferzone, sowie eins im Plangebiet
Rabenkrdhe Corvus corone Rk b 2 Nahrungssuchend
Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs b 1 Nahrungssuchend
Ringeltaube Columba palumbus Rt b 2 Uberfliegend, wohl nahrungssuchend im Plangebiet
Rotmilan Milvus milvus Rm S 1 1 Nahrungssuchend im Plangebiet
Star Sturnus vulgaris S b 8 14 Neste im Plangebiet und in der Pufferzone vermutet
Stieglitz Carduelis carduelis Sti b 9 Wohl in der Pufferzone briitend und im Plangebiet nahrungssuchend
Turmfalke Falco tinnunculus Tf S 1 Nahrungssuchend in der Pufferzone
Turkentaube Streptopelia decaocto Tt b 2 Am Rand der Pufferzone singend
Wacholderdrossel Turdus pilaris wd b 1 Uberfliegend
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi b 1 Am Rand der Pufferzone singend
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Abbildung 13: Karte 2a: Vogelbeobachtungen am 17.04.2020
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Bewertung

Das Plangebiet hat momentan einen sehr geringen Wert als Bruthabitat. Die Baume inner-
halb des Plangebietes sind - bis auf zwei Baume der Streuobstwiese - zu kleinstdmmig
und jung um geeignete Hohlen zu bieten. Bei Baum Nr. 5 und 6 der Streuobstwiese konn-
ten trotz eines ausreichenden Durchmessers keine Bruthdhlen festgestellt werden. Die
beiden Bdume eignen sich aber gut als Ansitzwarte, zur Nahrungssuche (v.a. fur Spechte)
und als Brutrevier fur Zweigbriter. Aufgrund der Wertigkeit bleiben diese Baume erhalten.
Die restlichen Geholzstrukturen im Plangebiet bieten nur eingeschrénkte Brutmdglichkei-
ten fur Zweig- und Bodenbriter. Direkt sidlich und weiter ndrdlich des Plangebiets befin-
den sich Streuobstbestande, die aufgrund ihres Alters und ihrer Struktur reichere Brut-
und Nahrungsmaoglichkeiten bieten. Die Fettwiese und die Ackerflache innerhalb des
Plangebiets bieten keine Brutmdoglichkeiten fir Végel. Sie dienen jedoch besonders fur
samenfressende Vogelarten und Allesfresser, wie z.B. Sperlings- und Finkenarten sowie
Star als Nahrungshabitat.

Als Nahrungs- und Verbundhabitat weist das Plangebiet einen niedrigen bis mittleren Wert
auf. Es eignet sich Uberwiegend fur Star, Bachstelze, Sperlinge und Finken als Nahrungs-
gebiet. Der Verlust der ca. 2 ha Ackerflache nimmt keinen erheblichen Einfluss auf bei-
spielsweise jagende Rotmilane. Die Baume und Gehdlzstrukturen am nérdlichen Gebiets-
rand fungieren als Verbindung zwischen der Streuobstwiese und den Garten, welche als
Nahrungshabitat fur Meisen-, Finken- und Zweigséngerarten sehr gut geeignet sind. Au-
Berdem bieten diese Strukturen gute Nistmdglichkeiten fiir Gebisch- und Freibriiter (z.B.
Finken, Drosseln). Die genannten Gehdlzstrukturen befinden sich auBerhalb des Plange-
bietes, daher findet hier kein Eingriff statt. Die Verbindung zwischen den Streuobstwiesen
und den Garten bleibt somit erhalten. Eine signifikante Stérung der hier vorkommenden
Arten kann ausgeschlossen werden, da es sich vorwiegend um die haufig auftretenden
Singvogel in Siedlungen (z.B. Finken, Drosseln) handelt. Da die Verbundfunktion und die
Nistmoglichkeiten erhalten bleiben, sind keine CEF-MaBnahmen erforderlich.

Fir die meisten hier erfassten Arten bedeutet eine Bebauung, eine dhnliche Nutzung des
Areals als Brut- und Nahrungshabitat wie bisher. Um die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Avifauna zu minimieren, sollte die geplante Bebauung eine artenreiche Durchgru-
nung beinhalten, die reichlich Nest- und Nahrungsmaoglichkeiten bietet. Daher wird emp-
fohlen im Bebauungsplan zu regeln, wie Garten gartnerisch mit zukunftsfahigen, soweit
wie moglich heimischen, Baum- und Straucharten zu gestalten sind (vgl. Pflanzgebote,
Heckenpflanzungen, 6ffentliche Griinflachen, Kapitel 11.2). Es wird darauf hingewiesen,
dass Nistmdglichkeiten fiir Héhlenbriter, die in der Nahe kartiert wurden (z.B. Feldsper-
ling, Star, Kohl-, Blaumeise), an und um die geplante Bebauung integriert werden sollten.
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Um VerstdBe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden,
sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Totungs- und Verletzungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)

Stérungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Beschadigungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Um Individuen bezogene baubedingte Totungen
zu vermeiden, sind Baufeldfreimachungen (Ro-
dungsarbeiten, Gelandemodellierungen, Gebau-
deabriss- und -sanierungen) nur auBerhalb der
Brutzeiten von Vogeln (auBerhalb der Vegetations-
periode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar zulassig.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an Fensterfron-
ten sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen
(Kapitel 11). Eine signifikante Erhéhung des To6-
tungsrisikos durch das Vorhaben ist nicht zu er-
warten.

Storungen wéahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten kénnen ausgeschlossen werden, da
das Plangebiet keine geeigneten Statten oder es-
senzielle Nahrungshabitate fir gefdhrdete Arten
bietet.

Uber die Dauer der Bauphase sind evtl. zusatzliche
Schadstoffemissionen, Erschiitterungen und Vib-
rationen zu erwarten. Diese sind temporér und
nicht erheblich. Eine erhebliche Beeintrachtigung
lokaler Populationen durch das Vorhaben ist bei
den vorkommenden Arten mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieBen. Eine signifikante
Storung der hier vorkommenden Arten kann aus-
geschlossen werden, da es sich vorwiegend um die
haufig auftretenden Singvogel in Siedlungen (z.B.
Finken, Drosseln) handelt.

Durch die Bebauung wird ein Teil des Brut- und
Nahrungshabitats flr die nachgewiesenen Arten
entfallen. Der Verlust des Nahrungshabitats |6st
keine Verbotstatbestande aus, da es sich nicht um
ein fUr den Fortbestand einer Art essenzielles Nah-
rungshabitat handelt.

Eine Bebauung, die ebenfalls Grinbereiche und
Geholze beinhaltet, fuhrt zu keiner Verschlechte-
rung der Brutsituation. Unter Berlicksichtigung der
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10.3.3

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (u.a.
Pflanzgebote, Heckenpflanzungen, offentliche
Grunflachen) wird die okologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
fur die vorkommenden und zu erwarteten Arten
weiterhin erfullt.

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Fledermause
Methodik

Alle Fledermausarten sind gemaB § 7 Abs. 2 BNatSchG streng geschiitzt und zumindest
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt, einige zudem in Anhang Il FFH-RL.

Zur Einschéatzung des Fledermausvorkommens im Plangebiet wurden zwei Detektor Be-
gehungen von Fr. Ueber (M.Sc. Landschaftsokologie) durchgefihrt. Um aussagekraftige
Daten erheben zu kénnen, erfolgten alle Begehungen bei guten Wetterbedingungen.

1. Begehung: 23.04.2020, windstill, 12°C bis 17°C, klar
2. Begehung: 22.06.2020, windstill, 15°C bis 17°, 20 bis 40% Bewdlkung

Die eineinhalbstiindige Begehung wurde stets kurz vor Sonnenuntergang begonnen. Hier-
bei wurden sowohl das Plangebiet als auch Leitstrukturen in unmittelbarer Umgebung ab-
gegangen und die Fledermausrufe mittels Ultraschalldetektor (Elekon Batlogger M) auf-
genommen. Mithilfe dieses Erfassungsgerétes ist eine Artansprache im Feld sowie die
Ruf-Archivierung fir eine nachtrégliche computerbasierte Analyse mit der Software Bat-
Explorer 2.1 (2018, Elekon AG) mdoglich. Die Fledermausrufe werden u.a. nach Skiba
(2009, [21]) bestimmt. Die Rohdaten der automatischen Aufzeichnung sind archiviert.

Aufgrund der hohen Variabilitat und Uberschneidungen der Rufe der Fledermausarten
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus),
Kleiner und Grof3er Abendsegler (Nyctalus leisleri und N. noctula) sowie Nordfledermaus
(Eptesicus nilsonii) werden diese bei Unsicherheiten als Ruftypengruppe ,Nyctaloid” zu-
sammengefasst. Nach den Verbreitungsdaten der LUBW kommt die Nordfledermaus in
der Region des Plangebietes nicht vor.

Die WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhliiy und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
lassen sich mittels Rufanalyse aufgrund von starken Uberschneidungen kaum unterschei-
den. In der Region sind beide Arten vorhanden, deshalb werden sie hier nicht ndher un-
terschieden. Die Arten der Gattung Myotis werden aufgrund ihrer ebenfalls sehr ahnlichen
Rufeigenschaften nicht eindeutig auf Artniveau bestimmt. Ebenfalls nicht verlasslich
maoglich ist die Artunterscheidung zwischen Braunem Langohr {(Plecotus auritus) und dem
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selteneren Grauen Langohr (Plecotus austriacus). Bei der Detektorerfassung ist zu be-
achten, dass leise rufende Arten (z.B. Bechsteinfledermaus, Langohrfledermausarten)
nur auf kurze Entfernung wahrgenommen werden konnen und diese Arten daher i.d.R.
unterreprasentiert sind.

Ergebnisse

Im Untersuchungsraum wurden mindestens 4 Fledermausarten / -gruppen nachgewiesen:

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

- WeiBrandfledermaus / Rauhautfledermaus (Pipistrellus kuhlii / P. nathusii)
- Ruftypengruppe ,,Nyctaloid*

- Nicht sicher bestimmte Arten der Gattung Myotis

Das Plangebiet und seine Umgebung wurden von Flederm&usen vor allem in der Damme-
rung ca. 30 Minuten nach Sonnenuntergang frequentiert. Insgesamt konnten 36 Rufse-
quenzen ausgewertet werden.

Abbildung 15: Aufgenommene Arten im Plangebiet und Umgebung vom 23.04.2020; rot = Pipistrellus pi-
pistrellus, blau = Ruftypengruppe Nyctaloid. Bei der zweiten Begehung ist die GPS-Funktion
des Batcorders ausgefallen (technischer Defekt).
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Tabelle 4: Sicher und mdglicherweise vorkommende Fledermausarten im Plangebiet.

Schutzstatus
U Wissenschaftlicher RL. RL.
Artname FFH
D BW
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v * 3
Mogliche Arten der Gattung Pipistrellus:
WeiBrandfledermaus Pipistrellus nathusii \% * D
Rauhautfledermaus Pipistrellus kuhlii \% * i
Mégliche Arten der Ruftypengruppe
»Nyctaloid®:
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus v G i
Breitfligelfledermaus Eptesicus nilsonii \% 2 2
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri \% D 2
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula \% Vv i
Mdogliche Arten der Gattung Myotis:
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteini I, IV 3 2
GroBe Bartfledermaus Myotis brandti v 2 1
Wimperfledermaus Myotis emarginatus v 1 R
GroBes Mausohr Myotis myotis I, IV 3 2
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus v 3 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri v 3 2
Wasserfledermaus Myotis daubentonii A% - 3

3 Gefdhrdet

D  Daten unzureichend / (BW) Daten defizitar

i (BW) gefahrdete wandernde Tierart

V  Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste

G  Gefahrdung unbekannten AusmaBes / (BW) Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
*

ungefdhrdet

FFH = FFH-Richtlinie

RL-D = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)

RL-BW = Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Braun et al. 2003)

Erfasste Fledermausarten

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) war im Untersuchungsgebiet am haufigs-
ten anzutreffen. Sie ist weltweit und in ganz Baden-Wirttemberg die haufigste Fleder-
mausart. Sie ist sehr flexibel in ihrer Habitatwahl, wahlt ihren Hauptlebensraum als Kul-
turfolger aber bevorzugt in Siedlungen und deren direktem Umfeld. Die Art gilt als sehr
anpassungsfahig und jagt an Waldrandern, in Laub- und Mischwéldern, Gew&ssern, Sied-
lungen, parkartigen Gehdlzbestdnden, Hecken, StraBenlaternen, Streuobstbestinden,
Wiesen, Weiden und Ackern [20][21]. Die Zwergfledermaus nutzt als Sommerquartiere
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und Wochenstuben fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und in Gebduden [20]. Sie
suchen Dachverschalungen, Mauerritzen, Hohlrdume hinter Fensterladen und Wandver-
kleidungen oder Baumquartiere sowie Nistkasten auf. Und auch als Winterquartier sind
oberirdische Spaltenverstecke in und an Gebauden sehr beliebt.

Vertreter des Artenpaares WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) / Rauhautfledermaus
(Pipstrellus nathusii) wurden vereinzelt ebenfalls im Plangebiet angetroffen. Die WeiB-
randfledermaus ist eine kleine, gebaudebewohnende Fledermausart. Sie ist vorwiegend
in Siedlungen und gréBeren Stadten verbreitet und nutzt typischerweise innerstadtische
Grunflachen und Gewasser zur Jagd. AuBerhalb von Siedlungen jagt die Art vorzugsweise
an Gewassern. Die Rauhautfledermaus, ebenfalls eine kleine Art, gehort zu den typischen
Waldfledermausarten. Sie nutzt unterschiedliche abwechslungs- und gewasserreiche
Waélder. Ihr Jagdgebiet befindet sich an Stillgewassern bzw. deren Uferbewuchs, Feucht-
wiesen, Waldrédndern und aufgelockerten Waldbereichen. Aber auch im Siedlungsbereich
nutzt sie Parkanlagen, hohe Hecken und Biische oder StraBenlampen als Jagdgebiete
[20][21].

Mit hoher Wahrscheinlichkeit handelt es sich bei der nicht auf Artniveau bestimmten Art
der Ruftypengruppe ,Nyctaloid“ um den GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) und /
oder Kleinen Abendsegler (Nyctalus leisleri). Der GroBe Abendsegler istin ganz Deutsch-
land heimisch und jagt mit hohen Geschwindigkeiten in der Abend- und Morgenddmme-
rung im freien Luftraum nach Insekten. Bei dieser hoch Uiber dem Boden jagenden Art ist
daher ein unmittelbarer Gebietsbezug nicht immer gegeben. Als Jagdhabitate werden
FlieB- und Stillgewéasser, Waldrander, Walder, Wiesen und Weiden genutzt. Besiedelt wer-
den hauptséchlich baumhdhlen- und altholzreiche Waldgebiete im Flachland sowie alt-
holzreiche Parkanlagen oder Einzelbdume in Siedlungen [20][21]. Der Kleine Abendsegler
ist in Deutschland ebenfalls weit verbreitet und nutzt viele unterschiedliche Jagdhabitate
und jagt entlang von linearen Strukturen, aber auch regel-m&Big im Luftraum tUber Wal-
dern. Er nutzt meistens Baume oder Nistkasten als Wochen-stube und Uberwinterungs-
platz [20][21].

Bei den nur vereinzelt in den Streuobstbestidnden stdlich des Plangebietes vorkommen-
den und nicht ndher bestimmten Arten der Gattung Myotis handelt es sich gemaB Aus-
wertung (Frequenz, Oszillogrammform, Rufabstdnde etc.) zum einen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit um Vertreter der GroBen Bartfledermaus (Myotis brandtii) und / oder Klei-
nen Bartfledermaus (Myotis mystacinus). Die GroBe Bartfledermaus jagt bevorzugt in
Waldern, jagt aber auch haufig entlang von Waldréandern, Hecken, Baumreihen, Feldge-
hdlzen, Graben und Bachen sowie in Géarten. Die Quartiere der GroBen Bartfledermaus
befinden sich sowohl in Siedlungen als auch im Wald [21][24]. Die Kleine Bartfledermaus
ist eine kleine, sehr lebhafte Fledermaus. Als typisches Quartier dienen kleine Spalten
zwischen der Hauswand und gedffneten hdlzernen Fensterladen. Sie jagt bevorzugt an
Waldrandern, in Parks und doérflichen Landstrichen mit Hecken und Baumgruppen
[20][21]. AuBerdem traten in genanntem Streuobstbestand vereinzelt Vertreter der Fran-
senfledermaus (Myotis nattereri) und / oder der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
auf. Die Fransenfledermaus ist eine kleine bis mittelgroBe Fledermaus mit sehr variabler
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Lebensraumnutzung. Sie jagt bevorzugt in Parklandschaften, lichten Waldern mit Schnei-
sen, strauchfreien Feld- und Hohlwege, Obstgarten etc. Eine Besonderheit ist das Jagen
in Kuhstallen. Offenland wird besonders in der Ndhe von Obstwiesen und Waldern zur
Jagd aufgesucht [25]. Als Sommerquartiere nutzt sie u.a. Spalten von Gebauden (auch
hinter Fensterladen) sowie Baumhohlen [20][21]. Die Wasserfledermaus (Myotis dauben-
tonii), eine kleine bis mittelgroBe Fledermaus jagt bevorzugt tiber Gewassern mit glatter
Wasseroberflache, da dort gute Beuteechos entstehen. Man findet sie an Teichen, Flus-
sen und auch Badeanstalten mit gechlortem Wasser werden nicht gemieden. Sie jagt aber
auch Uber Wiesen, Waldschneisen und Wegen [20][21].

Bewertung

Das Plangebiet besteht aus einem intensiv genutzten Acker, Griinland, StraBenbd-
schungsflache, kleinteilig frisch nachgepflanzter Streuobstbestand, wenigen Strduchern
und jungen Baumen sowie versiegelte Flache durch die Wendeplatte und die StraBenfla-
che im Osten. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich kein
Gebaude. Bei den Begehungen konnten keine Fledermausquartiere an den Gebauden
oder Baumen im Umfeld des Plangebietes festgestellt werden. Das Plangebiet bietet, mit
Ausnahme von Baum Nr. 6 der Streuobstwiese, aufgrund der Habitatstrukturen (u.a. Alter,
GroBe der Baume) kein Potenzial fiir die Fortpflanzung, Aufzucht und Uberwinterung von
Fledermausen. Aufgrund der Wertigkeit der Baume Nr. 5 und 6 der Streuobstwiese blei-
ben diese erhalten.

Die artenschutzfachlich wertvolleren Strukturen befinden sich auBerhalb des Plangebie-
tes. Nordlich sowie sidlich und siidwestlich befinden sich beispielsweise Streuobstwie-
sen, mit z.T. alten Obstbaumen und kleineren Hohlen, welche u.a. eine reiche Insekten-
vielfalt und damit ein gutes Nahrungsangebot fur Fledermause bieten. Vor allem in der
stidwestlich gelegenen Streuobstwiese (,Kreuzéacker“) wurden die meisten Fledermause
angetroffen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Grinland, Acker) und dem Mangel an
Leitstrukturen, ist das Plangebiet als Nahrungshabitat wenig geeignet und wird spora-
disch fur Transferflige frequentiert. An die umgebenden Streuobstbestande grenzt be-
reits Wohnbebauung an, somit sind Stérungen durch u.a. Licht schon vorhanden. Zur Mi-
nimierung der Beeintrachtigung von Fledermausen wird die Verwendung einer insekten-
freundlichen AuBenbeleuchtung im Plangebiet festgesetzt. Das Retentionsbecken wird
nicht beleuchtet. Essentielle Leistrukturen zwischen den Streuobstbestanden nordlich
und sudlich des Plangebietes werden durch das Vorhaben nicht gestort.

Die Garten im Umkreis des Untersuchungsgebietes weisen mit den Gehdlzen und Strau-
chern ebenfalls Potenzial als Nahrungshabitat auf. Durch die Lichtkegel der vorhandenen
StraBenlaternen entlang der StraBe werden auBerdem Insekten angezogen, welche ein
gutes Nahrungsangebot fiur Fledermause darstellen.

Eine Bebauung der momentan intensiv genutzten Ackerflache konnte fur die vorkommen-
den Fledermausarten eine positive Auswirkung haben. Durch die Bebauung werden z.B.
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neue Spaltenstrukturen geschaffen, die Quartierpotenzial aufweisen kdnnten (z.B. Fens-

terladen). AuBerdem reduziert sich der Pestizideinsatz, wodurch sich das Insektenvor-

kommen auf den nordlichen und sudlichen Streuobstbestanden evtl. erhdhen wird.

Um VerstdBe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden,
sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Totungs- und Verletzungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)

Stérungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Grundsatzlich gilt, dass samtliche MaBnahmen
zur Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten, Ge-
landemodellierungen) gem. § 39 BNatSchG im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar durchzufihren sind. Es werden keine Bdume
gerodet, die Potenzial fur Wochenstuben, Win-
ter- und Zwischenquartiere aufweisen. Somit
kann die baubedingte T6étung und Verletzung von
Fledermausen durch das Vorhaben ausgeschlos-
sen werden.

Uber die Dauer der Bauphase sind evtl. zusatzli-
che Schadstoffemissionen, Erschitterungen und
Vibrationen zu erwarten. Diese sind temporar und
nicht erheblich.

An die umgebenden Streuobstbestidnde grenzt
bereits Wohnbebauung an, somit sind Stérungen
durch bspw. Licht schon vorhanden. Zur Minimie-
rung der Beeintrdchtigung von Fledermausen
wird die Verwendung einer insektenfreundlichen
Beleuchtung festgesetzt. Das Retentionsbecken
wird nicht beleuchtet. Eine erhebliche Beein-
trachtigung der vorkommenden und zu erwarte-
ten Fledermausarten durch Licht oder L&rm sind
daher nicht zu erwarten. Essentielle Leistruktu-
ren zwischen den Streuobstbestanden noérdlich
und sudlich des Plangebietes werden durch das
Vorhaben nicht gestort.

Da das Plangebiet - bis auf Baum Nr. 6, der er-
halten wird - keine Strukturen fiur die Fortpflan-
zung, Aufzucht und Uberwinterung bietet und
das Vorhaben keine Barriere fur die Wanderung
der Arten darstellt, kann eine erhebliche Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Population ausgeschlossen werden.
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10.3.4

Beschadigungsverbot Durch den Vollzug des Bebauungsplanes kommt

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) es zur Rodung jingerer Gehdlzbestdnde. Auf-
grund der Struktur der Baume (Alter, Totholzan-
teil, GroBe etc.) kann eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestédtten von Flederm&usen
ausgeschlossen werden.

Der Verlust an Nahrungsflachen ist unerheblich,
da die intensiv genutzte landwirtschaftliche Fl&-
che (Acker, Griunland) kaum Nahrung bietet. Die
okologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang
bleibt daher weiterhin erfillt.

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Amphibien: Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine potenziellen Laichgewésser und
geeignete Landlebensraume fir Amphibien. Der Barthelwaldbach liegt nordlich des Plan-
gebietes und ist verdolt. Das Plangebiet selbst weist aufgrund der Gberwiegend intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, Griinland) kein Potenzial fiir Amphibien auf.

Reptilien: Durch die Uiberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griin-
land) besteht im Plangebiet kein Potenzial fir planungsrelevante Reptilienarten.

Im Osten entlang der StraBenbdschungsflache der Wendeplatte sind bedingt Sonnen-
platze sowie Jagd- und Versteckmdoglichkeiten (Altgrasbereiche, Lagerflachen) vorhan-
den. Es treten jedoch flachig Bodenverdichtungen auf (z.B. befestigter Béschungsbe-
reich) und daher fehlen flachige Ruderalflachen mit eingestreuten offenen und grabbaren
Bodenstellen.

Nordlich des Plangebietes entlang der Boschungen besteht bedingt Potenzial fiir Repti-
lien. Hier treten einige offene und grabbare Bodenstellen auf und Sonnenplatze sowie
Jagd- und Versteckhabitat sind ebenfalls gegeben (Abbildung 16). Da sich diese Bereiche
auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden, unterliegen
sie keinem Eingriff. Somit werden diese Flachen nicht beeintrachtigt, beschadigt und ge-
stért. Das Totungsrisiko wird sich durch das Vorhaben nicht signifikant erhdhen, da im
Umfeld des Plangebietes durch die Wohnbebauung schon viele Hauskatzen vorkommen.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten im Plangebiet ist da-
her nicht zu erwarten.
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Abbildung 16: Fotos der im Norden an das Plangebiet angrenzenden B&schungsbereiche.

10.3.5 Weitere planungsrelevante Arten

Innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung sind siedlungstypische und somit
i.d.R. auch storungstolerante Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) zu erwarten.

National streng geschiitzte sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der Gruppe
der Fische, Weichtiere, Libellen, Kafer, Fang- und Heuschrecken, Schmetterlinge konnten
aufgrund der Habitatstrukturen nicht festgestellt werden.
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MaBnahmenkonzept

VermeidungsmaBnahmen

\'A

V2

V3

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Hinweis: Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte
ausschlieBlich von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Fla-
chen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen wer-
den, erfolgen.

Es wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem Baugrundstuck - etwa
zur Geldndegestaltung - wiederzuverwenden.

Begrindung: Entlastung der Erddeponien und automatische Verwendung gebiets-
eigenen Materials. Schutz des Bodengefliges vor unnétiger Verdichtung durch
Baustelleneinrichtungen.

Schutzgliter Fldche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét, Land-
schaft, Mensch

Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung auBerhalb der Vegetationsperiode

Hinweis: Um erhebliche Beeintrachtigungen von Vdgeln und Flederm&usen zu ver-
meiden, welche die Geholze als Lebensraum nutzen, ist bei der Baufeldfreima-
chung (Rodungsarbeiten, Gelandemodellierung) § 32 BNatSchG zu beachten.
Samtliche Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufihren.

Begrindung: Vermeidung einer erheblichen Stérung oder Tdtung von britenden
Vdgeln und Fledermausen sowie Zerstérung von Brutplatzen/Gelegen und Quar-
tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG), u.a.

Die Aufnahme der artenschutzfachlich begriindeten VermeidungsmaBnahme erfolgt hinweislich im Be-
bauungsplan., da eine Festsetzung von zeitlichen Regelungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgrund
des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht mdglich ist. Diese MaBnahme ist jedoch zwingend als
Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitéat

Starkregen/Hangwasser

Hinweis: Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild abflieBen-
des Hangwasser aus héher gelegenen Bereichen (v. a. nach Starkregenereignis-
sen sowie im Friihjahr) nicht auszuschlieBen. Insbesondere in den, dem Hang zu-
geneigten nérdlichen und westlichen Grundstiicksbereichen sind von den Bauher-
ren im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung
bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte,
Kellerabgange und Tlren, ebenerdige Hauseingdnge an der Hangseite usw.). Der
naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil eines
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tiefer liegenden Grundstlicks verstérkt oder auf andere Weise verandert werden
(vgl. § 37 WHG).

Schutzgut Mensch

Schutz des Grundwassers

Hinweis: Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe (C")Ie, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Erdaufschlisse sind gem. § 43 Wassergesetz fir Baden-Wuirttemberg (WG) dem
Landratsamt - Untere Wasserbeho6rde- anzuzeigen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
unverziglich beim Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt, Wasserbe-
horde anzuzeigen.

Begrindung: Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt. Vermeidung von
irreversiblen Umweltschaden.

Schutzgliter Wasser und Mensch

11.2 MinimierungsmaBnahmen

M1

Behandlung von Niederschlagswasser

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.14 und Nr. 16 BauGB: Die Ableitung des in den
Baugebieten anfallenden Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem,

Schmutzwasser ist der gemeindlichen Klaranlage zuzuleiten. Das Niederschlags-
wasser, das Uber die Dachflachen und die privaten Hof- und Verkehrsflachen an-
falltist Uber 6ffentliche Kanale in ein zentrales Pufferbecken einzuleiten. Die Lage
des zentralen Retentionsbeckens fir Oberflaichenwasser mit Drosselabfluss in
den sudostlichen Graben ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu ent-
nehmen. Das Retentionsbecken ist Notstauraum fiir Starkregenabflisse. Private
Mulden sind unzulassig.

Begriindung: Niederschlagswasser soll gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, wenn keine
wasserrechtlichen, sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Aufgrund des Klimawandels sind besondere
Vorkehrungen fur Starkregenereignisse zu treffen. Dies wurde vorliegend durch
eine entsprechende Dimensionierung des Retentionsvolumens, welche auch ei-
nen 30-jahrigen Niederschlagswasserabfluss aufnehmen kann, getan (das Re-
tentionsbecken fungiert damit als Notstauraum fir einen 30-jdhrigen Abfluss).

Schutzgut Wasser
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Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Retention

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB: In der 6ffentlichen Griinflache sind

Flachen fur die Retention des Niederschlagswassers vorzusehen. Dabei sind na-
turnah gestaltete Mulden auszuflihren. Die Retentionsbereiche sind als artenrei-
che Extensivwiesen zu entwickeln. Entlang der Béschungsflachen der Retentions-
mulde sind 8 Obsthochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stand-
ortist um bis zu 3,00 m verschiebbar.

Begriindung: Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt (u.a. Starkung des
Wasserkreislaufes durch die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser, Schaffung von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (v.a. Riickzugshabitat fir
Insekten), u.a.

Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft, Mensch

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung StraBenbegleitende Griinflichen
(Verkehrsgriin)

Festsetzung gemaB & 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB: Das Verkehrsgriin ist in den nicht zur

Nutzung als Stellplatz befestigen Bereichen durch Ansaat zu begrinen.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind 2 groB- oder mit-
telkronige Baume zu pflanzen (HmB 16-18, s. Pflanzliste | in den Anlagen). Der
Standort ist um bis zu 3,00 m verschiebbar. Der Abstand von Ver- und Entsor-
gungsleitungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Ab-
standen sind Vorkehrungen (Rohrummantelung) zum Schutz vor Baumwurzeln er-
forderlich. Die Baume sind in offenen oder mit Baumrosten geschutzten Pflanz-
quartieren von mindestens 12 m® Wurzelraum zu pflanzen. Offene Pflanzquartiere
sind gartnerisch durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden oder Strauchern zu
gestalten.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (v.a. Rickzugs-
habitat fur Insekten), ansprechende Gestaltung der straBenbegleitenden Griinfla-
chen, Sicherung der Durchgriinung des Gebiets und der Klimafunktionen.

Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft, Mensch

Ausschluss von unbeschichteten Blechen

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Fir die Dachdeckung sowie Dach-

rinnen zulédssiger Nebenanlagen sind unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei)
unzulassig.

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf das Grundwasser durch Schad-
stoffeintréage.

Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser
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Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen und PV-Modulen

Festsetzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Fur die AuBenbeleuchtung sind um-

weltvertragliche, insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Ge-
hausen zu verwenden. Die Beleuchtung ist so zu konzentrieren, dass moglichst
wenig Streulicht erzeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an blauem
und ultraviolettem Licht (z.B. warmweiBe LED-Leuchten oder andere nach dem
Stand der Technik vergleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wéhlen.

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Refle-
xion polarisierten Lichts zu verwenden. Dies wird von Elementen erflllt, die ent-
spiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Ele-
mente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a. Lock-
wirkung), Minimierung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Végeln und Fleder-
mausen. Minimierung der nachtlichen Lichtemissionen in die Landschaft.

Minimierung der Reflektion zum Schutz von Insekten (v.a. Lockwirkung durch Ver-
wechslung der Module mit einer Wasserflache).

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitéat

Schutz oberirdischer Gewasser

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Verordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 01.08.2017. Bei der Lagerung
und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung des Minis-

teriums fir Umwelt und Verkehr Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrdende
Stoffe - VawS) zu beachten und einzuhalten.

Begrindung: Minimierung der Auswirkungen auf Oberflaichengewdasser durch
Schadstoffeintrdge/Verunreinigungen. Schutz vor irreversiblen Umweltschaden.

Schutzgliter Wasser, Mensch

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Stellpldtze, FuBwege sowie Grund-
stlicks- und Garagenzufahrten und weitere geeignete Flachen sind mit wasser-

durchlassigen Beldgen, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster zu er-
stellen.

Begrindung: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung des Eingriffs in den
Wasserhaushalt (u.a. Starkung des Wasserkreislaufes durch die Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser, Verringerung und Verzdgerung des Oberfla-
chenabflusses), Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung.

Schutzgliter Fldche, Geologie und Boden, Wasser
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Extensive Dachbegriinung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachdacher von Haupt- und Nebenanlagen

bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind als begriinte Fla-
chen auszubilden und auf mind. 12 cm Substratschicht so zu bepflanzen, dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewdhrleistet ist (Sedum-Gras-
Kraut-Vegetation).

Begriindung: klimatische Ausgleichsfunktion (Transpiration, geringere Aufhei-
zung der versiegelten Flachen); Funktion als Schadstoff-/Staubfilter. Habitatfunk-
tionen fiur Tiere (v.a. Insekten). Ggf. Schaffung neuer landschaftsbildprdgender
Strukturen, Einbindung ins Landschaftsbild.

Schutzgliter Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét

Passiver Larmschutz

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: An der Nord- und Ostfassade der Geb&dude
sind nur feststehende, lediglich zu Reinigungszwecken 6ffenbare, Fenster von

Aufenthaltsraumen (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche, Schlaf- und Kinderzimmer)
zulassig. Falls die Aufenthaltsrdume keine Fensteroffnung in den konfliktfreien
Bereich aufweisen (Siid- und Westfassade), ist der notwendige Luftwechsel tber
schallgeddmmte raumlufttechnische Anlagen sicherzustellen.

Begrindung: Schaffung von angemessenen Lebens- und Arbeitsbedingungen
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Schutzgut Mensch

Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort in den privaten Grundstiicken

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Je Baugrundstiick ist mind. ein gebiets-

heimischer Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 bis 16 cm
zu pflanzen. Der Standort innerhalb der privaten Grundsticke ist frei wahlbar. Der
Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m
betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung) zum
Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Der Baum ist durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Anzahl und nach Moglichkeit
gleicher Wertigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Be-
zug zu vollziehen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut-
und Rickzugshabitat), bioklimatisch ausgleichende Wirkung (Schattenspender,
Schadstoff- und Staubfilterung, Transpiration, geringere Aufheizung der versie-
gelten Flachen).

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild
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Heckenpflanzungen und Gestaltung unbebauter Flachen

Hinweis: In Ergdnzung zu den geltenden 6rtlichen Bauvorschriften sind fir He-
ckenpflanzungen, z. B. zur Einfriedung, heimische Laubgehdlze (siehe Pflanzliste
Il in den Anlagen) zu verwenden. Ausgeschlossen sind fremdldndische Nadelge-
holze (Thuja etc.) und Ziergeholze mit panaschierten Blattern. Auf § 9 LBO wird
hingewiesen: Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen
Grunflachen sein, Schottergarten sind ausgeschlossen.

Begrindung: Um den naturlichen Charakter der Freiflachen zu fordern ist eine Be-
pflanzung mit fremdlandischen Nadelgehdlzen wie Thujahecken oder Scheinzyp-
ressen ausgeschlossen.

Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaftsbild, Mensch

Vogelschlag an Glas

Hinweis: Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten an Fensterfronten mit groBen
Glasflachen MaBnahmen, wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Schei-
ben und die Verminderung von Reflexionen ergriffen werden.

Transparente Scheiben sollten fur Végel durch geprifte Markierungen am Glas
z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien sichtbar gemacht werden. Insbeson-
dere bei Glasbristungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen oder Wind-
schutzwanden ist es wichtig, nicht transparente Bauteile zu wahlen.

AuBerdem sollten Reflexionen des Glases durch geprifte Markierungen am Glas
oder durch bauliche MaBnahmen, wie z.B. auBenliegender Sonnenschutz vermin-
dert werden.

Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vogelsilhou-
etten sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine BasismaB-
nahme und allein kein wirksamer Schutz.

Es wird auf die die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der
Vogelwarte Sempach verwiesen. Auf das Tétungs- bzw. Verletzungsverbot von
wild lebenden Vogeln gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen.

Begriindung: Schutz wildlebender Vogelarten, Verringerung der Mortalitat durch
menschliches Einwirken, ggf. Verbesserung der Zustdnde der lokalen Populatio-
nen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Hinweis: Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Mdglichkeit zur In-
tegration von Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fur Gebaudebriiter
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(z.B. Hausrotschwanz) sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmdég-
lichkeiten, z.B. Nistmdglichkeiten fiir Hohlenbriter, ausschdpfen sollten.

Begrindung: Effiziente Nutzung von Mdéglichkeiten neue Habitate innerhalb von
Siedlungen zu schaffen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Bodenschutz

Hinweis: Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das not-
wendige MaB.

SachgeméBe Behandlung von Oberboden bei tempordrer Entnahme und Zwi-
schenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter
Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Verweis auf DIN 19731 [6].

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiuttungen, Ablagerungen un-
ter Beachtung der DIN 18215 ,,Bodenarbeiten” [4].

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sollten vermieden wer-
den.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschire ,Boden-
schutz beim Bauen®. http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Begriindung: Geringerer Eingriff in das Bodengeflige und somit weitgehender Er-
halt der Bodenfunktionen. Geringerer Eingriff in den Wasserhaushalt durch Erhalt
der Bodenfunktionen. Schutz von Boden, Grundwasser vor Verunreinigungen.

Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser

Denkmalschutz

Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Umstéan-
den archéologische Funde oder Befunde.

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen) umge-
hend der zustandigen Behérde (Landratsamt Ravensburg, Denkmalschutz und
Denkmalpflege, Kontakt Denkmalschutz: GartenstraBe 107, 88212 Ravensburg,
Tel.: 0751/85-4116) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ge-
gebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
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Begrindung: Um keine wertvollen o.g. archéologischen Funde oder Befunde zu
gefahrden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tu-
bingen unverziglich zu benachrichtigen und oben genannter Hinweis zu beach-
ten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Altlasten

Hinweis: Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine altlastenverdachtigen Flachen. Werden bei den BaumaBnahmen ver-
dachtige Flachen festgestellt (z.B. Miillablagerungen, Verunreinigungen des Bo-
dens, etc.) ist dies unverziiglich dem Landratsamt Ravensburg anzuzeigen.

Begriindung: Schutz vor irreversiblen Umweltschaden und -verunreinigungen.

Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser, Arten, Biotope und Biodiversitét, Mensch
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Dokumentation der Anderungen am Bebauungsplanentwurf

Aufgrund der zur Beteiligung gem. §4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurde

der Entwurf in der Fassung vom 07.10.2021 wie folgt gedndert und erhalt das Fassungs-
datum 18.11.2021. Die Anderungen betrafen:

Aktualisierung der Rechtsgrundlage

Redaktionelle Ergdnzungen der Festsetzung zu Bauweise
Klarstellung der Festsetzung zu Leitungsrecht

Klarstellung der Festsetzung zu den anzupflanzenden B&dumen

Aufnahme einer Festsetzung zu Sichtfelder und Hohe von Einfriedungen entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflache

Aufnahme eines Hinweises zu Brandschutz
Erganzung des Hinweises zu Grundwasser

Redaktionelle Erganzungen der Hinweise zu naturnaher Gestaltung 6ffentlicher Griin-
flachen und zu Bodenschutz

Redaktionelle Ergdnzungen sowie Klarstellungen in der Begriindung

Ergdnzung der BemaBungen der StraBe und der Wendeplatten im zeichnerischen Teil
Hinweisliche Aufnahme der Ausfahrtsicht in den zeichnerischen Teil

Darstellung der anzupflanzenden Baume

Anpassung der Nutzungsschablone

Anpassung der Legende
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14. Anhang

141 Pflanzlisten
Feuerbrandgefahrdeten Arten dirfen nicht verwendet werden.

Auf die Einhaltung des Nachbarrechtsgesetzes wird verwiesen.

1411 Pflanzliste |

Pflanzen |. Ordnung (groBkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 20/25

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippoast. Kastanie

Alnus cordata Herzblattrige Erle
Fagus syvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme (resistente Sorten)
u.a.

Pflanzen Il. Ordnung {mittelkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 16/18

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumbhasel

u.a.

Pflanzen lll. Ordnung (kleinkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 14/16

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas Kornelkirsche (Hochstamm)
Prunus in Sorten Zierkirsche
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auBerdem: Obsthochstdmme (nicht oder nur in

geringem MaBe feuerbrandgefahrdete Sorten) *

* siehe Liste ,Obstsorten mit besonderer Eignung fiir den Anbau
im Landkreis Ravensburg® unter https://naturvielfalt-rv.de/me-
dia/gehoelzliste_landkreis_ravensburg-feb_2020.pdf)

14.1.2 Pflanzliste Il

Geholze fir geschnittene Hecken (Einfriedungen)

Pflanzqualitat: geschnittene Hecke, 2xv, Héhe 80-100 cm

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche

Liguster

Freiwachsende heckenartige Geholzstrukturen.

Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus padus

Rosa canina
Sambucus nigra

Tilia cordata

Lilia platyphyllos

Ulmus glabra

Deutscher Name
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche

Hasel
Pfaffenhutchen
Faulbaum

Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Winterlinde
Sommerlinde

Bergulme
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Wolliger Schneeball
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14.2 Fotodokumentation
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Friedrichshafen, den 18.11.2021

Thorsten Reber, Prokurist

Wilhelmsdorf, den ___.

Sandra Flucht, Blirgermeisterin
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