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§1

§2

§3

Beschluss durch den Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2017

Wilhelmsdorf, den /L. A A3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzvV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) iV.m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wuirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in
offentlicher Sitzung am 19.09.2017 den Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strae II* als
Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 11.08.2017 maBgebend. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strae II* besteht aus folgenden
Unterlagen:

a) Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 11.08.2017

b) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.08.2017
INKRAFTTRETEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-StraBe II* tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von

Bebauungsplédnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Sandra Flucht Burgermelstenn

GEMEINDE WILHELMSDORF SATZUNG -~ BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,KARL-FUSS-STRASSE II*

Seite 2 von 26



AUSFERTIGUNGSVERMERK
zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strafie II*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 19.09.2017 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2017

Wilhelmsdorf, den A0 Ad Q0 Y

Sandra Flucht, Iéi-]r.germeisterin
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TEIL I

WR

GRZ 0,4

WH43

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strafe Il

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVOQ)

1.1

1.1.1

1.1.11

1.1.1.2

1.1.1.3

1.2

1.2.1

1.22

1.2.3

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)

Zulassig im WR sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise sind im WR nach § 3 (3) BauNVO

folgende Nutzungen zulassig:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen,

2. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.

Die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO:

1. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

2. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

werden gemall § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(* Zahlenwerte sind nur Beispielwerte)

Hoéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

Hochstzulassige Grundflachenzahl

Héchstzuldssige Wandhshe (WH) in Meter tiber EFH gemaR
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen
WH ist beim Satteldach der Schnittpunkt der AuRenwand bis
Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach bis Oberkante
(OK) Attika. Beim Flachdach entspricht die Wandhéhe der
Gebaudehbhe.

§9(1)1

§3
§3()

1(5)

§1(6)1

§9(1)1

§16(2) 3
§20

§ 16 (2) 1
§19(4)

§16(2) 4
§18(1)

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO
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*| 1.24  Héchstzulassige Gebaudehoshe (GH) in Meter tiber EFH § 16 (2) 4 BauNVO
GH 6,9 gemaR Planeintrag §18(1) BauNVO

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuléssigen
GH der Hauptgebdude und Hoéhe sonstiger baulicher
Anlagen ist beim Satteldach Oberkante (OK) Firstziegel bzw.
Oberkante (OK) sonstiger baulicher Anlagen, beim
Flachdach bis Oberkante (OK) Attika.

Hinweis: Beim Flachdach wird die Gebaudehshe
ausschliefllich durch die Wandhthe bestimmt, siehe Nr.
1.2.3 und Nutzungsschablone.

1.3 Hoéhenlage der Hauptgebédude §9(3) BauGB
1.3.1  ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFH)
Die EFH darf max. 0,30 m Uber mittlerer angrenzender
Straenhdhe entlang der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze betragen.

Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zuldssig.

1.4 Bauweise §9(1)2 BauGB

1.4.1  offene Bauweise §22(2) BauNVO

3 > 1.4.2  Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgebauderichtung §9(1)2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgebauderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgebauderichtung bis max. 10° sind
zulassig. Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese
alternativ.

. 1.5 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro §9(1)6 BauGB
2 WE Wohngebaude gem. Planeintrag
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB

E 1.6.1  Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVvO

Ein Uberschreiten der 6stlichen Baugrenze ist durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone in geringfugigem
Ausmal zuldssig.

1.6.2  Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen §23(5) BauNVO
i.V.m.§§12,14 BauNVvO
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1.7

- 1.7.1

1.8

1.9

1.10

1.1

@ 1.12

In der nicht berbaubaren Grundstucksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO

offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkierung

Fldchen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) und innerhalb der hierfur
festgesetzten Flachen zuldssig.

Garagen sind zwingend mit mindestens 5,00 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Fldchen fiir Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind
aligemein zulassig.

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

MaRnahmen fiir die Riickhaltung von Niederschlags-
wasser

Auf den Grundstiicken ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von privaten Hof- und Dachflachen der
Regenwasserkanalisation zuzufihren.

Flachen fiir Aufschiittungen

In einem Bereich von 50 m parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist das Gelande aufzuschitten und ab
Boschungsoberkante in einem Verhditnis von mind. 1:1,5
nach Osten hin abzub&schen. Béschungsoberkante in Meter
Uber NN gem. Planeintrag.

§9(1)11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1)13 BauGB

§9(1)14 BauGB

§9(1)17 BauGB

GEMEINDE WILHELMSDORF
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1.13

1.14

1.141

Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flichen

LR - Leitungsrecht Regenwasserkanal (RW) zugunsten der
Gemeinde

Die mit Leitungsrechten versehenen Flichen dirfen nicht
Uberbaut oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

M3 Verwendung offenporiger Belage
Grundstiickszufahrten,  PKW-Stellplatze, Wege und
Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen
Belagen auszufihren. Geeignete Belage sind
Rasenfugenpflaster,  Schotterrasen,  Betonrasensteine,
Dréanpflaster, wassergebundene Decke.

M5 Verwendung insektenschonender AuRenbeleuchtung
Einsatz von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmittel.
Verwendung von Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen
mit gleicher Funktionserfillung (LED). Die Lampentrager
sollten mit einem im Gehduse liegenden Lichtkérper nach
unten strahlen, die Leuchtkérper missen vollstandig und
dicht eingekoffert sein. Flachig angestrahlte Wande sind zu
vermeiden. Mdoglichst Reduzierung des Beleuchtungs-
niveaus zwischen 23.00 und 05.00 Uhr.

In Richtung der sudlichen Gehdlzstrukturen (geschitzte
Feldhecke) dirfen keine Beleuchtungen angebracht werden,
die dahin abstrahlen.

M6 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen
Einsatz von reflexionsarmen Photovoltaik- und
Solarthermiekollektoren. Die Anlagen dirfen nicht mehr als 6
% polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. Die
Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des
Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind
entspiegelte und monokristaline Module aus mattem
Strukturglas zu verwenden.

M7 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene
Hecken (Arten und Pflanzqualitit gemaR Pflanzliste I)
und/oder als Zaun auszufthren. Hecken mit fremdlandischen
Nadelgehdélzen, insbesondere Thuja, sind nicht zuldssig.
Drahtzdune sind einzugriinen.

M 8 Begrinung der privaten Grundstiicksflachen mit
Laubbdumen Bis zu einer Grundstiicksgrée von 800 m? ist

§9(1)21 BauGB

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

GEMEINDE WILHELMSDORF
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mindestens ein standortgerechter, mittel-bis groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Ab einer Grundstiicksgréfle von
Uber 800 m? sind mindestens zwei standortgerechte, mittel-
bis grokronige Laubbdume zu pflanzen. Dauerhafter erhalt
und Pflege der Laubbdume (Arten und Pflanzqualitat geman
Pflanzliste IlI). Abgehende Geholze sind gleichwertig zu
ersetzen und zu pflegen.

1.14.2 Pflanzliste |
Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
Mindestens 3-jdhrige Entwickiungspflege und gleichwertiger
Ersatz bei Ausfall. Verwendung von autochthonem

Pflanzmaterial.

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewsohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche (auchii. S. ,Plena“)
Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste Il

Begrinung der  privaten  Grundsticksflachen  mit
Laubbdumen / Pflanzung von  standortgerechten,
heimischen, mittel- bis grofRkronigen Laubb&umen.
Dauerhafter Erhalt und Pflege, bei Ausfall gleichwertig zu

ersetzen.
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Apfel in Sorten
Prunus avium Vogelkirsche (auch i. S. ,Plena®)
Prunus domestica Zwetschge
subsp. domestica
Prunus domestica Mirabelle
subsp. syriaca
Pyrus communis Birne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Malus domestica Apfel in Sorten
Sorbus aria Echte Mehibeere
GEMEINDE WILHELMSDORF SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Juglans regia
Ulmus

Eberesche

Sommer-Linde
Winter-Linde

Walnuss

Ulme, in resistenten Sorten

1.15 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1.15.1 Planbereich

Grenze des

Bebauungsplanes

§9(7) BauGB

réaumlichen Geltungsbereichs des

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf der baulichen §16(5) BauNVO

1.15.2
Nutzung

1.15.3 Nutzungsschablone

Planungsrechtiiche Festsetzungen

1

3
9
7

3.

/
/ ;(;éxtrem ?

Fiillschema der Nutzungsschablone
2 1 — Art der baulichen Nutzung
2 — hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
4 3 — héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
4 — héchstzulassige Wandhohe (WH) in Meter uber EFH
6 5 — héchstzulassige Gebaudehohe (GH) in Meter tber EFH
6 — Bauweise
- 7 — héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes § 1a BauGB

(AusgleichsmafRnahmen aulerhalb des Plangebiets geman
§ 30 Abs. 2, Abs. 3 BNatSchG iV.m. § 33 Abs. 1 Nr. 4

NatSchG )

AuBerhalb des

Geltungsbereichs ist folgende

Ausgleichsmafnahme fiir das Heckenbiotop vorgesehen:

AusgleichsmaBnahme K1
Ergénzung der sudlichen Feldhecke, Entwicklung eines

blUtenreichen
Wiesenflachen.

Saumes und einer krautreichen

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6a) BauGB

Abgrenzung gemaR Hochwassergefahrenkarte bei extremen
Hochwasser - HQExtrem

GEMEINDE WILHELMSDORF
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456/1

6110
1S

* 5.00 *

574.10
*

Hinweise

4.1

4.2

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundsticksgrenzen

Flurstiicknummern

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Kennziffer und Flache in m2 geplanter Grundstiicke

vorhandene Gelandehéhen in m (iber NN

vorhandene ErschlieBungsstrallen

geplante Béschung

MaBlinie (beispielhaft)

vorhandene / geplante Gelandehohen in Meter Gber NN (beispielhaft)

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Kabeltrassen sind in einer Breite von 25 m beiderseits der
Versorgungskabel von Baumpflanzungen frei zu halten. In
Leitungsbereichen ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des
Gelandeniveaus nur nach Priufung und Genehmigung méglich. Sind
Schutzmafnahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher zu
tragen.

Entlang offentlicher StraBen und Wege sind auf den privaten
Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5m Breite, Anlagen fur
die Stromversorgung zu dulden.

GEMEINDE WILHELMSDORF
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4.3 Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu
belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

44 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmaflnahmen sind die Grundsédtze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1,
202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu bericksichtigen. Die
Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mindestmal zu beschrénken.

Der Nachweis bzw. die Umsetzung des schonenden (fachgerechten)
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten kann in
der Regel durch ein Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der
Bodenarbeiten ist bei der MaRnahme/im Rahmen der Baumafinahmen ein
fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden notwendig
und nachzuweisen (u.a. Einhaltung der DIN 19731 und DIN 18915). Dies
entspricht dem Minimierungsgebot nach § 1a (3) BauGB i. V. m. § 15
BNatSchG.

Ein Bodenmanagementkonzept ist sinnvoll, um Oberboden, kulturfahigen
Unterboden und Aushub sinnvoll wiederzuverwerten und nicht
beanspruchten Boden zu schonen.
Die Inhalte eines Bodenmanagementkonzepts sollten bereits in der
Ausschreibung berlcksichtigt werden, um es qualitativ und vor allem
dékonomisch umsetzen zu kénnen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts u. a:

Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens
/ Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont) /
Mengenangaben beziglich kinftiger Verwendung des Bodens / direkte
Verwendung im Baugebiet / auBerhalb des Baugebietes /Trennung von
Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung /bei
Zwischenlagerung Anlage von Mieten nach DIN 19731 / MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen / Ausweisung
von Lagerflichen / Ausweisung von Zuwegungen / Ausweisung von
Tabufiachen (z.B. spéatere Gartenflachen, Flachen mit keiner bauseitigen
Beanspruchung) / Geeignete Witterung und Bedingungen fir
Umlagerungseignung des Bodens (siehe DIN 19731)

GEMEINDE WILHELMSDORF SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,KARL-FUSS-STRASSE II*

Seite 11 von 26



Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die
Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung des Konzepts durch eine
bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Auf die Broschire ,Bodenschutz beim Bauen“ wird hingewiesen -
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-
Bodenschutz-beim-Bauen.pdf.

4.5 Kellerentwisserung
Im Baugebiet kénnen die Untergeschosse der geplanten Wohngebaude
nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden, so dass eine Hebeanlage
erforderlich wird.

4.6 Immissionen
An das Plangebiet grenzen im Osten landwirtschaftlich genutzte
Grundsticke. Es wird auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten
Storeinflisse hingewiesen, wie z.B. unverzichtbare Diingearbeiten oder
Larm durch landwirtschaftliche Maschinen.

4.7 Geldndeschnitte
Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben sind grundsétzlich ein
Geléndeschnitt in Geféllerichtung mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Geldndeverlaufes sowie der Anschluss an die Verkehrsflachen
beizulegen.

4.8 Hoéhensystem
Die im Plan eingetragenen Hoéhen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupthdhennetz 1912“, abgekirzt ,DHHN 12" (Angaben in m Uber Normal
Null).

4.9 Artenschutz
Rodungen von Gehdlzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld
der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind ausschlieRlich auRerhalb der
Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufuhren.
In zwingenden Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung
sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

4.10 MaBnahmen zur Griinordnung

Erhalt und Schutz der geschitzten Feldhecke (Biotopschutz):

Um baubedingte Schiden des sudlich angrenzenden und nach § 33
NatSchG geschitzten Biotops zu vermeiden, ist vor Baubeginn randlich
des Arbeitsstreifens sowie im angrenzenden Umfeld in definierten
Abschnitten ein stabiler Schutzzaun von ausreichender Héhe aufzustellen.
Der Trauf- und Wurzelbereich ist wihrend der Baumafnahme zu schiitzen
und zu sichern. Die DIN 18920 und die RAS-LP4 sind zu beachten.

Schutz des Oberbodens:
Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet
(s. § 12 BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens 1
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Meter Hohe, bei Lagerung langer als sechs Monaten ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN 19731 und 18915 sind
anzuwenden. Uberschissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung
entsprechend, einer Verwertung zuzufithren. Beim Umgang mit dem
Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist
die DIN 19731 zu beachten. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen)
auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im
Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen.

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung:
M1 Schutz des Oberbodens

Fur Gelandeauffilllungen ist ausschlieBlich gebietsheimisches Material
zulassig. Die Verwendung von Bauschuttrecyclingmaterial ist nicht zulassig.
Bei Auffullungen im Bereich von Freiflachen welche gartnerisch genutzt
werden ist ausschliellich Bodenmaterial mit vergleichbaren Eigenschaften
des natirlicherweise vorkommenden Bodens zu verwenden.

Grundsétzlich gilt, dass bei den Aufflllungen die Anforderungen der
Bundesbodenschutzverordnung (Vorsorgewerte) insbesondere von § 12 an
Oberboden und kulturfdhigen Unterboden, und unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VWV Boden) einzuhalten sind.

4.1 Niederschlagswasser
Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uiber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende  Arbeiten wie z. B. Autowische,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.
Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind
grundsatzlich nicht zulassig.

J 4.12 Hochwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb des neu berechneten

-
v
// Hatoo

Uberschwemmungsgebietes nach HQ100. Dennoch kénnte das Plangebiet
vom Extremhochwasser HQExtrem betroffen sein — auf dieses Restrisiko
wird hingewiesen.

Die Anschlaglinie HQExtrem liegt entsprechend der bisherigen Daten aus
der HWGK bei 609.80 muNN. Entgegen den bisherigen Ausfiihrungen
unserer Stellungnahme ragt HQExtrem nicht nur teilweise in die
Griunflichen des Plangebiets sondern teilweise auch geringfiigig in die
Baufenster. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist gemaR § 5
Abs. 2 WHG verpflichtet, geeignete Vorsorgemanahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken anzupassen. Dieses
allgemeine Vorsorgegebot gilt auRer bei Uberschwemmungsgebieten auch
in von extremen Hochwasserereignissen betroffenen Gebieten. Eine
hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.
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413 Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der
Untergrund im Planungsgebiet aus den Sedimenten der Hasenweiler-
Formation mit unbekannter Machtigkeit.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, weiches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

414  Schutz gegen Riickstau aus der Kanalisation

Uberflutungen im Gebdude und auf dem Grundstick sind durch
vorbeugende MalRRnahmen gegen Ruckstau aus der Misch- und
Regenwasserkanalisation zu vermeiden. Rickstauschutz ist gesetzlich
vorgeschrieben. MaRgebliche Regeln sind die DIN EN 12056, DIN 1986
und die Abwassersatzung der Gemeinde Wilhelmsdorf.

Ablaufstellen fir Schmutzwasser, die unterhalb der Riickstauebene liegen,
sind durch automatisch arbeitende Abwasserhebeanlagen mit
Ruckstauschleife nach DIN EN 12056-4 gegen Riickstau aus dem
Abwasserkanal zu sichern. Riickstauverschliisse sind nur in wenigen Fallen
zugelassen.

Ablaufstellen fur Regenwasser von Flachen unterhalb der Rickstauebene
dirfen an die offentliche Kanalisation nur getrennt von hé&uslichem
Abwasser Uber automatisch arbeitende Abwasserhebeanlagen, die
auflerhalb des Gebaudes angeordnet werden missen, riickstaufrei nach
DIN EN 12056-4 (heben uber die Ruckstauebene, Ruickstauschleife)
angeschlossen werden. Die abflusswirksamen Flachen unterhalb der
Rickstauebene, die ein Gefidlle zum Gebaude aufweisen, wie
Garageneinfahrten, Hauseingdnge oder Geldndeabtragungen zu
Souterrainwohnungen, sind moglichst klein zu halten.

4.15 Grundwasser
Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten,
Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwendig
werden, ist die nach den Umstinden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige
Verdnderung seiner Eigenschaften zZu verhindern.
Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei
der Unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Ravensburg zu
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beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
missen nach § 86 Abs. 2 WG von einem hierzu beféhigten
Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Gber
die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhaltlich.
Eine Erlaubnis fir das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser
zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsétzlich nur voriibergehend
erteilt werden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschichte sind
grundsétzlich nicht zuldssig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu prifen, ob
nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird
empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukérper
wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine
schéadlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

5. Anlagen zu den textlichen Festsetzungen
5.1 Lageplan zu den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 11.08.2017

5.2 Begrundung in der Fassung vom 11.08.2017

Beschiuss durch den Gemeinderat
in offentlicher Sitzung am 19.09.2017

Wilhelmsdorf, den /1o A2 904
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,59
ha, mit einer westlichen Teilflaiche des Flurstiickes Nr. 222.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch die 6ffentliche Wegeflache, Flurstiick Nr. 222/3,
Im Osten durch eine Teilflache des Flurstlickes Nr. 222,

Im Suden durch eine Teilfliche des Flurstiickes Nr. 222,

Im Westen  durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Karl-Fuss-Straf3e, Flurstiick Nr. 57.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am suidlichen Ortsrand von Wilhelmsdorf. Das Plangebiet
schlieBt im Norden und Westen an bestehende Siedlungsbereiche an.

Die Hohenlage betragt ca. 609 bis 614,5 m . NN. Das Areal fallt steil nach Osten zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaiche ab. Es handelt sich bei den im Plangebiet
befindlichen Flachen um Flachen, die im Besitz der Gemeinde sind.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung im
Plangebiet sind gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der seit 2000 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell / Wilhelmsdorf stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fur das
Plangebiet ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Ein Teilbereich liegt ebenfalls im Bereich
des ausgewiesenen Uberschwemmungsbereiches.

Die Gemeinde wird den Flachennutzungsplan entsprechend der §§ 13a i. V. m. 13b
BauGB berichtigen.
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5. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

In Wilhelmsdorf ist eine stetige Nachfrage an Wohnstandorten gegeben. Alternativ zum
geplanten Baugebiet stehen der Gemeinde keine vergleichbaren Flachen fiir Umnutzung,
Nachverdichtung oder Innenentwicklung zur Verfigung, die eine zuséatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen verringern kénnten.

Das geplante Wohngebiet ,Karl-Fuss-StraBe Il schiieRt an die bereits westlich und
nordlich vorhandene Wohnbebauung an. Mit der Planung soll die bisher einseitige
Bebauung der Karl-Fuss-Strafie in diesem Abschnitt behoben werden und eine &stlich
wirtschaftliche StraRenrandbebauung realisiert werden.

In der Gemeinderatsitzung am 08.12.2015 wurde fur die éstliche StraBenrandbebauung
der Aufstellungsbeschiuss fir den neuen Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strale I1“ gefasst.

Die Gemeinde beabsichtigt, das bisherige Bebauungsplanverfahren, das mit dem
Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2015 im ,Regelverfahren begonnen wurde,
aufzuheben und nicht weiterzufuhren. Stattdessen soll das Bebauungsplanverfahren nach
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§ 13b BauGB neu gestartet werden. Das Verfahren nach § 13 b BauGB wurde vor dem
31.12.2017 formlich® eingeleitet.

Gem. § 1a BauGB - Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz — sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Da das geplante Wohngebiet ,Karl-Fuss-Strae II“ an die bereits westlich und nérdlich
vorhandene =~ Wohnbebauung  anschlieBt, die  Ermrichtung einer  weiteren
ErschlieBungsstrale somit nicht erforderlich ist, soll mit der Planung die bisher einseitige
Bebauung der Karl-Fuss-Strale in diesem Abschnitt behoben werden und eine éstlich
wirtschaftliche Stralenrandbebauung realisiert werden. Die geplante MaRnahme stelit
somit eine vom Gesetzgeber gewiinschte Nachverdichtung dar. Dariiber hinaus ist auf
Grund der topographischen Situation — Steilhang mit bis zu 5-6 m Gefélle zur &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache - das Plangebiet nicht optimal
landwirtschaftlich nutzbar gewesen.

Die Gemeinde Wilhelmsdorf beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans
hochwertige Wohnbauflachen zur Deckung der lokalen Nachfrage zu schaffen. Alternativ
zum geplanten Baugebiet stehen der Gemeinde keine vergleichbar groBen Flachen fir
eine Umnutzung, Nachverdichtung oder Innenentwicklung zur Verfigung. Dariber hinaus
werden derzeit dennoch laufend weitere innerértliche Baullicken fur Nachverdichtungen
bebaut.

Auch im Flachennutzungsplan dargestellte noch vorhandene Entwicklungsflachen fur
Wohnungsbau sind zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht verfugbar. Alternativflachen oder
Tauschflachen kann die Gemeinde nicht anbieten. Eine Streichung vorhandener
Entwicklungsflachen stellt fur die Gemeinde Wilhelmsdorf ebenfalls keine Alternative dar,
zumal eine Uberschlagige Bedarfsermittiung geméaR ,Hinweispapier® mit Zieljahr 2030
unter Anrechnung potentieller innerértlichen Brachflachen/Bauliicken rechnerisch ein
Defizit an Wohnbauflachen von ca. - 3,15 ha ergab. Bei einer FNP-Fortschreibung kénnte
die Gemeinde demnach theoretisch kinftig 3,15 ha zusatzlicher Wohnbauflachen
ausweisen.

Aus vorgenannten Grinden hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, den ,neuen“
Paragraphen 13b BauGB anzuwenden und so, unten den Rahmenbedingungen des §
13b BauGB, ,beschleunigt’ eine Wohnbauflache entwickeln zu kénnen, entsprechend der
wachsenden Nachfrage aus der Bevélkerung. Der Flachennutzungsplan ist in der Folge
zeitnah ,zu berichtigen”.

§ 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren

Der Bebauungsplan schliet an eine Uberplante Flache nach § 30 BauGB an, wodurch die
AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB iiberplant werden
kénnen.
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Durchfiihrung im ,beschleunigten Verfahren“

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine GréBe der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt 1,0 ha, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Diese Voraussetzungen erfilllt der
Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strale II“.

Nach § 13 a, Abs. 1, Satz 4 und Satz 5 BauGB 2017 ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind im Rahmen des Bebauungsplanes
keine  Grinde gegeben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes vor und es liegen keine Pflichten nach § 50
BImSchG vor. Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die betroffenen Schutzgliter insgesamt zu beflrchten.

Eine Uberprifung, ob artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren
einschrénken, erfolgt in Form einer artenschutzrechtlichen Einschatzung.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 30.05.2017 den ,nheuen®
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren ,Karl-Fuss-StraRke II* gefasst.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundsétzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Siedlungsstruktur und der vorhandenen Topographie.

Die Bebauung entwickelt sich entlang der Karl-Fuss-StraRe. Als Gebaudetypen sind 2-
geschossige Wohngebé&ude (2 Vollgeschosse = | + UG) mit Dachgeschoss oder teilweise
mit Flachdach vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept versucht die vorhandene Bebauungsstruktur aufzugreifen
und damit einen gestalterischen Bezug zur Umgebungsbebauung herzustellen. Die
Planung verfolgt das Ziel, dieser Ortsrandlage im Ubergangsbereich zu einem
hochwertigen Landschaftsraum durch eine an die bestehende Ortsrandbebauung
angepasste und durchgriinte Bebauung gerecht zu werden.

Entsprechend dem stédtebaulichen Ziel der Gemeinde soll sich die geplante Bebauung in
die angrenzende Siedlungs- und Nutzungsstruktur einfligen.
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Siedlungsstruktur

- Die Bebauung erfolgt in Anpassung an die Topographie,

- Das Siedlungsprinzip beinhaltet eine Bebauung von 8 Wohngeb&duden in  2-
geschossiger Bauweise, 7 Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten + 1
Wohngebaude mit max. 10 Wohneinheiten.

ErschlieBung / Parkierung
- Die Erschliefung erfolgt von der bestehenden Karl-Fuss-StraRe aus. An der Karl-Fuss-
Strafle werden insgesamt 9 &ffentliche Parkplétze errichtet.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwéasserung fur das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Die Grundsticksentwdsserung erfolgt getrennt nach Oberflichenwasser und
Schmutzwasser. Auf den privaten Grundstiicken ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von Hof- und Dachflachen einem Regenwasserkanal entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze zuzufiihren, der als Stauraumkanal ausgefiihrt wird.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation zugefiihrt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.
Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

7.2 Verkehrserschliefung

Die ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt von der bestehenden Karl-Fuss-Strafe aus.
An der Karl-Fuss-Stralle werden insgesamt 9 &ffentliche Parkplétze errichtet.

7.3 Immissionsschutz - Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen im Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Immissionsschutzabstande sind nicht erforderlich.

7.4 Hochwasserschutz

(siehe Anlage: Untersuchung der Hochwassersituation an der Rotach — Wasserspiegel-
lagenberechnung, Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH, Dresden vom 28.09.2016)
Die Gemeinde Wilhelmsdorf beabsichtigt die Ausweisung und ErschlieBung des
Wohnbaugebiets Karl-FuR-Strafle |l westlich der Rotach im Stiden der Ortslage. Die 2013
/ 2014 fur die Rotach auf der Basis eines zweidimensionalen hydraulischen Modells
erstellte Hochwassergefahrenkarte (HWGK) /1/ weist in Héhe des Vorhabens beim
statistisch 1 Mal in 100 Jahren wiederkehrenden Ereignis HQ100 eine weitraumige
Uberflutung auf dem rechten Ufer der Rotach aus, die in den Randbereich des
Bebauungsgebiets ragt. Zur Erlangung der Vorhabensgenehmigung war deshalb die
Hochwassersituation im Planungsgebiet genauer zu untersuchen.
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Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass den hydrologischen Ansatzen im
Untersuchungsgebiet bei der Beurteilung der Hochwassersituation in Wilhelmsdorf die
entscheidende Rolle zukommt. Die in der HWGK abgebildeten Verhaltnisse stellen dabei
sicherlich einen absoluten Grenzwert dar — eine mdégliche Abstrémung in das nérdlich
angrenzende Gebiet bleibt unberiicksichtigt und es wird von unendlich lang anhaltenden
Scheitelabfliissen ausgegangen.

Die im Istzustand 3 getroffene Annahme eines nach Norden offenen Modellrands wird den
tatsachlichen Verhdltnissen an der Rotach deutlich ndher kommen. Fur den geplanten
Umfang des Bebauungsgebiets ,Karl-Fu-Strale 11 kann unter diesen Umsténden eine
Uberflutungsgefahr bei HQ100 mit groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Die durchgefuhrten Wasserspiegellagenberechnungen haben den angesichts der flachen
Hochebene bei Wilhelmsdorf ohnehin zu vermutenden starken Retentionseinfluss im
Oberlauf der Rotach noch einmal verdeutlicht. Erst bei mehr als 6 bis 12 Stunden
andauernden Scheitelabflissen stellen sich annahernd stationére Verhiltnisse in den
Uberflutungen ein.

Eine gréRere Sicherheit hinsichtlich der ja ebenso in anderen Rotach-Abschnitten
relevanten Abflussansétze lasst sich auch deswegen praktisch nur durch eine vertiefende
hydrologische Untersuchung des Rotach-Oberlaufs unter Einbeziehung der
Besonderheiten im Pfrunger Ried und der vorliegenden hydraulischen Erkenntnisse
erreichen.

Bei einer etwaigen Neubestimmung von offiziell gultigen Abflusskennwerten HQ(T) sollte
besonderes Augenmerk auf einen konsistenten Scheitelabflussldngsschnitt auch beim
Ubergang in den Mittel- und Unterlauf des Flusses gelegt werden, um eine
widerspruchsfreie und geeignete Datenbasis zur dann anstehenden Fortschreibung /
Anpassung der HWGK zu schaffen.

Abbiidung 4.7: Oberflutungen in Wilhelmsdorf bei HQ100 im {stzustand 3 mil Verdolung an der
Rotachsége und zugelassener AbstrSmung in das nérdlich angrenzende Flussgebiet
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Das Plangebiet liegt auBerhalb
des neu berechneten
Uberschwemmungsgebietes nach
HQ100.

Dennoch koénnte das Plangebiet

vom Extremhochwasser
HQExtrem betroffen sein - auf
¢ dieses Restrisiko wird
S \ (Y5l &~ hingewiesen.
~ Abgrenzung gema s
Hochwassergefahrenkarte ||| ™
- bei extremen Hochwasser | '«
- HQExtrem ‘

ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflzche dar.

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Reines Wohngebiet (WR)
im Sinne von § 3 BauNVO fest.

Mit den als zuldssig und ausnahmsweise zulassig festgesetzten Nutzungen im Reinen
Wohngebiet — Wohngebaude, Anlagen zur Kinderbetreuung, Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets
dienen sowie Anlagen fir gesundheitliche Zwecke - soll den angrenzenden vorhandenen
Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden.

Der Ausschluss von Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke und
kleineren Betrieben des Beherbergungsgewerbes ist erforderlich, da diese Nutzungen
aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen.

Der Charakter des Reinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten Ausschliisse
weiterhin gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung:
Mit Festsetzungen zur héchstzuldssigen Zahl der Voligeschosse, Grundflachenzahl
(GRZ), Wandhéhen (WH) und Gebaudehséhen (GH) soll eine stadtebaulich abgestimmte
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bauliche Entwicklung mit homogenem Erscheinungsbild erzielt werden unter
Berucksichtigung der umgebenden Bebauung.

Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. GemaR § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zulassige Grundfléche bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden
umgebenden Wohnbebauung mit einer ,offenen* Bauweise und gemischt gréeren und
kleineren Grundstiicken.

Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Hoéhenlage der Geb&ude:

Die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) orientiert sich an der angrenzenden
StraRenhdhe. Die EFH darf max. 0,30 m Uber mittlerer angrenzender Straenhohe
entlang der straenseitigen Grundstiicksgrenze betragen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebé&ude:

In den nérdlichen Bauquartieren (1-4) sowie in den sudlichen Bauquartieren (6-8) wurde
die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2 Wohnungen beschrénkt. Dies stellt eine
Einfamilienhausbebauung mit Einliegerwohnung dar, fur den aktuell in der Vermarktung
befindlichen Baugebiet ,Hohe Mauer 11l verbleibenden Bedarf. Da in der Gemeinde
neben der Nachfrage nach Einfamilienhdusern ebenso eine gréRere Nachfrage nach
einzelnen Wohnungen vorhanden ist, soll im mittleren Bauquartier ein Mehrfamilienhaus
mit max. 10 Wohnungen entstehen, um auch diesem Wohnungsbedarf gerecht zu
werden.

Die Festsetzung von 10 Wohneinheiten ist auf eine konkrete Interessentenanfrage
zurtickzufihren. Eine Initiative mehrerer Wilhelmsdorfer Blrger hat sich zu einer
Investorengruppe zusammengeschlossen, die ein Mehrfamilienhaus verwirklichen
méchten. Die Gemeinde mdéchte dies im Rahmen der Bauleitplanung unterstiitzen.

Bei der Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten handelt es sich um einen Grundzug der
Planung.

Sonstige Regelungen fiir das Baugebiet:

In Anbetracht einer in der Umgebung vorherrschenden Einzelhausbebauung wird fur das
Gebiet ,offene Bauweise* festgesetzt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
beschrankt die Langenentwicklung von Baukérpern auf max. 50 m. Die
Hauptgebéuderichtung kann alternativ in Nord-Sud oder Ost-West Richtung erfolgen.

Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tiber
die mdégliche GroRe der Gebadude, die sich auf Grund der Nutzungsziffer
(Grundflachenzaht) ergeben, hinausgehen. Dadurch entsteht  fur die
Grundstuickseigentimer zuséatzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Geb&ude
auf dem Grundstick.

Zur Deckung des Bedarfs an offentlichen Stellpldtzen werden im Bereich der Karl-Fuss-
Strale 9 offentliche Stellplatze festgesetzt.

Die Anordnung der Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatzen ist auf die
Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt, so dass innerhalb der jeweiligen
Grundsticke dennoch eine méglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung
gegeben ist. Als Einschrénkung sind die Mindestabsténde zu &ffentlichen Verkehrsflachen
zu beachten. Dies ist zur Straenraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor
senkrecht zur Stralle angeordneten Garagen noch genitigend Stauraum zur Verfligung
steht, der als weiterer Stellplatz angerechnet werden kann.
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Zur Anbindung an die Verkehrsflache und zur Gelandegestaltung zwischen den geplanten
Grundstiicken ist entlang der Karl-FuB-Strale in einem Bereich von 5,0 m parallel zur
Stralle eine Fldche fiir Aufschiittungen festgesetzt. Hier ist das Gelande in ca.
StraRenhéhe aufzuschiitten und ab Béschungsoberkante in einem Verhéltnis von mind.
1:1,5 nach Osten hin abzub&schen.

Die Festsetzungen zur Griinordnung - Festsetzung von BepflanzungsmaRnahmen
entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze - sind notwendig, um eine qualitatsvolle
Ortsrandeingriinung zu erzielen.

Bei Neupflanzungen sind fremdldndische Nadelgehéizen, insbesondere Thuja, nicht
zulassig. Die Verwendung von heimischen Strauchern férdert die biologische Vielfalt.
Thuja-Hecken oder fremdléandischen Nadelgehélze sind fur die heimische Tierwelt von
geringer okologischer Wertigkeit. Sie bieten heimischen Insekten und Végeln keine
Nahrung und besitzen als Brut- und Riickzugsraum eine nur untergeordnete Bedeutung.
Deshalb liegt der Vorrang bei den Heckengehélzen auf samen- und fruchttragenden
sowie insektenbestdubenden Gehélzarten. Des Weiteren fehlen unter der Thuja-Hecke
aufgrund der Trockenheit und der schwer verrottbaren Pflanzenteile laubzersetzende
Lebensformen und die davon lebenden Kleintiere (u.a. Végel, Saugetiere).

Die wasserrechtliche Abgrenzung des Uberschwemmungsbereiches (Hochwasser
HQ100) wurde als Hinweis in den Plan ibernommen. Die Hochwasserabgrenzung bei
extremen Hochwasserereignissen (HQExtrem) wurde nachrichtlich dargestellt.

Zur Sicherung des geplanten Stauraumkanals ist ein entsprechendes Leitungsrecht
festgesetzt.

Als MaBnahme fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Dachflachen einem Stauraumkanal zuzufithren.

10. BETEILIGUNG DER (")_I_=FENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 30.05.2017 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in &ffentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-StraRe II* gefasst.

Am 30.05.2017 hat der Gemeinderat ebenfalls in 6ffentlicher Sitzung den
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Stra3e I1* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 08.06.2017 lag der Bebauungsplan vom 16.06.2017
bis 17.07.2017 zur &ffentlichen Einsichthahme aus.

11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.800 m?2
 (bebaubar bei GRZ 0,4 ca. 2.320 md
Offentliche Parkierung 88 m?
Flache des Verfahrensgebietes 5.888 m?
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12. BODENORDNUNG

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

13. ANLAGEN
- Umweltanalyse, Btiro 365° freiraum + umwelt, Uberlingen vom 23.05.2017

- Bodengutachten, Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft
mbH Dr. Ebel & Co. vom13.05.2016

- Untersuchung der Hochwassersituation an der Rotach - Wasserspiegel-
lagenberechnung, Planungsgesellschaft Scholz + Lewis mbH, Dresden vom
28.09.2016

Planer:
PLAN
WERK
STATT

am Bodensse

Rainer WaRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BodanstraRe 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173 599 23 75

Fax +49 (0) 7543 962 98 20

E-Mail rainer.wassmann@ A
planwerkstatt-bodensee.de = :

Kressbronn, den /Q /@ ;C//(? .................................

Rainer Waflmann, Stadtplaner

Beschluss durch den Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2017

Wilhelmsdorf, den /Q /Q. QO/{'?'

Séndra Flucht, Blrgermeisterin
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II) SATZUNG uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan ,Karl-Fuss-StraRe II*

Fassung vom: 11.08.2017
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§1

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt

Baden-Wiirttemberg geandert durch Gesetz vom 23.02.2017
(GBI. S. 99,103)

Gemeindeordnung (GemO) fiir i. d. F. vom 24.7.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wiirttemberg geédndert durch Gesetz vom 17.12.2015

(GBI 2016 S. 15)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. §
4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirtemberg (GemO) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wilhelmsdorf in &ffentlicher Sitzung am 19.09.2017 die értlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strale II* als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der radumliche Geltungsbereich der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Karl-Fuss-StraRe Il
deckungsgleich. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt
umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung ber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strale
II* besteht aus folgenden Unterlagen:

a) Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 11.08.2017

b) Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 11.08.2017

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

GEMEINDE WILHELMSDORF SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,KARL-FUSS-STRASSE II

Seite 2von 9



§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strafie
I* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplénen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

in éffentlicher Sitzung am 19.09.2017 7% » ’y-
Wilhelmsdorf, den A A2 047 gég}/{: /

Sandra Flucht, Birgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Zu den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-StraRe II*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 19.09.2017 berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat
in offentlicher Sitzung am 19.09.2017

Wilhelmsdorf, den A A 204 ¢

Sandra Flucht, Birgermeisterin
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strafie I

Ortliche Bauvorschriften

(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1

1.2

1.3

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Dachform und Dachgestaltung

Die Déacher der Hauptgebdude sind mit einem

symmetrischen Satteldach, Walmdach oder Flachdach gem.

Planeintrag auszuftihren. Dachneigung des Hauptdaches

siehe Planeintrag.

Anbauten und Nebengebaude incl. Garagen und Carports

sind zulassig mit

- zum Hauptgebaude ansteigenden Pultdach mit mind. 12°
Dachneigung oder

- mit Satteldach, Dachneigung mind. 25° oder

- Flachdach

Flillschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften

Dachiorm / Dechneigung

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern der Hauptgebsude sind als Material
fur die Dachdeckung nur Dachziegel bzw. Dachsteine
zulassig. Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem
Metall oder Glas sind nur fur untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Hinweis zur Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u.
Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sind aus Griinden
des Gewdsserschutzes zu vermeiden.

Es wird empfohlen, alternativ die Materialien Aluminium,
beschichtetes Zink, oder Aluminium und Kunststoffteile zu
verwenden

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

GEMEINDE WILHELMSDORF

BEBAUUNGSPLAN ,KARL-FUSS-STRASSE II*

Seite4von 9

SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN



Beschluss durch den Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2017

D) oS
Wilhelmsdorf, den /A AD DOA T AL //f) . /

1.4

1.5

1.6

Doppelhaushélften sind mit gleicher Dachneigung, mit
gleicher Dachdeckung, gleichen Dachaufbauten und gleicher
Farbgebung auszufiihren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel- bzw.
Schleppgauben oder Flachdachgauben. Es ist nur eine
Gaubenform pro Gebaude zuldssig.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Dacheinschnitte sind nur zuldssig mit
Uberdachung gemaR Dachaufbauten.

Die max. Breite der Dachaufbauten einschlieRlich. evtl.
Dacheinschnitte darf insgesamt 1/2  der zugehérigen
Trauflange nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zum offentlichen Verkehrsraum hin nur
bis max. 1,2 m Héhe zuléssig.

Hinweis: Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich
die Héhe und der Abstand nach dem Nachbarrecht.

Stellplatznachweis

Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze
betragt:

- bei Wohnungen < 70 m? Wohnfldche
- bei Wohnungen > 70 m? Wohnflache

1,0 Stellplatz
2,0 Stellplatze

Der Stauraum vor Garagen wird als Stellplatz angerechnet.

Anlagen zu den értlichen Bauvorschriften

21

2.2

Lageplan zu den értliche Bauvorschriften in der Fassung
vom 11.08.2017

Begrundung in der Fassung vom 11.08.2017

§74(1)1 LBO

§74(1)3 LBO

§74(2)2 LBO

Sandra Flucht, Blirgermeisterin
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TEILIl: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strafie II*

INHALT:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

o »d w0 DN
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,59
ha, mit einer westlichen Teilflache des Flurstiickes Nr. 222.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch die éffentliche Wegeflache, Flurstiick Nr. 222/3,

Im Osten durch eine Teilfliche des Flurstlickes Nr. 222,

Im Siden durch eine Teilflaiche des Flurstlickes Nr. 222,

Im Westen  durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Karl-Fuss-StraRe, Flurstiick Nr. 57.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Wilhelmsdorf. Das Plangebiet
schlieRt im Norden und Westen an bestehende Siedlungsbereiche an.

Die Hoéhenlage betrégt ca. 609 bis 614,5 m 0. NN. Das Areal fillt steil nach Osten zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache ab. Es handelt sich bei den im Plangebiet
befindlichen Flachen um Flachen, die im Besitz der Gemeinde sind.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund der exponierten Hanglage und des schutzwiirdigen Orts- und Landschaftsbildes
werden die getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften als notwendiges Mindestregelwerk
angesehen. Der abgesteckte gemeinsame Rahmen beriicksichtigt die individuellen
Gestaltungsméglichkeiten der zukiinftigen Bauherren und strebt Rechtssicherheit Gber die
bauliche Entwicklung auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken an. Bei den aufgefithrten
Merkmalen wird Bezug genommen auf die gewachsene Umgebungsbebauung.

Die ortlichen Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung der baulichen Anlagen sind
erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitdt zur umgebenden Bebauung
sicherzustellen. Sie lassen den Bauherren dennoch ausreichend gestalterischen
Spielraum.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen beschrénken sich auf Satteldacher und
in einem Teilbereich zusétzlich auf Flachdacher; diese Dachform entspricht den
landschaftlichen und értlichen Vorgaben aus der Umgebungsbebauung.

Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachgestaltung, Dacheindeckung und Dachaufbauten
getroffen worden, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen, dies
bezieht sich in erster Linie auf untergeordnete Bauteile wie Gauben.

GEMEINDE WILHELMSDORF SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer
bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell von den Vorschriffen zu den
Abstandsfidchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ortlichen Bauvorschriften zur Hohe der Einfriedungen sind aus Grinden der
Stralenraumgestaltung erforderlich.

Erhéhung der Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO konnen verkehrliche oder stidtebauliche Griinde die
Erhdhung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies
zu.

Allgemeine Griinde:

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg gehért die Gemeinde
Wilhelmsdorf in der Region Bodensee-Oberschwaben zum landlichen Raum. Die
Gemeinde ist recht unzureichend an das o&ffentliche Personennahverkehrsnetz
angeschlossen. Der 6ffentliche Personennahverkehr in Wilhelmsdorf deckt lediglich den
nétigsten Bedarf ab. Daher ist auch in Zukunft verstéarkt mit einer Zunahme der Anzahl der
Kraftfahrzeuge zu rechnen, vor allem vor dem Hintergrund nach wachsender Mobilitat in
der Bevélkerung. Ein Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs kann zwar in
Verdichtungsraumen zu weiteren Verbesserungen fihren, er kann jedoch in der Regel im
landlichen Raum sicherlich nicht zu einer gleichwertigen Alternative zum motorisierten
Individualverkehr ausgebaut werden. So ist davon auszugehen, dass die Haushalte
speziell im Bereich von Einzel und Doppelbebauungen i.d.R. mit mehr als einem
Kraftfahrzeug ausgestattet sind, um die fur die tagliche Lebensfihrung notwendige
Mobilitat aufbringen zu kénnen.

Grunde des Verkehrs:

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgelésten
runenden Verkehr auRerhalb der offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Mit den geplanten Stralenbreiten von ca. 5,5 m ohne separatem Gehweg in der Karl-
Fuss-Stralle soll der StraRenraum nicht mehr ausschlieBlich Verkehrsbedirfnisse
befriedigen, sondern zur Begegnungsstétte fur die dort lebenden Menschen werden. Der
vorhandene Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhigen und zu einem Miteinander
einladen. Fur Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicherheit geschaffen werden. Dieses
Ziel kann nur erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge weitgehend aus dem
6ffentlichen Verkehrsraum reduziert werden. Aus diesem Grunde soll die vorhandene
Strale als gemischt genutzte Verkehrsflache genutzt werden.

In diesen Bereichen kann die offentliche Verkehrsfliche ihre Funktion als gemischt
genutzte Verkehrsflache jedoch nur dann erfillen, wenn die Flache nicht Uberwiegend
zum Parken genutzt wird.

Grunde des Stadtebaus:

Die durch die LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung liegt weit unter
dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes, so dass der Parkierungsdruck auf die
offentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstdrken wiirde. Mit der Erhdhung der
Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen speziell im Bereich von Einzel- und
Doppelhausbebauungen soll dieser Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Die Erhdhung der Stellplatzzahl fuhrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten
Grundsticken entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatséchlich dort abgedeckt werden
muss und die Inanspruchnahme des StraRenraumes zum Abstellen von Fahrzeugen
reduziert wird.
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Aus den genannten Grinden ist eine Erhéhung der Stellplatzzahl fur die geplante
Bebauung auf 1 - 2 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 30.05.2017 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in éffentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Straie II* gefasst.

Am 30.05.2017 hat der Gemeinderat ebenfalls in 6ffentlicher Sitzung den
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Karl-Fuss-Strale |I* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 08.06.2017 lag der Bebauungsplan vom 16.06.2017
bis 17.07.2017 zur éffentlichen Einsichtnahme aus.

Planer:;

PLAN
' WERK
STATT

am Bodenszes

Rainer WaRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bodanstrale 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173 599 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20 : '
E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de - -

Kressbronn, den./.Q!QQOW .................................
Rainer Wallmann, Stadtplaner

Beschluss durch den Gemeinderat

in &ffentlicher Sit 19.09.2017 . / .
in &ffentlicher Sitzung am 7%/( p ///)/\
Wilhelmsdorf, den A2 A2 A0/ 7 7, (ﬂ ‘.

Sandra Flucht, Birgermeisterin
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TEILI+1l VERFAHRENSVERMERKE

Zum Bebauungsplan und zu den 6&rtlichen Bauvorschriften  Karl-FuR-StraRe I

1. Aufstellungsbeschltsse durch den Gemeinderat am 30.05.2017

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2(1) BauGB am 08.06.2017

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften am 30.05.2017
und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am 08.06.2017

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 16.06.2017
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 26.05.2017 bis 17.07.2017
gem. § 3(2) BauGB

6. Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am 19.09.2017
§ 74 (7) LBO

Gemeinde Wilhelmsdorf, den /Q/@ QO/(_%

7. Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das Landratsamt am
Ravensburg erteilt AZ.:

Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des g
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften am /f Lt—/{ ;), QG/{’}'

Gemeinde Wilhelmsdorf, den /| ), A2 DJOA ¢
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