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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz
den-Wiirttemberg

Ba-

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. 1S. 587)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
.597)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057) hat die VWG Horgenzell/Wilhelmsdorf die 6. Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Rotdcker [1I" in dffentlicher Sitzung am 01.07.2020 festge-
stellt.

Seite 4 WG Horgenzell/Wilhelmsdorf -
elie 6. Teilinderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Roticker 11" der Gemeinde Wilhelmsdorf
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 09.04.2020



Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.11

3.2
3.2.1
3.2.1.1

3.2.1.2

3.2.2
3.2.2.1

3222

3223

33

3.3.1
3.3.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches
Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt ndrdlich des Ortsteiles Zussdorf der Gemeinde Wilhelmsdorf. Es handelt
sich um eine Erweiterungsfldche des Gewerbegebietes "Rotdicker". Auf der Fldche befinden sich
londwirtschaftliche Fldchen. Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte
Grinfldchen an. Westliche des Anderungsbereiches befindet sich der Sportplatz und der Tennisplatz
der Gemeinde. Siidlich an das Gebiet schlieBen gewerblich genutzt Fldchen an.

Der riumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 170/1 (Teil-
fldche), 171,172,173, 173/1 (Teilfldche), 174 und 177/1 (Teilfldche).

Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hugelland geprgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude und keine heraus-
ragenden naturrdumlichen Einzelelemente.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist einen leichten Geldndeanstieg nach Sid-
Westen hin auf. Das Gefdlle betrdgt 1,75° bzw. 3,05 %. Das Geldnde ist demnach nahezu eben.

Erfordernis und Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die 6.Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Rotdcker 11"
dient der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen mit dem Ziel zur Deckung des Bedarfs an ge-
werblich nutzbaren Baugrundstiicken sowie der Vorbereitung zur Schaffung von Baurecht durch
einen Bebauungsplan. Der Gemeinde liegen zum jetzigen Zeitpunkt bereits neun konkrete Anfragen
von Gewerbetreibenden vor, deren Anforderungen durch bestehende Gewerbegebiete nicht gedeckt
werden knnen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Rotdcker 11" wird das bereits bestehende Gewerbegebiet "Rotiicker | und I1" erweitert
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3.3.1.2

3.3.2
3.3.2.1

3322

3.3.2.3

333
3331

34
34.1
3411

und die gewerbliche Entwicklung weiterhin auf diesen Gewerbestandort konzentriert. Der Gewerbe-
standort wird hierdurch gestdrkt. Aus stidtebaulicher Sicht ist der Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet sinnvoll und im Sinne einer geordneten Entwicklung des Gemeindegebietes.

Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die Flachennutzungsplandnderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Rotéicker I11".

Systematik der Planung

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der VWG Horgenzell/Wilhelmsdorfist seit 2005 rechtsgltig.
Die 6.Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Roticker 11"
erfolgt auf dieser Grundlage.

Bei der 6. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Rotdicker 11"
wird darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu stellen. Dadurch erge-
ben sich gewisse Unscharfen bei den Abgrenzungen der Flichen und inshesondere bei der Darstel-
lung des Gebiudebestandes.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstében geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert wer-
den. Die Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann geiinderten Flachennutzungsplanes sind
gewdhrleistet.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde Wilhelmsdorf ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fliichen im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als gewerbliche Bauflichen und der damit verbundenen
Anforderungen an die GroBe und Lage der Fldche, innerdrtliche Brachflachen und Nachverdich-
tungspotenziale regelmdBig nicht in Frage kommen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Verkehrsanbindung
Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

Seite 6

WG Horgenzell/Wilhelmsdorf -
6. Teilinderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Roticker 11" der Gemeinde Wilhelmsdorf
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 09.04.2020



- 312

- 3.1.6

- 319

— Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-
rien”

Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisier-
ter Verkehr mdglichst vermieden wird. [.. .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfldchen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

3.4.1.2  Firden Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—-2.21

—223(1)
2.2.3(2)
/Strukturkarte

— 2.3.2/Karte
"Siedlung"

Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

Regionale Entwicklungsachse

(1) MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-
(Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der LandesstraBen L195; 1212, 1201, L201b, 1288, B32,
B12.

Ausweisung der Gemeinde Wilhelmsdorf als Siedlungsbereich. Die Siedlungs-
entwicklung ist vorrangig in den Siedlungshereichen [...] zu konzentrieren.
In diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlke-
rung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fir den Eigenbedarf
und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.
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3413

34.2
3421

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Standort-Wahl, Flachenbedarf

In seiner Stellungnahme vom 05.09.2018 hat das Regierungsprisidium Tibingen insbesondere
auf die Forderung "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" und damit auf die Problematik des
Fldchenverbrauches hingewiesen. Um sicherzustellen, dass sich Gemeinden ausfihrlich mit dem
schonenden und sparsamen Umgang mit Flchen auseinandersetzen, ist demzufolge bei der Neu-
ausweisung gewerblicher Baufldchen ein ausfihrlicher Bedarfsnachweis zu erbringen, der fir Ein-
zelfldchen im Gemeindegebiet nachvollziehbar dargestellt und begrindet werden muss. In diesem
Lusammenhang verweist das Regierungsprasidium Tiibingen auf das Hinweispapier "Hinweise fiir
die Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB" des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttem-
berg. Die nachfolgende Begriindung erfolgt auf Grundlage dieses Hinweispapieres.

Abbildung 1: Ubersicht gewerblicher Bauflichen auf der Gemarkung Wilhelmsdorf
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Derzeit sind auf der Gemarkung der Gemeinde Wilhelmsdorf zwei Gewerbegebiete mit gewerblichen
Baufldchen bzw. gewerblichen Baufldchen in Planung dargestellt.

=

Ausschnitt |

Abbildung 2: Gewerbegebiet "Rotdicker" der Gemeinde Wilhelmsdorf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Rotdcker 11" verfolgt die Gemeinde Wilhelmsdorf ein
Gesamtkonzept zur Entwicklung des Gewerbegebietes "Rotdcker". Die bereits bestehenden gewerb-
lichen Bauflachen "Rotéicker I" und "Rotdcker 11" grenzen siidlich an den Geltungsbereich an. Die
Baufldchen der bestehenden Gewerbegebiete "Rotiicker | + 11" sind jedoch bereits vollstindig
bebaut, sodass die Gemeinde im Falle einer Kaufanfrage drilicher Gewerbetreibender auf keine
vergleichbaren gewerblichen Bauflachen zuriickgreifen kann.
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Abbildung 3: Gewerbegebiet "Unterer LuB" der Gemeinde Wilhelmsdorf

Das Gewerbegebiet "Unterer LuB" befindet sich siid-Gstlich des Ortes Wilhelmsdorf und siid-westlich
der Ortschaft "Esenhausen”. Wie aus dem Lufthild ersichtlich wird, beinhaltet das Gebiet keine
nicht-bebauten gewerblichen Baufldchen und bietet auch keine Nachverdichtungspotenziale. Die
Fldichen kommen folglich zur Deckung des Bedarfs gewerblich nutzbarer Flachen nicht in Frage.

Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan der VWG Horgenzell/Wilhelmsdorf sieht neben den bereits
bestehenden Gewerbegebieten keine gewerblichen Baufldichen in Planung auf der Gemarkung der
Gemeinde Wilhelmsdorf vor, sodass ohne die Anderung des Fldchennutzungsplanes keine Entwick-
lung von gewerblichen Bauflachen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mehr mglich ist.
Lum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde bereits neun konkrete Anfragen fiir gewerbliche Bau-
fliichen vor, die in Ermangelung bauplanungsrechtlich gesicherter Gewerbegrundstiicke nicht ge-
deckt werden konnen (Tabelle siehe Anhang). Die gewerblichen Nutzungen der vorliegenden An-
fragen sind vielfdltig und lassen sich aufgrund ihres Fldchenverbrauches, der zu erwartenden ver-
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3423

kehrlichen Belastung sowie potenziellen immissionsschutztechnischen Konflikten nur auf ausge-
wiesenen Gewerbefldchen auBerhalb der Siedlungsstruktur realisieren. Diese Anfragen weisen ei-
nen Flichenbedarf von 3,0 — 3,4 ha nach (siehe Anhang).

Lusommenfassend ldsst sich sagen, dass aufgrund der genannten Punkte eine Neuausweisung von
gewerblichen Bauflichen auf der Gemarkung der Gemeinde Wilhelmsdorf erforderlich ist. Ohne die
Ausweisung neuer Flichen kann die VVG Horgenzell/Wilhelmsdorf ihren Grtlichen Bedarf langfristig
nicht decken. Im Sinne einer ausgewogenen gesamtgemeindlichen Entwicklung sowie unter dem
Aspekt der Sicherung von Arbeitsplétzen in der Gemeinde sieht die Gemeinde Wilhelmsdorf ein
Erfordernis zur Ausweisung neuer gewerblicher Bauflichen und folglich zur Anderung des Fldichen-
nutzungsplanes dringend gegeben. Der gewdhlte Standort ist Gberdies mit den Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 gut vereinbar.

Die 6. Teildnderung des Flichennutzungsplanes im Bereich Rotdcker |1l weicht von der Darstellung
des Landschaftsplanes wie folgt ab: Im Landschaftsplan wird der Bereich als "Landwirtschaft
§5Abs. 2Nr. 9a BauGB" dargestellt, im Fliichennutzungsplan zukiinftig als "Gewerblicher Baufld-
che in Planung". Da es durch die Anderung nur zu fléichenmiiBig geringfigigen Abweichungen zum
Landschaftsplan kommt, wird die Anderung des Landschaftsplanes erstim Rahmen einer Fortschrei-
bung stattfinden.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

343  Verkehrsanbindung

3.43.1  Das Gebiet soll Gber die StraBe "Roticker" an die LandesstraBe L201b (LeonhardstraBe) ange-
schlossen werden, die in einer Entfernung ca. 120 m westlich des Anderungsbereiches verlduft.

35 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

3.5.1  Stand vor der Anderung

3511 Indem zu dndernden Gebiet im Bereich des Bebauungsplanes "Rotéicker IlI" ist im rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan Fldche fir die Landwirtschaft sowie eine Freileitung dargestellt.

352  Inhalt der Anderung

3.5.2.1  Die Anderung umfasst die Darstellung gewerblicher Baufldchen in Planung (G).
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.1.2

4.1.1.3

4.1.1.4

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Rofdcker IlI" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4

sowie § 2a BauGB)

Die Anderung des Flichennutzungsplanes betrifft einen ca. 2,29 ha groBen Bereich ca. 480 m siid-
lich der Gemeinde Wilhelmsdorf, ndrdlich des Ortsteils "Zussdorf". Die zv dndemde Fldche ist im
rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (VWG) Horgen-
zell/Wilhelmsdorf als "Fldche fir die Londwirtschaft" dargestellt. Im Rahmen der vorliegenden An-
derung wird der Bereich kiinftig als "Gewerbliche Fldche in Planung" dargestellt. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Rotdcker 1" (gem. § 8
Abs. 3 BauGB).

Der Anderungsbereich wird im Siiden durch eine bestehende StraBe mit angrenzendem Gewerbe-
gebiet und im Westen durch einen Sportplatz begrenzt. Ostlich sowie ndrdlich des Anderungsherei-
ches liegen Grinfldchen. Nordlich befindet sich zudem das gem.§ 30 BNatSchG kartierte Offen-
landbiotop "Weiher bei Rotachmihle" (Nr. 1-8122-436-0531) sowie das zum Teil deckungsglei-
che Naturdenkmal "Weiher bei Rotachmihle" (Nr. 84360830531).

Fir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Rotdcker Ill" ist
eine  Umweltprifung  gem.§2Abs.4BauGB  durchzufihren  sowie ein  Umwelthericht
gem.§2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Unter-
suchungsraum des Umweltherichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten,
Lebensrdume, biologische Vielfalt und Biotopverbund, Wasser und -wirtschaft, Klima und Luft,
Landschaftshild und Mensch/menschliche Gesundheit Gber das Plangebiet hinaus. Fiir die Bereiche
Boden und Geologie, emeuerbare Energien, und Kulturgiter ist das Plangebiet als Untersuchungs-
raum ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite er-
heblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung
sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bi-
lanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von Ausgleichsfldchen/-maB-
nahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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4.1.2

4.1.2.1

4.1.2.2

4.1.2.3

4.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbediiftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siche
Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan (Fassung von 2005, gedndert am 08.03.2017) und Landschaftsplan (VVG,
November 1995):

Die zu dndernden Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der VWG "als Flchen fiir
die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefseinstufungen mit den Darstellungen des gltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstim-
men, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Im Landschaftsplan ist der Anderungsbersich als "Landwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr. 90 BauGB" darge-
stellt; die Flachen Gstlich des Plangebiets als "zu erhaltende Biotope" (Streuobstwiese). Nérdlich
liegt das ausgewiesene "Naturdenkmal”, wiihrend im nordwestlichen Bereich spezielle pflegerische
MaBnahmen (Pflege und Entwicklung) dargestellt sind. Da es durch die Anderung nur zu fldchen-
maBig geringfigigen Abweichungen zum Landschaftsplan kommt, wird die Anderung des Land-
schaftsplanes erst im Rahmen einer Fortschreibung stattfinden.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Stdwestlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 700m, liegt das FFH-Gebiet
"Pfrunger Ried und Seen bei Illmensee" (Nr.8122342). Bei dem Gebiet handelt es sich um ein
groBes Moorgebiet mit Hoch- und Zwischenmooren, ausgedehnten, Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Niedermoorbereichen, kleinen Quellmooren und groBeren Torfstichgewdssern. In den
siidlichen Teilgebieten befinden sich drei natiirliche Seen- mit Verlandungsmoor. Auf Grund der
Entfernung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
nicht zu erwarten. Eine Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforder-
lich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nardlich, unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich liegt das gem. § 30 BNatSch6 kar-
fierte Offenlandbiotop "Weiher bei Rotachmihle" (Nr. 1-8122-436-0531) sowie das zum Teil
deckungsgleiche Naturdenkmal "Weiher bei Rotachmiihle" (Nr. 84360830531).
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— (0. 20m nordastlich des Anderungsbereiches befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Offenlandbiotop "Feldgehdlz und Réhricht Weiherdcker" (Nr. 1-8122-436-6109).

— Ebenfalls norddstlich in einer Entfernung von 25 m liegt das gem. § 30 BNatSchG kartierte Of-
fenlandbiotop "Rotach Siid (Weiher Rotachmihle bis Rotachmihle)" (Nr. 1-8122-436-6108).

— Nordastlich des Anderungsbersiches in einem Abstand von ca.50m befindet sich das gem.
§ 30 BNatSchG kartierte Waldbiotop "Erlenwald W Rotachmiihle" (Nr. 2-8122-436-5053).

— Etwa 130 m westlich des Anderungsbereiches befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Offenlandbiotop " StraBenhecke zwischen ZuBdorf und Wilhelmsdorf" (Nr. 1-8122-436-6110)
und 160 m westlich das Offenlandbiotop " Quellhang westlich Weiheraecker" (Nr.1-8122-
436-0547)

— Der GroBteil der oben genannten geschiltzten Bestandteile von Natur und Landschaft sind auf
Grund der Distanz zum Anderungsbereich nicht von der Anderung betroffen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu treffen,
welche Begintrdchtigungen auf das unmittelbar angrenzende Biotop und das Naturdenkmal
verhindem.

41.2.5 Biotopverbund:

— Das nordlich an den Anderungshereich angrenzende Biotop und der Rotachmihlweiher stellen
Kernfliiche und Kemraum des Biotopverbundes "feuchter Standorte" da. Auch das Biotop nord-
westlich des Anderungsbereiches dient als Kernflache fir den Biotopverbund. Zwischen den Bi-
otopen verlduft ein 500 m Suchraum feuchter Standorte. Maglich erhebliche Beeintrdchtigun-
gen auf die angrenzenden Kernfldchen des Biotopverbundes "feuchter Standorte kinnen durch
das Festsetzen von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf Ebene der Bauleitplanung
verhindert werden

— Nordwestlich des Anderungsbereiches befinden sich Kernfliichen und 500 m Suchrdume des Bi-
ofopverbundes "mittlerer Standorte". Siddstlich verlduft zum Teil ein 1.000 m Suchraum durch
den Anderungsbereich. Der errechnete Suchkorridor hat eine Breite von ca. 100 m, davon liegen
max. 40 m im Anderungsbereich, weshalb mit mdglichen erheblichen Besintrdchtigungen nicht
2u rechnen ist. Auswirkungen auf den Biotopverbund sind auch dahingehend nicht erkennbar,
da der Anderungshereich auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert
hat und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.
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4.2

42.1

42.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Bei dem Anderungshereich handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland mit geringer Arten-
vielfalt. Im Siiden grenzt der Bereich an eine StraBe und bestehendes Gewerbe, im Westen an
einen Sportplatz und im Osten an offene Landschaft.

— Bei der potenziell natiirlich vorkommenden Vegetation handelt es sich um Waldmeister-Tan-
nen-Buchenwilder; drtlich um Bergahom-Eschen-Feuchtwilder oder Eschen-Erlen-Sumpfwil-
der.

— Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffein-
frags ist die Artenvielfalt der Fliche begrenzt. Lediglich im ndrdlichen Bereich, angrenzenden
an die Feuchtlebensrdume kann von einer etwas hoheren biologischen Vielfalt ausgegangen
werden.

— Infolge intensiver Nutzung (hdufiges Befahren, hdufige Mahd, Ausbringung von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln, regelmaBiger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen) sind im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Der Anderungsbereich ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege, bestehender gewerblicher Nutzung und des Sportplatzes stark vor-
belastet. Der Ldrm und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in den beste-
henden Gewerbegebieten lassen die Flachen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr unge-
eignet erscheinen.

— Magliche Vorkommen geschiitzter Vogelarten in den Rohrichtbestiinden sowie auf der Fliche
des Anderungsbereiches konnten im Zuge einer Relevanzpriifung nicht nachgewiesen werden.
Im Rahmen der nachfolgend durchgefihrten Brutvogelkartierung konnten insgesamt 19 wert-
gebende Vogelarten nachgewiesen werden. Als Brutvogel oder Nahrungsgast innerhalb des An-
derungsbereiches wurden Goldammer, Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rohram-
mer und Star festgestellt (Artenschutzrechtliches Fachgutachten des Biro Sieber in der Fassung
vom 12.11.2019).
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— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regi-
onal bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der infensiven Nutzung, der o.g. Vorbelas-
fungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Nordlich des Anderungsbersiches grenzt das gem. §30BNatSchG kartierte Offenlandbiotop
"Weiher bei Rotachmiihle" (Nr. 1-8122-436-0531). Das Biotop ist nach BNatSchG geschiitzt
als Rohrichte und GroBseggen-Riede sowie nach NatSchG als Feldhecken und Feldgehdlze. Da-

bei handelt es sich um ein gut ausgeprdgtes, nicht beeintrdchtigtes Schilf-Rohricht mit 95 %
Ufer-Schilfréhricht.

— Nardlich des Anderungsbereiches befinden sich zwei gem. § 30 BNatSchG kartierte Waldbiotope
"Erlenwald W Rotachmihle" (Nr. 2-8122-436-5053) und "Tobel mit Bachlauf bei Rotachsdge
(Nr.2-8122-505-414). Bei den Biotopen handelt es sich zum Teil um FFH-Lebensraumtypen
(LRT9EQ "Auenwilder mit Erle, Esche und Weide"). Zudem sind die Waldbiotope mit den Wald-
funktionen "sonstiger Wasserschutzwald" und "Erholungswald Stufe 1b" belegt.

— Ebenfalls ndrdlich und deckungsgleich mit den gem. § 30 BNatSch geschiitzten Offenlandbio-
fops und Waldbiotops befindet sich das Naturdenkmal "Weiher bei Rotachmihle"
(Nr.84360830531).

— Hinzu kommt eine mittlere Vorbelastung auf Grund von Ldrm und optischen Storungen/Irritati-
onen durch den Verkehr und des angrenzenden Gewerbegebietes.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

42.1.2  Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funkfionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht ist der Anderungsbereich der Jungmordnenlandschaft des Voralpenlan-
des zuzuordnen, welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit
gepriigt ist. Auf Grund der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdu-
mig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) treten verbreitet Pseudovergleytes Kolluvium, Pseudogley-Kolluvium, Gley-Kol-
luvium aus holoziinen Schwemmsedimenten auf. Die Bodentypen sind teilweise lessiviert und
besitzen eine groBe Sohlmdchtigkeit.
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— Bei den Bdden handelt es sich um Schluff, wechselnd tonig-sandig, mehr oder weniger humos,
lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun, lokal mit grusigen/kiesigen Einschaltun-
gen.

— Laut geotechnischem Gutachten der Gesellschaft "Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geo-
technik und Wasserwirtschaft mbH" fir Rotdcker Il vom 21.08.2019 (Versuchsdatum) handelt
es sich bei den vorkommenden Béden vor allem um sandig kiesigen zum Teil auch tonigen
Schluff; mehr oder weniger humos. Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen,
die landwirtschaftlich genutzt werden.

— Baden aus Schluff werden als sehr ertragsreich mit mittleren bis hohen Néhrstoffreserven ein-
geschtzt. Auf Grund der guten Bodenstruktur mit ausreichendem Porenvolumen ist die Durch-
liftung gut und es wird geniigen nutzbares Wasser gespeichert. Zudem weisen sie eine hohe
Infiltrationsrate auf.

— Baden mit einem sehr hohen Schluffanteil neigen wegen des weniger stabilen Bodengefiiges
20 Verschlgmmung und Verdichtung. Hier kann es infolge starker Niederschldge durch Was-
sererosion zu Boden und Nahrstoffverlusten fihren.

— Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorliegenden Unterlagen befinden sich inner-
halb des Anderungshereiches keine altlastverddchtigen Ablagerungen. Die Flichen sind aus ge-
ologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Er-
schwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

42.1.3  Schutzgut Wasser (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassermeubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewisser kommen innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor.

— Nordlich des Anderungsbersiches befindet sich der als Naturdenkmal und der nach.
& 30 BNatSchG geschiitzte "Rotachmiihleweiher".

— Norddstlich des Anderungsbereiches in einer Entfernung von rund 30 m verluft die "Rotach"".

— Der Grundwasserspiegel liegt laut geotechnischem Gutachten der Gesellschaft "Dr. Ebel & Co.
Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH" fir Roticker Il vom
21.08.2019 (Versuchsdatum) zwischen 2,50 und 3,00 m. Die Unterschiede zwischen "ange-
froffenem Grundwasser", "Grundwasser nach Arbeitsende” und "Grundwasserruhespiegel” und
genauen Tiefen sind im geotechnischen Gutachten aufgeschlisselt.
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42.1.4

42.1.5

— Laut Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist der Grundwasserleiter (hydrologische
Einheit) im Westen als Quartdre Becken- und Mordnensedimente (GWG) und im Osten als Flu-
vioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland (GWL) zu beschreiben. Es kommen folglich Lo-
ckergesteine als Grundwasserleiter vor.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die filr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssemn, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wassern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

— Im Anderungsbereich fallen derzeit keine Abwisser an. Das Niederschlagswasser versickert
breiffliichig ber die belebte Bodenzone.

— Der Anderungsbersich liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und st frei von
Hochwasserproblemen.

— Probleme durch Hangwasser sind auf Grund des geringen Gefilles des Anderungsbereichs nicht
ZuU erwarten.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch.

— Die offenen Flichen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luft-
stromungen und Windsysteme kinnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden stark befahrenden StraBe und Gewerbeflichen reichern
sich Schadstoffe in der Luft an, wodurch die Luftqualitit stark vorbelastet ist.

— Auch durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb sowie im Umfeld des Anderungsbereichs
kann es zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aushringen
von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).
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— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

42.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb der vielfiltig strukiurierten Jungmordnenlandschaft des
Oberschwdbischen Hiigellandes.

— Beim Anderungsbersich selbst handelr s sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fli-
che rund 500 m siidlich des Gemeinde Wilhelmsdorf. Der Anderungsbereich weist ein leichtes
Gefdlle in Richtung Nordosten auf.

— Im ndheren Umkreis des Anderungsbereichs befinden sich vermehrt Gewerbegebiefe.

— Auf Grund bestehender Bebauung nérdlich und siidlich des Plangebietes sind die Sichtbezie-
hungen in diese Richtungen nur geringfiigig gegeben. Vergleichsweise gut einsehbar und ex-
poniert ist das Plangebiet von Osten und Westen aus. Der Bereich besitzt eine durchschnittliche
Erholungseignung.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

42.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Der Anderungsbereich befindet sich an
keiner DurchgangsstraBe oder Durchgangsweg. Auf Grund dessen und auf Grund der im Umkreis
befindlichen Gewerbegebiete kann davon ausgegangen werden, dass der Anderungsbereich nur
eine geringfigige Naherholungsfunktion besitzt.

— Die 50 m ndrdlich gelegenen Waldflachen sind als "Erholungswald der Stufe 1b" (Wald mit
groBer Bedeutung fir die Erholung) kartiert (§ 33 LWaldG). Als Erholungswald kartiert werden
nur Walder mit einer besonderen Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

— Westlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Sportplatz, welcher regelmaBig genutzt wird.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.
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42.1.8

42.1.9

4.2.1.10

4.2.2

4221

4222

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter innerhalb des Anderungsbersichs.

— Nach jefzigem Kenntnisstand befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmdler im Wirkbereich
des Anderungshereichs.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungshereichs keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten- und Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jhrliche Sonneneinstrahlung
1.141-1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde nur geringfiigig nach Nordosten hin abfdllt, ist der An-
derungshereich fir die Gewinnung von Solarenergie durch Freifldchen-Photovoltaik gut geeig-
net.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwirmesonden in Baden-Wirt-
temberg" sind die Unfergrundverhdltisse der im Anderungsbereich liegenden Fldchen fir den
Bau und Betrieb von Erdwdrmesonden bis zu einer Tiefe von 200 m hydrogeologisch giinstig.
Bei groBeren Bohrtiefen sind die Verhdltnisse wegen ausgeprdgter Stockwerksgliederung hyd-
rogeologisch ungiinstig und erfordem Einzelfallprifungen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Anderung bleibt der nérdliche Anderungsbereich weiterhin als "Land-
wirtschaftliche Flache" dargestellt. Hierbei ergeben sich keine Verdnderungen beziglich der kiinf-
tigen Nutzung.

Bei Nicht-Durchfishrung der Anderung bleibt die Fléiche als landwirtschaftlicher Ertragsstandort so-
wie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt ndert sich nichts
auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkom-
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4223

423

4231

4232

menden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwas-
serneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualifiit
unverindert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschafts-
bild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es
bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion
bleiben unvercindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Vercinderungen.
Bei Nicht-Durchfilhrung der Anderung sind keine zusétzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehen-
den Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBriumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kdnnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die Lebensrdume der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch eine
magliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.

— In Folge der heranriickenden Bebauung kann das angrenzende Biotop in gewissem Umfang
beeintréichtigt werden. Besonders die Stickstoffempfindlichen kartierten FFH-Lebensraumtypen
kinnen von der Anderung betroffen werden. Genauere Untersuchungen sind in der verbindlichen
Bauleitplanung durchzufihren.
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— Die Vielfalt der Lebensraume kann sich durch eine mdgliche Bebauung erhdhen (Girten, Stra-
Benbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebens-
rdume wird jedoch stark anthropogen beginflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe
Néhrstoffkonzentrationen geprdgt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle
Arten konnen die neuen Lebensrdume keinen Raum bieten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet, Stickstoffkontingentierung) auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert und der Eingriff in das Schutz-
qut als unerheblich bewertet werden. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstindig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden
dirfen. Die maximal zuldssige Lichtpunkthéhe im Ubergangshereich zwischen dem Gewerbe-
gebiet und den ffentlichen Grinfldchen im Norden betrdgt 4,50 m. In Kombination mit der
lichtabschirmenden Wirkung der geplanten Gebdude soll so eine Begintrdchtigung lichtemp-
findlicher Fledermausarten vermieden werden. Zudem gelten Einschrinkungen fiir die Beleuch-
tung von Werbeanlagen. Um die Durchldssigkeit der Landschaft zu wahren, sollten Zdune zum
Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufwei-
sen.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— |m Falle einer Bebauung geht die landwirtschaftliche Ertragsfldche verloren. Wahrend der Bau-
zeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen bean-
sprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Da essich nurum eine geringe Hanglage handelt, konnen groBfldchige Bodenabtragungen und
-aufschiittungen ausgeschlossen werden, wodurch es lediglich zu einer geringen Verdnderung
des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs kommt.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Beispiele dafir sind der Ausschluss
von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berhrung kommen. Festsetzung von wasserdurchlds-
sigen Beldgen (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesfldchen) fir Stellpldtze und Zufahrten/untergeordnete Wege, Erstel-
lung eines Bodenmanagementkonzepts, Vermeidung von Bodenverdichtungen
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— Bei entsprechend festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kann der Eingriff in das Schutzgut dennoch als hoch bewertet
werden

4.2.34  Schutzgut Wasser (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das magliche Freilegen des Grundwassers wahrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr
des Eintrags von Schadstoffen. Maglicherweise kommt es zu ortlichen baubedingten Absenkun-
gen des Grundwassers. Die geplante gewerbliche Bebauung kann zu einer Verdnderung des
Wasserhaushaltes fihren. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate konnen abnehmen, da Fldchen versiegelt werden.

— Durch die gewerbliche Nutzung und der Bauarbeiten kann es zum Eintrag von Schadstoffen in
die angrenzenden Gewdsser kommen, wodurch eine Eutrophierung der Gewisser mdglich ist.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Begin-
fridchtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Be-
lage, Kontingentierung von SchadstoffausstoB), sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf das bei Starkregenereignissen ober-
fliichlich zuflieBende Hangwasser.

— Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

42.35 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Im Falle iner Bebauung fallen kinftig Abwiisser im Anderungsbereich an. Zum Zeitpunkt der
Fldchennutzungsplandnderung liegen noch keine detaillierten Pldne Gber die Entsorgung des
Abwassers vor. Grundsiitzlich sollte das Abwasser getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt
werden.

— Das Niederschlagswasser, welches dber im Anderungsbersich anfllt, soll in Retenfionsbecken
gesammelt und anschlieBend in die "Rotach” geleitet werden.

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Durch die Uberbauung des Ackers wird die Kaltlufrentstehung im Anderungsbereich unterbun-
den und auf die angrenzenden Offenfldchen im Norden und Osten beschrdnkt. Die entstehenden
Gebdude, Parkplatz- und Hoffldchen werden zu einer verstirkten Autheizung der Luft beitragen.
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— Der zu dndemnde Bereich erfihrt eine Verschlechterung der Luftqualitdt auf Grund der zusdtzli-
chen Schadstoffemissionen durch den Verkehr und des ansiedelnden Gewerbes. Mit einer we-
sentlichen Beeintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durch-
gangsverkehr ausgelegt ist.

— Die mégliche Neubebauung fishrt potenziell zu einem erhthten CO,-AusstoB. Die leinklimati-
schen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Anderung vor allem auf
den Anderungsbereich und die unmittelbar angrenzenden Bereiche konzentrieren. Um die Emis-
sion von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert
und auf ereuerbare Energien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau moderer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige
Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Begin-
frichtigungen des Schutzgutes Klima und Luft reduzieren (z.B. Einhaltung der giltigen War-
mestandards und Einbau modermer Heizanlagen, Festsetzungen zu Pflanzungen und Bodenbe-
lagen), sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine geringfigige Beeintrdch-
figung, da die Blickbeziehungen nach Osten durch die geplante Bebauung eingeschrdnkt wird
und die einsehbare Grinlandflache verloren geht. Dennoch kann auf Grund des angrenzenden
Bestandes davon ausgegangen werden, dass es zu keinen neuen erheblichen Besintrdchtigun-
gen kommen wird.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Landschaftshild reduziert werden. Beispiele dafiir sind Fest-
setzung von offentlichen Griinflachen und deren Bepflanzung mit zahlreichen Strduchern und
Bdumen zur Eingrinung des Vorhabengebietes.

— Eine infensive Auseinandersetzung mit vertretbaren GebdudegraBen und -hdhen, um Sichtbe-
ziehungen maglichst zu erhalten und das Gebiet in das bebaute Umfeld zu integrieren.

— Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.
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42.3.8

42.3.9

423.10

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Dafir wird durch die Ande-
rung die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermdglicht, wodurch Arbeitsplitze gesichert und/o-
der neu geschaffen werden.

— Die ndrdlich in einer Entfernung von 50 m gelegenen und als “Erholungswald" kartierte Wald-
fliiche wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes geringfiigig beeintrdchtigt. Vor al-
lem Auswirkungen durch Ldrm und das mdgliche Einsehen des Gewerbegebietes kann begin-
frichtigend wirken.

— FEine Eingrinung des Anderungsbereiches hin zum "Erholungswald" kann dozu beitragen, die
Auswirkungen zu vermeiden und die Einsehbarkeit des Bereiches zu minimieren.

— Anldsslich des sidlich angrenzenden Gewebegebietes und der Gewerbefldchen im Umkreis kann
auf Grund der Vorbelastung davon ausgegangen werden, dass es zu keinen erheblichen Begin-
frichtigungen und Nutzungen kommen wird.

— Durch die gewerbliche Nutzung kann es zu einem erhdhten AusstoB von Stickstoff kommen,
welcher sich negativ auf die Gesundheit des Menschen auswirken kann. Durch Einschrdnkungen
der zuldssigen Emissionen auf Ebene der Bauleitplanung kinnen erhebliche Beeintrichtigun-
gen vermieden werden.

— Bei entsprechend festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kann der Eingriff in das Schutzgut als gering bewertet werden.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Bau- oder Bodendenkmdler vor-
handen sind, kann von einer Begintrdchtigung abgesehen werden. Sollten wahrend der Bauaus-
fihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Funda-
menten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Ti-
bingen, bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Dariiber hinaus ist der Beginn der Erbarbeiten fir die ErschlieBungs-
maBnahmen drei Wochen zuvor dem besagten Landesamt mitzuteilen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschijtterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Aussagen tber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlungen sowie der Verursachung von Beldstigung konnen im Rahmen
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42.3.11

42.3.12

42.3.13

42.3.14

der Flachennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale
Erlduterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

— Maglicherweise erhebliche Beeintrichtigungen durch Schadstoffemissionen, kdnnen mit Hilfe
entsprechender Festsetzungen auf Ebene der Bauleitplanung verhindert oder auf ein unerheb-
liches MaB minimiert werden.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Aussagen ber die Art und Menge der erzeugten Abfdille und ihrer Beseitigung und Verwertung
kdnnen im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinan-
dersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

— Tur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir den zukinftigen Betrieb des Gewerbes kinnen keine Aussagen Gber die Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung gemacht
werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Anderung keine erhahten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteiles emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.
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42.3.15

42.3.16

424

4241

— Fir den zukiinftigen Betrieh des Gewerbes kinnen keine Aussagen Giber die Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Flichennutzungsplandnderung gemacht
werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

— Mnlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen)
kinnen im Anderungsbereich grundsitzlich errichtet werden. Auf Grund des angrenzenden ge-
schijtzten Biotopes (feuchter Lebensraum) und der darin vorkommenden Fauna sollten in Bezug
auf PV-Anlagen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahem (z.B. Polarisierung und Reflexi-
onsgrad) festgesetzt werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

— In der vorliegenden Anderung sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich kei-
nerlei Vertinderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen Vorgaben
beriicksichtigt werden. Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung "Arten, Biotope, Lebensrdume" kann nicht durchgefihrt werden,
da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.
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4241

4243

4244

425
425.1

Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flichen oder MaBnah-
men zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Ge-
nehmigung durchgefiihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan "Rotdcker II" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Neupflanzung von Gehdlzen (Feldgehdlz, Strauchgruppen, Baumreihe, Einzelbdume) auf of-
fentlichen Griinflachen und auf den privaten Baugrundstiicken

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, heimischer Ge-
holze

— Kontingentierungen von StickstoffausstoB zur Vermeidung von Beeintrichtigungen auf die be-
nachbarten Stickstoffempfindlichen Lebensrdume

— Festsetzung von Stoffen, die mit Niederschlag in Berihrung kommen, um Verunreinigung der
Baden und Gewdsser zu minimieren

— insektenschonende AuBenbeleuchtung mit Vorgaben zur maximalen Lichtpunkthdhe und die
Verwendung von Werbeanlagen

— Lulssigkeit von Photovoltaikmodulen, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren (je
Solarglasseite 3 %).

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei dem Schutzgut Boden (groBflichige Ver-
siegelung). Die Eingriffe konnen durch umfangreiche grinordnerische MaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung auf ein vertrdgliches MaB reduziert werden.

Ergebnis: Durch die gednderte riiumliche Darstellung der Flichen in "Gewerbegebiet in Planung'
ist bei Fortfilhrung und Konketisierung der Anderung und der VermeidungmaBnahmen nicht mit
unberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbe-
darf kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auBerhalb des Anderungsbereiches erbracht
werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Gemeinde liegen zum jetzigen Zeitpunkt bereits neun konkrete Anfragen von Gewerbetreiben-
den vor, deren Anforderungen durch bestehende Gewerbegebiete nicht gedeckt werden kdnnen. Auf
Grund dessen sieht die Gemeinde einen Bedarf zur Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes. Ein
Vorteil des gewdhlten Standortes ist die ErschlieBung Gber die bestehende StraBenverkehrssituation
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4252

4.2.6

42.6.1

4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

sowie Gber das im Siiden des Anderungshereichs bestehende Gewerbegebiet, weshalb keine weite-
ren aufwandigen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig sind und Begintrdchtigungen auf Grund von
Vorbelastungen maglichst gering gehalten werden kénnen.

Die Standortvorteile ergeben sich aus der unmittelbaren Angliederung an das bestehende Gewer-
begebiet und die gute ErschlieBungssituation Gber die L201B. Die Konflikte mit dem Naturhaushalt
und dem Landschaftsbild kannen durch entsprechende Vorkehrungen und MaBnahmen vertriglich
gestaltet werden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Leitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden — Umweltministerium Baden-Wirt-
temberg (Mai 2005)

Lum Zeitpunkt der Fldchennutzungsplandnderung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.
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43.2

43.2.1

433
43.3.1

4332

4333

43.3.4

43.3.5

43.3.6

43.3.7

434

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde Wilhelmsdorf auf
Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefiihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird am siidastlichen Ortsrand von Wilhelmsdorf
anstelle von Fléchen fir die Landwirtschaft eine gewerbliche Baufliche in Planung dargestellt. Der
Anderungsgeltungshereich umfasst etwa 2,29 ha.

Die Planung dient der ErschlieBung eines Gewerbegebietes. Der Anderungsbereich kann gréBten-
feils als Acker beschrieben werden. Der Anderungsbereich wird im Siden durch eine bestehende
StraBe mit angrenzendem Gewerbegebiet und im Westen durch einen Sportplatz begrenzt. Ostlich
des Anderungsbereiches liegen Griin- und Ackerfldchen, nérdlich liegen Griinflichen sowie das
gem. § 30 BNatSchG kartierte Offenlandbiotop "Weiher bei Rotachmihle" (Nr. 1-8122-436-0531)
sowie dos zum Teil deckungsgleiche Nafurdenkmal "Weiher bei  Rotachmihle"
(Nr.84360830531). Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Gber die "L201B"

Beeintrichtigungen auf die angrenzenden Schutzgebiete konnen durch Festsetzung von Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen auf der Ebene der Bauleitplanung auf ein unerhebliches
Mab reduziert werden. Dem Anderungshereich kommt zusommenfassend eine mittlere Bedeutung
fir die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu

Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Arten/Lebenstdume (Verlust der Ackerfldche)
und Boden (groBflachige Versiegelung).

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bi-
lanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
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4341  AMlgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt for Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau beim Regierungsprasidium Freiburg (u.. zv Bergbau, Geologie, Hydroge-
ologie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

4.34.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. . .)

— FHdchennutzungsplan und Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgen-
zell/Wilhelmsdorf

— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschitzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. T BauGB
am 10.09.2018 im Landratsamt Ravensburg mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Re-
gierungsprésidiums Tbingen (Belange der Landwirtschaft), des Regierungsprdsidiums Freiburg
(zur Geotechnik und allgemeinen Hinweisen), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
(zu den Zielen der Raumordnung) und des Landratsamtes Ravensburg (zu den Themenfeldern
Immissionsschutz, Naturschutz, Gewdsser, Bodenschutz, Forst, Abwasser, Grundwasser und Alt-
lasten).

— Stellungnahmen im Rahmen der ersten formlichen Beteiligungsrunde gem. §4 Abs. 2 BauGB
zur Fassung vom 10.12.2019 mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprsidi-
ums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zu Hinweisen zur Bohrdaten-
bank und geowissenschaftlichem Naturschutz), des Regierungsprsidiums Tibingen (zur Uber-
planung landwirtschaftlicher Flichen), des Landratsamtes Ravenshurg, Sachgebiet Bauleitpla-
nung (zur Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen), des Landratsamtes Ravensburg, Sachgebiet
Naturschutz (zu Auswirkungen von Ldrm und Licht auf Fledermduse und Vagel, Einleitung von
Oberfldchenwasser in die Roach, Herstellung eines Auswaldstreifens an der Rotachsdge, Griin-
landextensivierung im Pfrunger Ried, Monitoring, Sicherung von Ausgleichs-/ErsatzmaBnah-
men und Landschaftsbild) und des Landratsamtes Ravensburg, Sachgebiet Oberflichengewds-
ser (zu Gewdsserldufen, Oberflachenabfluss, Gewdsserrandstreifen, AusgleichsmaBnahme an
der Rotach und Hinweisen zum Umgang mit Starkregen)
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— Bodenschutzrechtliche Bewertung des Oberbodens; Unbedenklichkeitsnachweis fir den ge-
wachsenen Unterboden, Gewerbegebit Rotdicker Il in Wilhlemsdorf vom 06.11.2019 der Dr.
Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH

— Geotechnisches Gutachten, Gewerbegebiet Rotdcker Il in Wilhelmsdorf vom 27.09.2019 der
Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan Rotiicker Ill, Gemeinde Wilhelmsdort
des Biiros Sieber in der Fassung vom 12.11.2019 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten in-
nerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen), ergéinzt am 05.05.2020

— Gutachten zu den Stickstoffeintrdgen in einem Naturdenkmal und in Biotopen zum Bebauungs-
planverfahren Rotdcker I, Gemeinde Wilhemsdorf der iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG
vom 22.11.2019
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5 Begriindung — Sonstiges

51.1  Wesentliche Auswirkungen

5.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu versiegelnden Fldchen nicht erkennbar. Die bestehende Infrastruktur ist grundsdtzlich
dazu geeignet, die zusitzlichen Einrichtungen zu versorgen.

5.1.1.2 In den angrenzenden Bereichen der neu dargestellten Baufldchen ist mit einer gewissen EinbuBe
an der Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B.
Ausblick). Eine entsprechende Konfliktlosung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchzufiihren.

52 ErschlieBungsrelevante Daten

521  Kennwerte

5.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 2,29 ha

5.2.1.2  FHlichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Landwirtschaft Gewerbliche Bauflichen in Planung (GE) 2,29ha

522  Versorgungstriger im Gemeindegebiet

5.2.2.1  Abwasserbeseifigung: Eigenbetrieb Abwasser Gemeinde Wilhelmsdorf

5.2.2.2  Wasserversorgung: Eigenbetrieb Wasserversorgung Wilhelmsdorf (Betriebsfihrung Technische
Werke Schussental)

52.2.3  Stromversorgung: Netze BW

5.2.2.4  Gasversorgung: Technische Werke Schussental

5.2.2.5  Millentsorgung: Landkreis Ravensburg

523  Anhang

5.2.3.1  Tabelle "Bedarfsnachweis Gewerbegebiet "Rotdcker IlI""

53 Lusitzliche Informationen
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53.1  Plandnderungen

5.3.1.1  Fir die in der Sitzung der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell/Wilhelmsdorf be-
schlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom
09.04.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Sitzung der
Verwaltungsgemeinschaft vorgenommenen Anderungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenom-
menen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen um-
fassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung der Verwal-
tungsgemeinschaft vom 01.07.2020 enthalten):

— Ergdnzung des Planzeichens "Bewilligungsfelder" in der Planzeichnung
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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Verfahrensvermerke

/.1

12

713

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Sitzung der VWG Horgenzell/Wilhelmsdorf
vom 28.11.2019. Der Beschluss wurde am 16.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wilhelmsdorf, den .............

(Sandra Flucht, Biirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 15.07.2019 und in der Zeit vom 29.07.2019 bis 09.08.2019
statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.01.2020 bis 28.02.2020 (Billigungsbeschluss
vom 28.11.2019; Entwurfsfassung vom 15.10.2019; Bekanntmachung am 16.01.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Wilhelmsdorf, den .............

(Sandra Flucht, Biirgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behtrden und sonstigen Tréiger tffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 02.08.2018 untenichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
10.09.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 23.01.2020 (Entwurfsfassung vom
15.10.2019; Billigungsheschluss vom 28.11.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Withelmsdorf, den ............. .

(Sandra Flucht, Birgermeisterin)
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74 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Sitzung der VWG Horgenzell/Wilhelmsdorf vom
01.07.2020 Gber die Entwurfsfassung vom 09.04.2020.
Wilhelmsdorf, den .............
(Sandra Flucht, Birgermeisterin)
15 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. NG
Wilhelmsdorf, den .............
(Sandra Flucht, Birgermeisterin)
7.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 6. An-
derung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Rotticker I11" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
Withelmsdorf, den ............. .
(Sandra Flucht, Biirgermeisterin)
1.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)
Der 6. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Rotdicker III" wurde eine zusammenfas-
sende Erkldrung beigefugt ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewdhlt wurde.
Withelmsdorf, den ............. L.
(Sandra Flucht, Birgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 15.10.2019
Plan gedndert am: 09.04.2020

Planungsteam Biiro Sieber, Lindau (B):

Stadtplanung
Landschaftsplanung
Immissionsschutz
Artenschutz

Verfasser:

(i.A. M.Sc. Anna Walter)

M.A. Johanna Kiechle
M.Sc. Anna Walter
M.Sc. Michael Wachten
M.Sc. Felix Steinmeyer

Landschaftsplanung, Bro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textfeil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unferschrift des
Planers sowie auf der Kunststoffhindeleiste folgende Pragung: "Biro Sieber Originalfassung".
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