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] Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. 1'S. 4147), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat
der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf die Anderung
des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung" in 6ffentlicher Sitzung am 20.02.2025 festgestellt.
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elfe und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung"
Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 30.01.2025



Begriindung — Stddtebaulicher Teil

2]
2.1.1
2.1.11

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches, Erfordernis der Planung

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Norden des Ortsteiles Furt der Gemeinde Horgenzell.
Im Jahr 2000 wurde hier ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zur gewerblichen Entwicklung
des bestehenden Betriebes der Hydraulik & Pneumatik-Firma Finsterle GmbH aufgestellt (Vorha-
benbezogener Bebauungsplane "Firma Finsterle in Furt", Fassung vom 04.07.2000). Im Jahr
2003 folgte eine Erweiterung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um siidlich des Be-
friebsgeldndes ein Betriebsleiterwohnhaus fir die Finsterle GmbH zu ermdglichen (Vorhabenbezo-

gener Bebauungsplan "Firma Finsterle in Furt Erweiterung”, Fassung vom 06.05.2003, rechtsver-
bindlich seit 07.07.2006).

Der Flichennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf
stell fir diesen Bereich "gewerbliche Baufldche (6)" dar.

Im Rahmen eines Insolvenzverfahrens der Finsterle GmbH wurde das Betriebsgeldnde an die Firma
Dileima Maschinenbau GmbH & Co. KG verduBert. Das Betriebsleiterwohnhaus wurde privat ver-
kauft. Da somit keine Betriebszugehdrigkeit des Wohnhauses zum angrenzenden Gewerbebetrie
mehr gegeben ist, erfolgt fir diesen Bereich die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung".

Lur Sicherung der Enfwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Anderungsbereich beinhaltet das Grundstiick des ehemaligen Befriebsleiterwohnhauses der
Firma Finsterle GmbH sowie einen Teil der zwischen Betrieb und Wohnhaus verlaufenden StraBen-
fldche. Dies entspricht dem Geltungsbereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung” (Fassung vom 06.05.2003, rechtsverbindlich seit
07.07.2006). Dariiber hinaus wurde ein kleines Teilstiick des dstlich angrenzenden Grundstiickes
mit in den Geltungshereich aufgenommen, um den Neubau einer Doppelgarage zu erméglichen
(Erweiterungsbereich).

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 776 (Teilfldche),
790 (Teilfldche) und 790/1 (Teilfliche).

Die Darstellung einer Mischbaufldche (M) entsprechend der Festsefzung eines Mischgebietes (MI)
in der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Bauleitplanung liegt die Anfrage
2ur Realisierung einer Wohn- und Gewerbenutzung auf dem Grundstiick zugrunde, die innerhalb
des hestehenden Planungsrechts nicht zu realisieren ist, weil der rechtsverbindliche Bebauungsplan
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fir die gegenstdndlichen Fldchen lediglich Betriebsleiterwohnungen zuldsst. Dieser Zustand ist seit
|dngerem Gberholt.

Mit der jetzigen Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine Anpassung an den
Bestand bzw. zukinftige Nutzungen vorgenommen. Die vorbereitende Bauleitplanung (Fldchen-
nutzungsplan) legt die beabsichtige stadtebauliche Entwicklung dar. Da Wohn- und Gewerbenut-
zungen geplant sind, ist die Darstellung einer Mischbauflache (M) erforderlich. Mit der Festsetzung
eines Mischgebietes (MI) wird das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB umgesetzt.

212 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
2.1.2.1  Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr moglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

—5.1.1 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkatego-
rien”
2.1.2.2  Firden Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:
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—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Horgenzell als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und madgli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfihigkeit fir die kommunale Infrastruk-

fur gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

213 Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

2.1.3.1  Der Anderungsbereich ist Gber den Anschluss an die KreisstraBe K 7973 ausreichend an an das
Verkehrsnetz angebunden.

2.1.3.2  Die Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle in Zo-
genweiler gegeben.

2.2 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

2.2.1  Stand vor der Anderung

2.2.1.1  Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan sind die Flichen derzeit als "gewerbliche Baufldchen (G)"
dargestellt.

2.2.2  Inhalt der Anderung

2.2.2.1  Im Anderungsbereich werden fortfiihrend "gemischte Baufliichen (M)" dargestellr.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

3.1
3.1.1

3.1.11

3.1.12

3.1.1.3

3.1.14

3.1.15

3.1.2

3.1.2.1

3.1.22

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§2a BauGB)

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung" wird siidstlich auBer-
halb des Ortsteiles Zogenweiler eine gemischte Baufldche (Planung) anstelle von gewerblicher Bau-
fldche (Bestand) dargestellt.

Innerhalb des zu dndemden Bereiches befinden sich ein Wohnhaus mit Garage und Privatgarten
sowie im Norden und Westen Verkehrsflichen. Die Erweiterungsflache wird derzeit als Intensiv-
grinland genutz.

Durch die Anderung soll das ehemalige Betriebsleiterwohnhaus in seinem Bestand gesichert und
der Bau einer Doppelgarage erméglicht werden.

Fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung" ist eine Umweltpri-
fung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufishren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB
sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Stdlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 635m, beginnt eine Teilfliiche des
FFH-Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwilder siidlich Blitzenreute" (Nr. 8223-311). Aufgrund
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3.1.23

3.124

3.2

3.2.1

3211

der bestehenden Bebauung, der nur geringen Erweiterung nach Osten sowie der Entfernung des
Anderungsbereiches zum FFH-Gebiet mit einer dazwischenliegenden Bebauung, sind keine Auswir-
kungen auf das Schutzgebiet zu erwarten. Auch ist durch die Erweiterung einer Doppelgarage nicht
mit einer Steigerung des Stickstoffgehaltes in der Luft auszugehen, welches das Schutzgebiet be-
eintrdchtigen konnte. Zumal sich das Schutzgebiet in gegengesetzter Richtung der Hauptwindrich-
tung (West-Siidwest) befindet. Aus den genannten Griinden wurde keine Vorprisfung zur Vertriig-
lichkeit gem.§34 Abs. 1 BNatSchG des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Ver-
bundsystems Natura 2000 durchgefihrt.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das ndchstgelegene kartierte Biotop "Schmalegger Tobel, Teilbereich siidastlich Zogenweiler"
(Nr. 1-8123-436-6913) gem. § 30 BNatSchG befindet sich ca. 35 m westlich des Geltungs-
bereiches. Des Weiteren befindet sich in ca. 145 m nordwestlicher Richtung das Biotop "Gehdlze
Logenweiler" (Nr. 1-8123-436-6923). Im Siiden in einer Entfernung von ca. 185 m zum Plan-
gebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Schmallegger und Rinkenburger Tobel"
(Nr. 4.36.009). Aufgrund der Entfernungen zu den Biotopen und zum Landschaftsschutzgebiet
sowie wegen der bestehenden Bebauung und der nur geringen Erweiterung nach Osten sind
Beeintrichtigungen durch die Anderung nicht zu erwarten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Biotopverbund

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da der Anderungsbereich aufgrund der
derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen
Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.
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— Im Bereich der Anderung des Fldchennutzungsplanes handel es sich um ein Wohngebiude mit
Garage sowie dem dazugehdrigen Garten. Aufgrund der aktuellen Nutzung bestehen zum einen
keine Lebensriume mehr, infolge der bestehenden Versiegelung, und zum anderen sind die
offenen und bewachsenen Gartenbereiche bereits stark anthropogen iberprégt. Neben einer
Rasenfldche wird das Grundstiick durch eine Hecke bereits eingegriint, welche jedoch aus nicht
heimischen oder standortgerechten Gehdlzen besteht (Scheinzypresse). Die Rasenfliche weist
aufgrund der Nutzung und einer regelmdBigen Mahd eine geringe Artenvielfalt auf. In dem
privaten Garten sind siedlungstypische (stdrungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsdu-
ger) und Vagel zv erwarten.

— Im Bereich der Erweiterung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes besteht derzeit eine
intensiv genutzte landwirtschaftliche Wiesenflache. Infolge der infensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffeintrags, ist die Artenvielfalt der Fléche be-
grenzt. Der Vegetationshestand wird Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergrdser und -
krduter) und Stickstoffanzeiger dominiert. Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgeibten
Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna auch hier vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger
ZU erwarten.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zur Hasenweiler-Formation aus Diamikten,
Schotter, Sanden und Feinsedimenten aus EisvorstoB des Rheingletschers zur Inneren Jungmo-
rine und dem spdteren Eiszerfall. Daraus haben sich Parabraunerden aus Geschiebemergel ge-
bildet. Diese weisen eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Die Funkfion als Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf wird mit gering bis mittel eingestuft wihrend das Filter und Puffer-
vermégen fir Schadstoffe als hoch bis sehr hoch bewertet wird.
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32.14

— EinTeil des Bodens im Anderungsbereich ist durch die vorhandene Bebauung und Verkehrswege
bereits vollstiindig versiegelt. Hier konnen die anstehenden Boden ihre Funkfionen bereits nicht
mehr erfillen. Einzig im Bereich der Gartenfliche sowie die landwirtschaftlichen Fldchen im
Erweiterungsbereich kannen die Baden ihre Funkfionen noch uneingeschrnkt erfiillen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfliichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Aufgrund der zum Teil bestehenden Versiegelungen im Bereich der Anderung des Fliichennut-
zungsplanes, ist die Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers in den Untergrund
bereits eingeschriinkt bzw. nicht mehr maglich. Dies ist ausschlieBlich im Bereich des privaten
Gartens und auf der landwirtschaftlichen Flache im Bereich der Erweiterung des parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes maglich.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.
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3.2.1.5

32.1.6

— Momentan fallen im Bereich der Anderung des Flichennutzungsplanes bereits Abwisser an.
Aus diesem Grund bestehen hier auch bereits Anschliisse an die Abwasserkandle sowie ein
Trinkwasseranschluss an die gemeindlichen Leitungen.

— Aufgrund des Gberwiegend ebenen Geldndes ist im Anderungsbereich bei Starkregenereignissen
nicht mit einem oberflichigen Zufluss von Niederschlagswasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

—  GroBklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches
Alpenvorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnitts-
temperaturen gekennzeichnet ist. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betrdgt etwa
950 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 6,5°Cund 7,0°C.

— Durch die iberwiegende Versiegelung im Anderungsbereich wird die Warmeabstrahlung be-
ginstigt, die Verdunstung ist eingeschrinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung be-
dingt ein ungiinstigeres Kleinklima. Im Bereich der Gartenfliiche sowie auf der landwirtschaft-
lichen Fliche im Osten kann sich in gewissem Umfang Kaltluft bilden. Die Gehélze im Ande-
rungshereich tragen zudem zur Frischluftbildung bei.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefldchen reichemn sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die angrenzende lond-
wirtschaftliche Nutzung kann es im Anderungshereich zudem zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Pflanzenschutz-
mitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb der von einem ausgepriigten eiszeitlichen Relief gepriig-
ten Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwibischen Higellandes. Der Bereich der An-
derung selbst ist derzeit bereits mit einem Wohnhaus und einer Garage bebaut. Auswirkungen
auf das Landschaftshild sind daher bereits vorhanden.
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3.2.1.7
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32.1.9

— Der Anderungsbereich ist insbesondere aus Osten und Siden aus der freien Landschaft einseh-
bar. Nach Westen wird der Anderungsbereich durch die Bach begleitenden Gehdlze des "But-
tenmihlenbach” und nach Norden durch die Bebauung des bestehenden Gewerbes abge-
schirmt. Nach Osten, Siiden und Westen wird das Geldnde zudem durch eine Hecke in geringem
MabBe bereits eingegrint. Da es sich hierbei jedoch um eine Hecke aus nicht heimischen Gehdl-
zen handelt, kommt dieser keine wichtige landschaftsdsthetische Wirkung zu, sondem schirmt
das Bestandsgebdude nur etwas von der freien Landschaft ab.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungshereich wird bereits als privates Grundstiick mit einem Wohnhaus, Garage und
Garten genutzt. Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann es im Anderungsbe-
reich zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Zudem wirken durch das angrenzende Gewerbe Ldr-
mimmissionen auf das Wohnhaus ein. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung ist die Fld-
che nicht fiir die Offentlichkeit zugdnglich und auch nicht fir die Naherholung gesignet.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdiler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Anderung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrahlung
1.154kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die Ge-
winnung von Solarenergie gut.

— Nach den Angaben des Informationssystems "Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirt-
temberg (ISONG)" des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) erméglicht der
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Untergrund im Anderungsbereich aus hydrogeologischer Sicht den Bau und Berieb von Erd-
warmesonden; deren Nutzung wird im Anderungsbereich als effizient eingestuft.

3.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

3.2.2
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3.2.3

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfish-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung bleibt das bestehende Wohnhaus mit Garage und Garten so-
wie das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von bau-
lichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der
geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten. Das Gebiet der Erweiterung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
fauschbahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunkfion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Vercinderungen. Bei Nichtdurchfihrung
der Anderung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen
erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung im Erweiterungsbereich), aus groBriumigen Vorgngen
(2.8. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fort-
schreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur
schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde
Horgenzell; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes be-
steht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Seite 13

Gemeinde Horgenzell = Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung"
Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 30.01.2025



3231

3232

3233

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung und bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung wird jedoch von einer spiiteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Infolge der im parallel aufgestellten Bebauungsplan erméglichten Erweiterung durch eine Dop-
pelgarage nach Osten wird ein Teil der vorhandenen Hecke gerodet. Zudem wird eine landwirt-
schafiliche Intensivwiese Gberbaut, welche nicht mehr als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
dienen kann. Da es sich hierbei jedoch nicht um wertvolle Biotoptypen handelt, kommt es fir
das Schutzgut zu keinem nennenswerten Eingriff.

— Biologische Vielfalt: An der biologischen Vielfalt im Anderungsbereich wird sich aufgrund der
Anderung keine nennenswerte Verinderung ergeben, da die urspriinglichen Strukturen groB-
tenteils erhalten bleiben und die eingrinende Hecke im Osten ersetzt wird.

— |m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Verlegung der eingrinenden Hecke, Verwendung standortgerechter heimischer
Geholze, Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung und Photovoltaikmodule) festzusetzen,
um das AusmaB des Lebensraum-Verlustes zu reduzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Im Bereich der im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes geplanten baulichen
Erweiterung durch eine Doppelgarage nach Osten werden weitere Bereiche des vorhandenen
offenen Bodens vollstindig versiegelt. In diesen Bereichen konnen die Baden ihre Funktionen
nicht mehr erfilllen. Zudem gehen diese als landwirtschaftlicher Ertragsstandort verloren.

— |m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Verwendung von wasserdurchldssigen (versickerungsfahigen) Beldgen fiir Stell-
plitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege)

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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3.23.6

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Versiegelung derzeit noch offener Boden wird die Versickerung von auftreffendem
Niederschlagswasser weiter eingeschrinkt. Die Bebauung fihrt jedoch nicht zu einer deutlichen
Veriinderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubildung, da die Versickerungsleis-
tung der Gesamffldche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erhebli-
chen Beeintrdchtigungen.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
fen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan ermdglichte zusiitzliche Bebauung (Doppel-
garage) erhoht sich die anfallende Abwassermenge nicht. Das Niederschlagswasser, das auf
den Dach- und Hoffldchen des privaten Baugrundstiickes anfillt, ist direkt auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone zu versickern.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt weiterhin durch den Anschluss an die gemeindlichen
Leitungen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich durch den Bau der Doppelgarage verringert
und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Aufgrund der geringen FlichengrdBe ent-
steht fir das Schutzgut Klima/Luft jedoch keine wesentliche Beeintrdchtigung. Bei Einhaltung
der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

— Auswirkungen der Anderung des Fldchennutzungsplanes auf das Klima (z.B. Art und AusmaB
der Emission von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Disti-
ckstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist aufgrund
der begrenzten Grofe der neu zu errichtenden Bebauung nicht zu erwarten. Der Bereich wird
iber die bestehende StraBe erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoffemissionen
durch Abgase aufgrund von Durchgangsverkehr zu rechnen.
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— Der zu dndernde Bereich erfihrt keine weitere Verschlechterung der Luftqualitit aufgrund von

zusiitzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr.

— Die Neubebauung fiihrt zu keinem erhohten (0,-AusstoB. Auswirkungen auf das Klima sind

daher nicht zu erwarten.

— Fine Anfilligkeit Anderung des Flachennutzungsplanes gegeniiber den Folgen des Klimawan-

dels ist derzeit nicht erkennbar.

— Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Geruchsbelastungen

oder zu Staubeintrigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

3.2.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die in der verbindlichen Bauleitplanung geplante Doppelgarage nach Osten, wird die

bestehende Bebauung in geringem Umfang weiter in die frei Landschaft hin erweitert. Dies
fihrt in geringem Umfang zu einer weiteren Beeintrichtigung des Schutzgutes. Die derzeit das
Geldnde eingrinenden Hecke wird teilweise gerodet.

— Der Verlust der eingriinenden Hecke wird durch die Festsetzung einer Hecke im Osten im Rah-

men der verbindlichen Bauleitplanung wieder ausgeglichen. Dadurch soll auch in Zukunft das
neue Gebiude von der freien Landschaft maglichst abgeschirmt werden. Die im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Land-
schaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des
Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken
aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten
Striiuchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die privaten Griinfld-
chen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

3.2.38  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die bestehende Wohnbebauung an die-

sem Standort gesichert und der Bau einer Doppelgarage nach Osten erméglicht. Die weiterhin
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Stau-
beintrigen fiihren. Zudem kommt es weiter zur Lirmimmissionen aus dem angrenzenden Ge-
werbebetrieb.
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3.23.10

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Tusitzliche Schadstoffemissionen sind nicht zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung
wird die Wirmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhohung der Luft-
temperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit".

— Zu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die néchtliche Beleuchtung der Bebauung kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft
der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
fete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper).

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.
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3.2.3.12
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3.23.14

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Ravensburg.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdihrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Doppelgarage bzw. Anlagen regelt der parallel aufgestellte Be-
bauungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine
genaven Angaben méglich sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegen-
den Bebauung ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich nur
allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschld-
gigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage des Gebdudes und der AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden vo-
raussichtlich nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen ein-
schldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Altemative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
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3.2.4
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und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung der bestehenden Gebdude sowie der zukiinftigen
Doppelgarage zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee

Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes im als Mischbaufliiche darge-
stellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der
Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstdndige und exakfe
Abarbeitung nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravens-
burg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli
2013) kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten
Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MafBnahmen sowie der Festsetzung von eventu-
ell erforderlichen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durchgefiihrt.
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3.25
3251

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Firma Finsterle in Furt Erweiterung" folgende Festsetzungen zu
freffen:

— Eingriinung des Gebietes durch Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehtlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebenstdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren (3% je Solarglasseite) (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Landschaftshild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasserautnahmefhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Arten/Lebensrdume
und Boden.

Durch die Darstellung einer gemischten Baufldche (Planung) ist bei Fortfishrung und Konkrefisie-
rung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche natur-
schutzrechtliche Ausgleichshedarf muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht
werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den zu dndernden Bereich bestanden von Seifen der Grundstiickseigentiimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene StraBe, weshalb
keine weiteren aufwindigen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig sind.
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3.3.2
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Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem parallel aufgestellten Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfille oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Na-
tura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sons-
fige Sachgiter durch schwere Unfille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auf-

lage)
— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand 2010, 2. Nevauflage)

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung” wird siddstlich auBer-
halb des Ortsteiles Zogenweiler eine gemischte Baufldche (Planung) anstelle von gewerblicher Bau-
fldche (Bestand) dargestellt.

Innerhalb des zu dndernden Bereiches befinden sich ein Wohnhaus mit Garage und Privatgarten
sowie im Norden und Westen Verkehrsflichen. Die Erweiterungsfliche wird derzeit als Intensiv-
grinland genutzt.
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3.3.2.3

3324

3.3.2.5

3.3.2.6

3.3.2.7

Das nichstgelegene kartierte Biotop "Schmalegger Tobel, Teilbereich siddstlich Zogenweiler"
(Nr. 1-8123-436-6913) gem. § 30 BNatSchG befindet sich ca. 35 m westlich des Anderungsbe-
reiches. Des Weiteren befindet sich in ca. 145 m nordwestlicher Richtung das Biotop "Gehdlze Zo-
genweiler" (Nr. 1-8123-436-6923). Im Siiden in einer Entfernung von ca. 185 m zum Ande-
rungshereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Schmallegger und Rinkenburger Tobel"
(Nr. 4.36.009). Aufgrund der Entfernungen zu den Biotopen und zum Landschaftsschutzgebiet so-
wie wegen der bestehenden Bebauung und der nur geringen Erweiterung nach Osten sind Beein-
frdchtigungen durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Sudlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 635 m, beginnt eine Teilfliiche des
FFH-Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwdldem sidlich Blitzenreute" (Nr.8223-311). Aufgrund
der bestehenden Bebauung, der nur geringen Erweiterung nach Osten sowie der Entferung des
Anderungsbereiches zum FFH-Gebiet mit einer dazwischenliegenden Bebauung, sind keine Auswir-
kungen auf das Schutzgebiet zu erwarten. Auch ist durch die Erweiterung einer Doppelgarage nicht
mit einer Steigerung des Stickstoffgehaltes in der Luft auszugehen, welches das Schutzgebiet be-
eintrdchtigen konnte. Zumal sich das Schutzgebiet in gegengesetzter Richtung der Hauptwindrich-
tung (West-Siidwest) befindet. Aus den genannten Griinden wurde keine Vorprifung zur Vertrdg-
lichkeit gem. §34 Abs. 1 BNatSchG des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Ver-
bundsystems Natura 2000 durchgefiihrt.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung der anstehenden Bo-
den sowie beim Schutzgut Arten/Lebensriume durch die Beseitigung der Hecke.

Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung kénnen die entstehenden Begintréichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (ver-
sickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und
damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Die zu rodende Hecke
wird am neuen Ortsrand im Osten ersetzt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verval-argumentativ. Eine detaillierte
Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggt. erforderliche Zuordnung von exter-
nen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Fliichennutzungsplanes, wird die zu indemde Fliiche wei-
terhin als Wohnraum sowie der Bereich der Erweiterung weiterhin landwirtschaftlich genutzt und
in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghnlichem MaBe bestehen blei-
ben. Verdnderungen, die sich unabhngig von der vorliegenden Anderung ergeben, kdnnen jedoch
nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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3.3.3
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Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfliichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. ..)
— Fldchennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 21.04.2021 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 15.05.2021) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg zum Themenfeld Naturschutz
(zum den umliegenden Schutzgebieten, zur Darstellung von Angaben zu Stickstoffeintrigen,
2ur Durchfihrung einer FFH-Vorpriifung sowie zur Pflanzung einer Hecke im Ubergang zur freien

Landschaft)

— Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur Geotechnik und
2u allgemeinen Hinweisen), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zu den Zielen
der Roumordnung inshesondere des Regionalen Griinzuges), des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg e.V. (zum Arten- und Biotopschutz, Biotopvernetzung/Griinstrukturen, Be-
pflanzung, MaBnahmen zum Schutz von Bodenversiegelungen, Klimaschutz und Insekten-
schutz), der Handwerkskammer Ulm (zum Gewerbeldrm und zu schalltechnischen Untersuchun-
gen) und des Landratsamtes Ravenshurg zu den Themenfelder Verkehr (zu Anpflanzungen in
den Bereichen der Sichtfelder) sowie Forst (zu Ausgleichsflachen im Wald)
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4 Begriindung — Sonstiges

4.1 Umsetzung der Planung

41.1  Wesentliche Auswirkungen

41.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe des Anderungsbereiches nicht erkennbar.

42 ErschlieBungsrelevante Daten

421  Kennwerte

42.1.1  Flichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
gewerbliche Baufldche (6) gemischte Bauflche (M) 0,15ha

43 Lusitzliche Informationen

43.1  Plandnderungen

431.1 Bei der Plandnderung vom 30.01.2025 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vom 20.02.2025 wie folgt Bericksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell-Wilhelmsdorf beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige
Entwurfsfassung (Fassung vom 30.01.2025) zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen aus-
gearbeitet. Die in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vorgenommenen Anderungshe-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses bzw. der Sitzungsvorlage der offent-
lichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vom 20.02.2025 enthalten):
— Anderungen und Erginzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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5 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf das ehem.
Betriebsleiterwohnhaus (links)
und die Betriebsgebude der Di-
leima Maschinenbau GmbH & Co.
KG (rechts)

Blick von Nordosten auf den An-
derungs- und Erweiterungsbe-
reich

Blick von Nordwesten auf das
ehem. Betrighsleiterwohnhaus
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Verfahrensvermerke

6.1

6.2

6.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf vom 29.11.2021. Der Beschluss
wurde am 13.01.2022 (Mitteilungsblatt Wilhelmsdorf) und am 14.01.2022 (Amtsblatt Horgen-
zell) ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 17.01.2022 bis 05.02.2022 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.09.2022 bis 19.10.2022 (Billigungsbeschluss
vom 29.11.2021; Entwurfsfassung vom 05.11.2021; Bekanntmachung am 01.09.2022 (Mittei-
lungsblatt Wilhelmsdorf) und 02.09.2022 (Amtsblatt Horgenzell)) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).
Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 25.03.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB). Dariber hinaus wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange im Rahmen eines Termines am 21.04.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.08.2022 (Entwurfsfassung vom
05.11.2021; Billigungsbeschluss vom 29.11.2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
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6.4

6.5

6.6

Feststellungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf vom 20.02.2025 iber die Entwurfsfassung
vom 30.01.2025.

Wilhelmsdorf, den 27.02.2025 L

Sandra Flucht, Vorsitzende

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgteam ................ mit Bescheid vom
TR NE bzw. mit Schreibenvom . ..................

Withelmsdorf, den ............. L

Sandra Flucht, Vorsitzende

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurdeam ................. (Mitteilungsblatt Wilhelmsdorf) und
am ..o (Amtsblatt Horgenzell) ortsiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Fld-
chennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Firma Finsterle in Furt Erweiterung" st damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung
fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Withelmsdorf, den .............

Sandra Flucht, Vorsitzende
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