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1 Rechtsgrundlagen fur die zusatzliche
andernden Ininaiie

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmac
(BGBIS3634}uletzt geandert durch Gesetz
(BGBI. | S. 587)

1.2 Baunutzungsveror (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma
(BGBIS3786)

1.3 Planzeichenverorc (PlanZV) in der Fassung vom 1BL921199Y) ¢
letzt geandert durch Gesetz vom D&10&2)):
im nachfolgenden Text zitierten Nummern |
hang zur PlanzZV

1.4 Landesbauordnun (LBO) in der Fassung vom 0%063204&4(H
Badewlrttemberg zuletzt gedndert durch Gesetz vom 383)7.:

1.5 Gemeindeordnun¢ (GemO) in der Fassung vom 24.0738I00
BadeWirttemberg S698), zuletzt geandert durch Gesetz vc
S161,186)

1.6  Bundesnaturschut BNatSchG) in der Fassung vom 29 254200
letzt gedndert durch Gesetz vom LSAHPO:

1.7 Naturschutzgeset. (NatSchG Bdddtemberg) vom 23.06.201
derAVirttemberg  S585), zuletzt gedndert durch Gesetz vao
S597)

1.8 Bundésimissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntme

schutzgesetz (BGBI. 1574), zuletzt gedndert durch Gese
(BGBIL.4%)
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Planungsrechtliche Fesi{s&dzungetei
erklarung

2.1

2.2

GE

GE

Gewerbegebiet 1

Einzelhandelsbetriebe in8 Si& HeagNV(
nur ausnahmsweiselzAlE&BgUlVO).

Untergeordnete Werks\aiéisig, ssoaveit de
tene Sortiment aus eigener Herstellung sta
werklichen Leistungen verbraucht, eingebe
weiterverarbeitet wird und soweit die Einze

rigen betrieblichen Nutzomipetinbdegit Age
BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der
und somit eine eigenstandige gewerbliche
des&AB.NL BauNVO darstellen, sind ni
AbS.BauNVO).

Die Nutgan na8hAg&3 NB BauNVO (Vergnug
sind ausnahmsweisel ZAtBsBap(§VO).

NacHL8Ab& BauNVO sind Spielotheke® it
Nr3 BauNVO nicht zulassig.

Nachl8A%.BauNVO sind Bordelle oderdst
ahnlichem Charakter im8SiicaNdeBHINVC
zulassig.

Die Nutzunger8rehNiL BauNVO (Wohnun
sichtsnd Bereitschaftspersonen sowie flr E
triebsleiter, die dem Gewerbebetnlein 7yegpx
in Grundflache und Baumasse untergeordr
standteil des BebauurigdpaN¢sBE8UNVO).

(D AbENL BauGBBRUNVQ; Nt. PlanZV; si
zeichnung)

Gewerbegebiet 2

Einzelhandelsbetriebe in8 Bifh&HdzagNV(
nur ausnahmsweiselzAlE&EBgUlVO).

Seité
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Untergeordnete Werksverkaufe sind zulas
tene Sortiment aus eigener Herstellung sta
werklichen Leistarigaucht, eingebaut oder
weiterverarbeitet wird und soweit die Einze
rigen betrieblichen Nutzung untergeoAdg
BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der
und sibreine eigenstandige gewerbliche Ha
des& AlB.NL BauNVO darstellen, sind ni
Ab8.BauNVO).

Die NutzungerB reahNB BauNVO (Vergnuig
sind ausnahmsweiselZAtBESaAgN 8/ O).

NacH 8Al8 BauNVO sind Spielotheke® iAlE
Nr3 BauNVO nicht zulassig.

Nachl8Ah%.BauNVO sind Bordelle oder Be
ahnlichem Charakter im8Sii@aNdeBHINVC
zulassig.

Die Nutzunde® s Ni. BauNVO (Wohnun
sichtsnd Bereitschaftspersonen sowie fir E
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugec
in Grundflache und Baumasse untergeordr
standteil desiBegsplarieca@Ni BauNVO).

(0 AbENL. BauGBBaUNVQ;NL. PlanZV; si
zeichnung)

2.3  Emissionskontingc Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur <
Luftschadstoff und Be_tnebké)s&g, dergn Emissionen der S
(Luftschadstoffe) einschlie3lich der Emissidaed®ltissdidZolg

chenbezogenen Emssiossionskontingente

Gebiet Flachenbezogenes Emssionskontingt
GE 429
GE 24

(PAb4. NR3a BauG@BAIg.SL NR u. 3.BauNV
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2.4 GRZ. Grundflacherataldochstmald

(2 AbENL BauGBs ASNL undl® AdisBaul
Nr2.5. PlanzZV; siehe Typenschablone)

25 GH.mu. NN Hohe (Gesamththe) des Hauptgebaisikiga
malf3; die Hohe samtlicher Bauteile des H:
nahme von untergeordneten Bauteilen wie
steinen, Aufzugsaufbauten, etc.) darf an k
setzten Wesciibeiten.

(D Abs.NAL BauGBS AIBSN4 u. B3 AldsBaul
Nr2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.6 Hohe von Werbee Die H6he von Werbeanlagen innerhalb de
stiicksflache darf die dort festgesathteiGes
ten.

(2 AbENL BauGBj &lisN4 u. B3 AldsBauN?

27 a Abweichende Basieeis@difiziert die offene
folgt: Die Lange von Hauptgeban oz tldess!
liche Richtung).

2.8 E Baugrenze
(80 AbENR BauGB3 &ldsu. 3 BauN\BZ5.Nrlal

siehe Planzeichnung)

2.9 Nebenanlagen un In den Baugebieten sind ldieBgem#€assige
tige bauliche Anla benanlagen, Stellplatze und Garagen auct
aulRerhalb der tibe baren Grundstiicksflachen zul&ssig.

baren Grundstick (9 Abb N4 BauGR:2684 u. 23 BauNVO)

2.10 Verkehrsflachen
(30 A N1 BauGHE;, NrPlanZV Pdsetreichni
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Rere Umgrenzung aller VéBanedflidchede]
aus der Planzeichn ung

(D AbBNL1 BauGHB,. AIrPlanZV; siehe Plan

2.11 6,50 StralRenbegrenzumgisiBéenaliung fir das R

2.12 @ VersorgungsanBlgétriiithieFrafostation
(0 Ak NAL.2 BauGH.. RtanZV; siehe Planze

2.13 Unterirdische Bau Niederspannungsleitungen sind ausschli¢
von Niederspannt Bauweise zulassig.

tungen (89 Al NL3 BauGB)

2.14 Retention von Nie Die Baugebiete werden im Trennsystem e
schlagswasser in  Schmutzwasser wird Uber ein separates K
Baugebieten denen Mischwasserkanal im Norden des F

tet.

Das anfallende Oberflachenwasser der St
wird in zentralen offentlichen Retentionsflé
dpsselt der Rotach Uber den vorhandenen
1055 zugeleitet.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die ¢
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelandeérchan) airs
Titadink, Kupfer oder Blei unzulassig, sof
nicht mit geeigneten anderen Materialien (
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswass

(9 AbbNrv4 u. BauGB)

=

2.15 | offentiiche Gri Offentlié@inflache als Ortsrandeinignénioia
Anlagen, ausgenommen Retentionsflachel

(0 Ak NL5 BauGB,. RtanZV; siehe Planze
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2.16 MalRnahmen zum Fir die AuRenbeleuchtung sind nur mit Li
zuPflege und zur richtete, vollstandig insektendicht eingekof
wicklung von Natt Lampen oder nach dem Stand der Techni
Landschaft schoneraedentypen mit einer max. Lichtpno

uber der Gelandeoberkantbdardsmgsei@e
den, die in einem AStarmivoffentlichen Gr
errichtet webeéndgt die maximal zuléassige
450miber der GelandedhreBeaieuchtung
anlagen, die sich nicht direkt an Gebauder
Die Benutzung von Skybeamern, blinkend
zeigen sowielthalikdte Beleuchtung der Fa
zulassig.

Es sind nur Phekdedlibekzu verwenden, dié/
polarisiertes Licht reflektieren (j@yolarglas

Die offentlichen Grunflachen als Ortsranc
zweischuade Mei Verzicht auf Dlngung ex

Die MalRnahmen bzw. Vorschriften sind in
reich durchzufuihren bzw. zu beachten.

(9 AbENRO BauGB)

2.17 Bodenbeldge den In dem Baugebiet (private Grundstiicke) si
gebiet - Stellplatze und

- Zufahrten und andere untergeordn

ausschlief3lich wasserdurchléassige Belage

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas
Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund €
nung zulassigen

- Poduktionsablaufes oder
- regelmaldigen Befahrens mit Lkw ¢
- Verarbeitens oder Umlagerns von
tenden Substanzen
einen entsprechenden Bodenbelag erforde
(2 AblbN2O BauGB)
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218 uGuR/fme/u - Geh Fahrund LeitungszecBunsten der Gel
[l e i | helmsdorf in Form von unterirdischen Infr.

wasserungskanéle) und als Zufahrt zu Wa

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baume
"Tiefwurzleut)astassig.

(2 AblbNR21 BauGBAN. PlanZV; siehe Pla

2.19 R LeitungsrechGunsten der Gemeinde Wilhe
unterirdischen Infrastrukturleitungen (Rege

Eine Uberbauung ist lediglich mit leicht ent
lagen oder Einrichtungen zulassig (z.B. ¢
Punktfundamgatech keine baulichen Anlac
gigen Fundamenten, Bodenplatten etc.).

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baume
"Tiefwurzler") ist unzulassig.

(0 AbkN21 BauGHBN. PlanZV; siehe Pla

gen o6ffentlichen Grinflache; es sind aussc
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlic
den. Der Baum ist bei Abgang durch eine
zmg zu ersetzen.

(0 AbENES BauGBLNe. Plarsidhe Planze

2.20 @ Zwflanzender Baanabler Standort innerh:

2.21 %O Zu pflanzende Straactadrier Standort innert
ligen 6ffentlichen Grunflache; es sind auss
Pflanzlist®#anzungen in den offentlichen F
den. Die Straucher sind bei Abgang durch
zungen zu ersetzen.

(2 AbENRS BauGBLN2. Plgrefdhe Planze
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2.22 Pflanzungen in de Pflanzungen:

offentlichielachen Fir die Pflanzungen in den 6ffentlichen F
lich standortgerechte, heimische Baume
unten genannten Pflanzliste zu verwend

- Unzulassig sind Geholze, die als Enkisahi
gen im ©stl Ackerbau gelten, speziell
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkr:
ordnung vom 20.12.1980&2RE1, zulet
andert durch3&ikek Gesetzes vom 13.1
S293@enannten.

Fur die offentlichen Flachen festgesetzte F

Baume 1. Wuchsklasse

Spitahorn Acer platanoides
Berghorn Acer pseudoplatanus
Schwide Alnus glutinosa
Grakrle Alnus incana
Handgrke Betupendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Stidkiche Quercus robur
Sommende Tilia platyphyllos
Beryime Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Feldhorn Acer campestre
Hainbuche Carpifggulus
Vog#lirsche Prunus avium
SaWeide Salix caprea
FahNeide Salix rubens
Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Gewohnliches PfaffenhitchiEuonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewohnliche TraubenkirschPrunus padiogpadus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
HundRose Rosa canina
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OhWeide Salix aurita

Graweide Salix cinerea
PurpWeide Salix purpurea
FaRlVeide Salix rubens
Mana@leide Salix triandra
Koreide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
TraubEolunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus

(9 AlENP5 BauGB)

2.23 Pflanzungen in de Pflanzungen:
Baugebiet (private _ iy grflanzungen in den privaten Flache

Grundstlicke)

2.24 t\’\’\KI

standortgerechte, heimische Baume unc
genannten Pflanzliste zu verwenden.

- Auf ma%o Bler Grundsticksflache sind a
nicht in der o.g. Pflanzlistaik sgkissigt 2
strducher, Rosenzlchtungen).

- Unzulassig sind Geholze, die als Zwisch
gen im ©stl Ackerbau gelten, speziell
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkr:
ordnung vom 20.1BGBRE852551, zulet
andert durch3&ikes Gesetzes vom 13.1
S2930) genannten.

(99 AbbNR5 BauGB)

Abgrenzyiigutzungskordel") von unterschi
der unterschiedlichem Mafl3 der Nutzung

(0 Abbk.BauGB uedAdssBauNVQA5NHA. Ple
siehe Planzeichnung)

Grenzerdemlichen GeltungslreiBebsiuun
"Rotacker III" der Gemeinde Wilhelmsdorf.

(D AbsBauGBINt3. PlanZV; siehe Planze
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3 Zuordnung von Flachen und/oder M
Ausgleich im Sinntad&3BauGB an
rer Stelle gentBlfsa Sa2zRuUGB (ext
AusgleichsflaohaRnahmen)

3.1 Lage der Ausgleic Dem durch die vorliegende Planung verur:
chemal3nahme Ausgleichsflfaalki@ahme aul3erhalb des C

dieser Planung zugedkdegte Rleshaalteann

findet sich auii’eHIT eilflache) der G&semk

senWeitere MalRhahmen befindenNmndOai
1011/2,1011/3,1011/4,1019/1, 1019/2, d¢

Gemarkung EsesthaieseleiNmL64/2, 466/2

467/1 der Gemarkung IrAlageng werdee
MaRnahmiasgesa@®29@®kopunkieyeordr(gl

Abda S&BauGB; siehe nachfolgende Plal

Hinweis:

Zudauerhaften BgclderuAusgleichsflaotedth
megindine schuldrechtliche Vereinbarung
eintrag vorzunehmen. Zum Satzungsbescl|
wirksame schuldrechtliche Vereinbarung ¢
die zeitnahe Ubernahme einer dinglichen ¢
beinhaltet. Darin ist sicherzustellen, dass
setzt und erhalten werden. Die Eintragunc
nach dem Satzungsbescbhlessinéifttigehuld:
chen Vereinbarssgor Satzungsbeschluss ¢
wagung des Gemeinderates sein. Befinder
sitz der Gemeinde, ist eine Selbstverpflich
deratsbeschluss) der Gemeirlder aurgez
schutzbehdrde ist ein Nachweis vorzulege
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PlanskiZzieNz222 de
Gemarkung Esen

der LUBW) Planung

[[T77] (3341) Fettwiese mitterer Standorts i | (34.51) Uter-Schilfrshricht

[ Y e— (35.11) Nitrophytische Saumvegetation

(3511} Nitrophytische Saumvegetation E== (41.22) Feldnecke mitterer Standorts

B (37.11) Acker mit fragment. Unkrautvegetation B
(52.33)

2
tliche Uber # Okokontomafinahme Nr.d

Gewasserrandstreifen Rotach - Flst. 222

[m===] Rotach (amtliches Gewdssemetz) At Gemeinde Wilhelmadort
Saalplatz 7

El Uberschwemmungsgrenze bei HQ-100 Ereignis 88271 Wilheimsdorf

iegellagenberechnung SCHOLZ:LEWIS GmbH - Bestands- und
%.mzﬂa)g

Detben mnu\m?l aistat 4. 4250 | Pt 1268141

i o | a3 | e

@ nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW
geschiitzte Biotope

L mitF

MalRnahmen:
0 Bodenarbeiten zur Vorbereitung der Gehdlzpflanz

Die Ackerflachen und kleinen Wiesenflachen im S
satz umzubrechen. AnschlieRend erfolgt die Hers
nums und die Saatbettvorbereitung mit der Kreise
ges Saatbett herzurichten, €nbgeateatfeBloeit und
mehrere Arbeitsgange in entsprechenden zeitliche
Vom Pflugen bis zur Ansaat/bzw. Pflanzung sind i
erforderlich. Die hochwértiperB8stilide und Hoch:
sind vandodenarbeiten auszunehmen

0 Geholzpflanzung

Der bestehende gewdasserbegleitende Geuliesau
standortgerechte B&aume und Straucher zu ergén:
mindestems (f)s @3 sind Gruppen aus breitkramigre
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und Strauchern (Pflanzqualitat-20&n/.StrBudba ol
12%m hoch mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft
Pflanzung ist auf einen gestaffelten Aufbau des si
achten. Die Gehol2dgmaggleichwertig zu ersetze
zung ist durch Anbringen von geengh¥tédsdlertziss
sondere gegen Biber und Rehe zu schitzen. Die
Rahmen der Ausfuhrungsplanung festzulegen. Eii
gesanuind 6.185ist einzuhalten. Bei Einhaltung del
und unter Beachtung des gewlnschten Aufbaus v
rund 1.500 Straucher gepflanzt.

0 Geholzuntersaat

Gehdlzuntersaat flr eine rasche Bodeatokdekkng
unerwinschtem Aufwuchs sowie EntvifgRisolyesiri
schicht. Einsaat einer autoci@haglischndgieit eine
hohen Krauteranteild@hiér&@ndung einer Saatgu
Anteilen von Kraartschidr Auwaldemdenghtstoffliet
Saumarten und Hochstauden. Ansaat entweder ir
im Frahjahr (Marz/April) nach erfolgter Gehdlzpfla

PlanskizzerAI011/
1011/2, 1011/3, 1
1019/1, 1019/29/3
1012/1 der Geme
senhausen

yg..m\i\\\\\%

Fettweide

Fettwiese

MalRnahmen:

0 Aufwertung der intensiv genutzten Fettwiese und
aus Nasswiese und Feuchtwiese durch Mah@yutéih
derflachen nach vorheriger Saatbettbereitung dur
onsdeclNachpflege der bisherigen Mahwiesen dut
mit wechselschuriger Mahd/mechanischer Nachpt
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d Wiedervernassung der Grinlandfldiehdrestetobnge
wasserungsgraben bzw. Offnung von Drainagen.

0 Anpassung des Weidemanagements und Einhaltt
vanten Beweidungszeiten uraliBdsatbdiditeexten
deten FladMechtig ist die Einhaltung moglichst kur:
Gewaébhrleistung einer scharfen Beweidung mit an:
von miadht/ochen. Bei Aufkommen stiekbed /el
eine Nactatzd erfolgdes Mahgut ist von der Flache
ren

0 Verzichidauf Einsatz vorubdiRfleanzenschutzmitteln

PlanskizzeNrR164/
466/2 und 467/1
markung Pfrungel

@ Lage der Ausgleichafiactiane

MafRRnahmen:

0 Aufwertung der intensiv genutzten Fettwiese und
aus Nasswiese und Feuchtwiese durch Mahguttk
SpenderflaotteNutzungsexteméadepliege der bishe
Fettiese durch ekahgiveimaligeiMdbd erst#tlaBre
(1Mahd nicht vor Anfavightihj¢ht vor Mitte August
eine Mahd pro Jahr (nicht vor Anfang Juli)
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0 Aufwertung der Sumpfvegetation durch gezielte P
men des Schiitttuisklung eines waldfreien Sumpt
rende Mahd in ZeitrAumen von zwei bis vier Jahre
Schnittgutes

0 Uferabflachung entlang des Grabens im Siiden sc
lung einer Hochstaudenflur durclyalternierende Pi

0 Verzicht auf den EinsatanvdiPDammmnschutzmitteln
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4 Ortliche Bauvors¢Oiién gemard &
mit Zeichenerklarung

4.1 Grenzerdamlichen Geltungshseidtikshen |
schriften zum Bebauungsplan "Rotéacker
helmsdorf.

(D AbsBauGRBLNL3. PlanZV; siehe Planze

4.2 Freisteheliderbear FreistehaNdebeanlagelen Baugethieten in |
gen in den Baugel Ansicht (senkrechte Projektion) efieldatiR
einzelne Anlage) Ub&exSenene der Flach

stehenden Werbeanmtamdmalajé@dbdipro Grt

stuick) nicht Uber&dieganhtunfyelste he Ao

gen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blin

(874 AlisNR LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nac
setzlichen Vorschriften getroffenen
gem.BADbS.BauGB feiichenerklarung

—————— GewasserrangstreéEinrer Verlauf, siehe Pl

Im Gewasserrandstreifen ist die Errichtunc
tigen Anlagen (z.B. Mauern, feste Zaune, '
Art duidfestigungen des Bodens in Form
oder bituminéserdé&dhahrwege 0.4., Auffu
bungen, Gartenhitten, Uberdachuraggrpk
Kompostanlagen usw.) verboten, soweit si
oder wasdschaftlich erforderlich sind.

(0 A BauGB83 §VHG i.\2n\\85)
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6 Hinweise und Zeichenerklarung

6.1 Bestehendes Gebautist der Planaufstellur
zeichnung)
6.2 Besteher@aindsticksgreneeteit der Plane
(siehe Planzeichnung)
6.3 172 Bestehende Flurstick@meismadinaft aus der
nung)
6.4 [ Vorhandeifeaturlichéglandd®arstellung del
- schichtlifibeispielhaft aus der Plaizieechan
o nung)

6.5 Vorhandene BogslalmegPlanzeichnung)

6.6 Natuund Artensch Die AulRenbeleuchtung sollte in den Nach
Grunden der-Brveitgerkehrssicherheit moc
oder bedarfsweise uUber Bewegungsmelde
die anziehende Wirkung der Beleuchtung
zu minimieren, ist insbesondere eine grof3i
Fassaden oder Werbeeinrichtungen mit W
(in Richtung der geschiitzten Biotope "Rot:
wald W Rotachmithle”, "Rotach Sud (W«
Rotachmuhle)" zu unterlassen.

Bei der Pflanzung von Baumemashtsae d&t
ricksichtigen.

Zur Entwicklung von Extensivpirse@roifia
durch zweimalige MahdNpabhdaiechtlvor de
2Mahd Ende September) gepflegt werden
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der Flache entferntevendbnnBung vardBiiR{
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.

6.7 Artenschutz Um Verbotstatbestande im Sinne des § 44
meiden muss die Beseitigung der Gehdlz
mung zwischen 01.10 und 28.02. aul3erha
geln erfolgen.

Hinsichtlich moglicher Wanderbewegunge
MalRnahmen zu bericksichtigen:

- Die Durchlassigkeit von Einfriedunge
gewahrleistet werden (sockellos, boc

- Kellaind Entwasserungsschéachte ent
engmaschigen Netzen zu bedecken
5mm) oder mit einem umlaufenden
2@cm Ho6he tUber dem angrenzenden
mit einer Ausstiegshilfe (z.B. niedrk
mauer) zu versehen.

Bezuglich ausfihrlicher Erlauterungen sie
Fachgutagbtai2.11.2019.

6.8 " "E Umgrenzunalartzgebieten im Sinne des
= rechthjer kartierteddio®ipne 88 NatSchG;
bei Rotachmueh&lZMBE)531), "Erlenwald
muhle @812236053),Feldgehdlz und RO
heracker"1{®Ir2236109), "Rotach Suekl'2
436108); Lage aul3erhalb des Geltungskt

zeichnung
69 ET T TH Umgrenzun@alartzgebieten im Sinne des
Emm mm mmH rechts hier Naturdenkmal "WelRetache

(NB4360830531) im SiaBeBiderSchG; Lag:
des Geltungsbereiches, siehe Planzeichnt

6.10 Schmutzwasarader Gemeinde Wilhelmsdc
schmutzwissal —(giepe Planzeichnung)
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6.11 Regenwassaratler Gemeinde Wilhelmsdc
(siehe Planzeichnung)

6.12 ——+—+—+—+ Haup¥ersorgungsleitwiggnrdisch, hie#l
20 k¥reileitung tung; Leitung wird verlegt

(D AlB.NAL3, 21 u. 25 BauGB in VerBirfht
BauGB8NPlanZ V; siehe Planzeichnung)

6.13 Bodenschutz Um den sparsamen und schonenden Umg
sicherzustellen wird empfohlen, ein Boder
erstellen und die Bauausfiihrung bodenku
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte
sen: Fessiglder physikalischen Eigenscha
den Bodens; ErdmassenberechnungBndde
rizont); Mengenangaben bezlgl. kinftiger®
direkte Verwendung (im Baugebiet, aul3el
Trennung vdso@deund kulturfahigem Unte
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Ani
DIN9731); Mallnahmen zur Vermeidung ul
Bodenverdichtungen; Ausweisung von La
sung von Tabuflachers¢keyecBmanspruchul
tionen zum Bodenschutz bei Baumal3nahn
denschutz beim Bauen", der als pdf auf d«
ratsamtes Ravensburg verfiigbar ist.

Die DIN731 ("Bodenbeschafamesiing vor
materjalind UBO15 ("Vegetationstechnik irr
0 Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihr

6.14 Brandschutz Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvor
Rettungsgerate der Féuemastickdn” in de
tuellen Fassung (VwV Feuarvmeh$flzahaesh
nung

Fur die Ermittlung der Léschwasserversol
der DVGW Arbet@Slaivié/Ziff. 5.1 IndBauR
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Als Hydranten sollten UbemMadtyemgeseh
den. Die Abstande der Hydranten zu&iQéu
nicht tiberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Bran
versorgung aus der offentlichen Wasserv
sollten fur den Qitgeké&dbhbtstandig genuger
(z.B. Zisterne) vorhalten.

6.15 Umgang mit Niede Eine teilweise Versickerung des Oberflach
schlagswasser reichen der Retentionsflachen mdglich, wi

In den Sohlbereichen der Retentionsflache

tergrund werden entsprechend bindige Sol

Sollten weitere Behandlungseinrichtunger
notwendig werden, sind diese im Rahmen
migungen zu planen.

Im Bereich "Rifitackete bereits ein Trennsy
aber bisher komplett am Mischiggstem lamé
RealisierungBiesaBschnittes kann der Rege
an das Regenwassersystem angeschlosse

6.16 Erganzende Hinwe« Auf Grund der Beschaffenheit des Baugru
bung kann voBaaeibarkeit im tberplanter
gangen werden. Den Bauherren wird darit
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Ei
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispicifite¢
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grat
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt -
Regierungsprasidium [utigadrgdiglich zu |
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zyurtae
tung, mindestens bis zumMdrlitapdasath At
verandert im Boden zu belassen. Die Mog|
Dokumentation und Fundbergung ist €l
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werdsz
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.E
bungen des Bodens, auffalliger Geruch o
Landratsamt unverzuglich zu benachrichtic
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Fur die ErschlieBung des Gebietes ist es
schrankel&nlaternen oder ahnliche Einric
fentlichen/privaten Flache zu installieren. [
dorf behalt sich die Auswahl der hierfiir ge«
evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird emipdéenlevgre der Erscl
dralle zum Gebaude zur Aufnahme der T
vorzusehen.

Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betr
BWUmspannstation gedeckt werden kann,
Umspannstationest eeicken. Diesbeziglic
madgliche Bauinteressenten moglichst frih:
gen Versorgungstrager zur Planung ihrer €
Verbindung setzen.

Es besteht die Moglichkeit die Grundstick
das Erdgasnetz zu verSetreneiner schadstc
gie@zeugung sollte von diesem Anschluss
den.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrc
von der festgesetzten Baugrenze bzw. BE
chen fur Garagen, Nebenanlagen oder Si
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiec
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtsche
ist mit der Einwirkung von vorlbergdéen
rucimmissionen (z.B. durch Aufbringen vao
zenschutzmitteln etc.)imovssibdem (z.B. T
rausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebauden sollten in C
dichte umdtriebsichere Wannen ausgefihi
rungsmulden sollten im Abstanch zorumienk:
Geb&auden angelegt werden.

6.17 Plangenauigkeit =~ Obwohl die Planzeichnung auf einer digita
stellt ist (BBauigkeit), kdnnen sich im Re
rungilenung und/oder der spateren Einmess
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geben (z.B. unterschiedliche Ausformung
terschiedliche Grundstlcksgrél3en etc.). V
helmsdorf noch dgsPiaos tibernehmen hie

6.18 Lesbarkeit der Pla Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutz
schlagene Grundstlicksgrenze).
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7 Satzung

Auf Grund 10rdé&s Baugesetzbuclhesi¢B&aS8)Bgldamtmachung vom
(BGBE3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 (. @2 GGEGmh ol
fir Baedturttemberg (GemO) in der Fassung vom 28 1) h2@%8 ) GiileE
andert durch ¥&es€t9.06.2018 Q2B), . der LandesbauordnuivyuiiiiteB:
(LBO) in der Fassung vom 0533.20her{EB), zuletzt gedndert durc
21.11.2017 (GRR,&13), der Baunutzungsverordnung (BdeiNS&Xaimnde
vom 21.11.20171(B&M6) sowie der Planzeichenverordnung (Plan.
18.12.1990 (BGERI1L W), zuletzt gedndert durch Gesetz voinS0ODB). 2
Gemeinderat der GemeindeM@abhnsdgdman "Rotacker 111" und die ¢
hierzu in 6ffentlicher 3itAQiNGG#schlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des BebailiungdpdienestliRlodicBawuvor
ergibt sich aus dessen zeichn@iStB6R0Teil vom

82 Zuordnung von Flachen und/oder Mal:
Ausgleich im Sinnbad&kBBauGB an an
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung werndémastertksfigoiiidnanangert
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordrea@iakenéu s
deFENrR222 (Teilflache) der Gemarkung/&sehsiagtnahmen befinder
Nrrl011/1, 1011/2, 1011/3, 1011/4, 1019/1, 1019/2, 1019/3, 1012/1
sowie deNAl64/2, 466/2 und 467/1 der Gemarkung Pfrungen. Der P
nahmen insges290k@punkte zugeordnet.

83 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplani'Raotédcker 6rtlichen Bauvorschriften hierzu beste
und dem Text@ilr@or0

Dem Bebauungsplan "Rotacker III" und den 6rtlichen Bauvorschriften
vorl (7.202Beigefligt, ohne staratdliezu sein.
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84 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im SibrieBdek&ndelt, wer vorsatzlich oder fahrlas<id.i
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandel
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder raWkrtsg rdeyRonscibe
tennicht einhalt etleniilbmterschreitet.

85 Irkraftreten

Der Bebauungsplanl'Ritéackemeinde Wilhelmsdorf und die ortlichen |
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen SatZiL(hgsisE=ak(

(Sandra Flucht, Burgermeisterin) (Dienstsiegel)
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8 Begriundungtadtebaulicher Tell

8.1  Allgemeine Angaben
8.1.1 Zusammenfassung

8.1.1.1Eine Zusammenfassung befindet sich in dentKayetdde Bl
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

8.1.2 Abgrenzung und Beschré&tanye st

8.1.2.1Der zu Uberplanende Bereich liegt ndrdlich des Ortsteiles Zus
ist Teil des Gewerbegebietes "Rotacker". Im Norden und Oste
lich genutzte Griinflachen an. Westliche desiddetesiahgdbe @i
der Tennisplatz der Gemeinde. Sudlich an das Gebiet schliel3

8.1.2.2Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfadstrtii®aGr(i
flache), 171, 172, 173,ili@8He)T&74 und 177/1 (Teilflache).

8.2  Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
8.2.1 BestamHten und allgemeine Grondshiobbgie
8.2.1.1Die landschaftlicheveBemiigem Oberschwébischen Hugelland

8.2.1.2Innerhalbidesplanten Bereiches befinden sich keine bestehen
ragenden naturrdumlichen Einzelelemente.

8.2.1.3Die Topografie innerhalb des tiberplanten Bereiches weist eink
Westen hin auf. Das Geféltebzetr&@@a)as Gelande ist demnac

8.2.2 Erfordernis der Planung

8.2.2.1Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rotacker IlI" und den ¢
der Ausweisung eines Gewerbegebietes mit dem BAiglexverDled
baren Baugrundstiicken. Der Gemeinde liegen zum jetzigen Z
gen von Gewerbetreibenden vor, deren Anforderungen durct
Gemeinde nicht gedeckt werden konneg.cbleseBhbaAwistshle
Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden
reichend Baullicken, Gebaudeleerstadnde oder sonstige Nach
bis mittelfristige NaclBegwenbagnundsticken decken kénnten. |
Bebauungsplanes "Rotacker III" wird das bereits bestehemdk
erweitert und die gewerbliche Entwicklung weiterhin auf diese
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Gewmestandort wird hierdurch gestarkt. Aus stadtebaulicher Si
hende Gewerbegebiet sinnvoll und im Sinne einer geordneten

Der Gemeinde erwachst dahbaeleitptéoreliesols steuernd einzug

8.2.3 Ubergeordnete Planungen

8.2.3.1FUr den tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele 21682 Bex
WirttembergqQBERies Wirtschaftsminisi#fiuttesBadgmalnigebli

3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlun
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durchkiegeawoigB.
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen v
dass verkehrsbedingte Belastungen zurtickgehel

ter Verkehr m°glichst
Karte zu 2.Darstellalsgandlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate
rien”

8.2.3.2FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele@bsrReuy
nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des(=
schwaben maf3geblich:

2.2.1 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrast
Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Siedlungsbel
lungsachsen und der regional bedeutsamen Ve
zentrieren.

2.2.3(1) Regionale Entwicklungsachse

2.2.3(2) (1) MeRkirarlendbihelmsRarenshiapgeRisniyA

IStrukturkakempten) und WehgetenBerg) mit den Siedlung
kirch, Pfullendorf, WilRaelesgdbrirg/Weingarten;Iak
LLA. Im Zuge degra&dt®S; 212,201,201b,288, B
Bl12.
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(2) Saulgaulenddtd WaldBael Wurzhehtkirch Ik
I.A. mit den Siedlungsbereichen SaulgaleeAadd
ach, Leutkirch i.A., Isny i.A285,Z1.6& tér465 ungdll
sowie der Bahm@61i&s8.

2.3.2/Karte Ausweisur@aeeinde WilhalmSteafungsbereich. L
"Siedlung" entwicklung ist vorrangiginidem$® gs ber e
In diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte A
rung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohr
und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen an

8.2.3.3Die Planueigt sn keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen |
LandesentwickluageIdE®2) sowie des Regionalpl@rines dxbak

8.2.3.4Die Planung steht in keinem Widerspruch zuraetsZieébuhesio
Regionalplanes Bilokenssbavaben.

8.2.3.5Die Gemeinde Wilhelmsdorf verfugt Gber einen rechtsgultigen
ten Flachen werden hierin als Flachen fir die Landwirtschaft c

Da die im Beb#amnuggspffenen Festsetzungestufush@ebratsden
gen des gultigen FlAchennutzungsplanes nicht Gbereinstimme
zungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genanBfenS-Baail

8.2.3.6Im Beralel Bebauungsplanes'iveatackier Bebauungsplarsiadion
des Landschaftsplanedmitdoligaiaftsplan wird der Bereich al
85Ab2Nr9a BauGB" dargestellt. Dauéstellinch desBebauungsp
flachenmalfiig geringfligigen Abweichungen zum Landschaftsy
Landschaftsplanes erst im Rahmen einer Fortschreibung statt

8.2.3.7Denkmaler im SienlkdealschutzgeseWesttBardemng (DSchG):
"Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

8.2.3.8Inhalte von anderen lbergeordneten Planungen oder andere
diese Planung nicht tangiert.

8.2.4 Entwicklung, allgefredsetzung und Systematik der Planung

8.2.4.1Es wurden keine weiteren StandorW®iiheliesgispiititnd@emeind
befinden sich keine g&agaetdterfiatidenAusweisung eines Ge

8.2.4.2Der Standdrersits Teil eines zusammigavansgeldetes, das d
gende Planung erweitert wird. Aufgrund der bereits bestehen
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Gebiet bereits teilweiserdstielé&sehlie3ung auf die Anferdenos
bietes ausgkidigrdem ist es aus stadtebaulicher Sicht vorteilr
lung im Gemeindegebiet an einer Stelle zu konzentrieren und
gebiet zu entwickeln.

8.2.4.3Allgemeine Zielsetzumg dstrdeleciuAusweisung gewerblicher B
frage ortlicher Betriebe zu decken. Der Bebauungsplan "Roté:
Gewerbegebiet "Rotacker | + [I" herantreten.

8.2.4.4Fur das geplante Gewerbegebiet stdlseresain atizatieleyemerbli
Strukéuhinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.

Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei moglichst effektive
raussetzung fir moderne und funktitnoeliki#obsgitten zu sche

8.2.4.5Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist desha
der InnenentwicklanGeméliiciemstlmfieschopft sind bzw. die \
sprechender flagesweH# Nutzungeebis langfristig nicht gegebe

8.2.4.6Die Systemdiiklmlrsungsplatispsicht den AnfordeBingkdsBirsEB |
lifizierter Bebauungsplan®).

8.2.4.7Der redaktionelle Rdbauulegsf@datsich aus der Systematik de
ab.

8.2.5 Raumlistrukturelles Konzept

8.2.5.1Das raunslicrkturelle Koneagiert sich an dem bereits besteht
"Rotacker | + 11", sodass ein zusammenhangendeklBrgaliatkG
gebietes erkennbar ist. Insbesondere im Norden des Geltungs
Grunflache den Anforderungen von Natur und Landschaft Rec

8.2.6 Planungsrechtliche Vorschriften
8.2.6.1Fudas PlangsbeBewerbegebfes{@Gdsptzt.

8.2.6.2Auf der GrundlahdeteB8INVO werden innerhalb des gesamte
Zonen Veranderungen wie folgt vorgenommen:

- Vergnigungsstatte 4EBER BauNdfitdl ausmsweisissi

- Grundsatzlichen AusscBlusketefadierBetriebe mit bord
rakter im Sinn@ #3184 BauNM{®@.Ansiedlung derartiger
zu einem Attraktivitatsverlust des Gebietes fuhren ur
Fehlentwicklungen begunstigen. Da Bordelle und bord

Seit20 Gemeinde WilhglBsbarfungsplan "Rotéacker III" und die Ortlichen Bauvors
Textteil8BReiten, Fassubiy @6:2020



und nicht als Vergnigungsstatte klassifiziert werden,
die=r Betriebe mdglich und erforderlich.

- Spielotheken im SBBRIABEauNVO sind grundsatzli
serDie stadtebauliche Struktur und Lagehdemaftelgess
artige Nutzungen aufzunehmen. Des Weiteren sollen
lotheken die negativen Auswirkungen und eine Herab
traktivitdt des Gewerbegebietes (selymsafiekdsy ki rakdir
den.

- Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen &
Statte der Leistung errichtet werden (sogenannte "Fretl
Werbeanlagen, die eine eigenstandige gewerblichs §
Ab&. NA. BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Frer
standige bzw. eigenstandige Hauptnutzung ausgeschl
Urteil vom 16.04.2888)0%06). Anlagen der Fremdwerl
regelmaliigictdn aus, dass sie in einer besonders auffal
bung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, ur
erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Frem
Auswirkung aufatahafsd Ortsbild erwartet. Zudem sol
Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen
Region schaffen. Selbstandige Werbeanlagen widersy
und werden deshalb @sméiz@ng BauNVO im Gewerl
geschlossen.

- Einzelhandelsbetriebe ii® SigrdidBa@\N VO, deren Sort
Versorgung der BevolkerungiadsgetedendEntstehung
delsagglomerationen vonzabsngamsueise Ridassigus
leitet sich aus der Lage und der Funktion des Gewerl
dieser Festsetzung ist der Einzelhandel von Handwerl
timent aus eigener Herstellung stendat baddweYkeohe
verbraucht, eingebaut oder weiterverarbeitet wird und
zung untergeordnet ist.

8.2.6.3Die Festsetzungen uber das Mal3 dénmzeniclesaniNuizdag in de
zungsverordrihgdfgu. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis z
schaften eines BebauungsplargsAtdsBiane B¢sgialifizierter Be
Dabei erhalten diejenigen Grél3en den Vorzug, die bezlglich

snd.
- Die Festsetzung von Grundflachenzahlen ergibt einen
der Aufteilung der Grundstticke und der Verwirklichun
detypen Emvardnungen. Der festgesetzte Wert von 0,8
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dem 87 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) deBr
werlpebiete.

- Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschol3e wird v
die Vorgabe der Gebaudehdhe wenig aussagefahig,
gewerblicher Nutzung und den damit verbundenen k
raume) errighteen konnen.

- Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Haup
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten
Sie ist auch fir den Aul3enstehenden (z.B. Kattinteaet
ziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rau
auf ein konkretes und den Erfordernissen der gewerbli
Mal} festgesetzt.

8.2.6.4Werbeanlagen werden in ihrer Hohe ainf eantféaglitbssnMBdidie:
geschieht, um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeide

8.2.6.5Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um ir
bilitat fdieGrundstiaagewahrleisten unduhg Eroidbtner und funkti
behallen zu ermdglichen.

8.2.6.6Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so f
GrolRe der Gebaude auf Grund der NutzungsuiteragEivamidiic
steht fur die Bauherrschaft zusatzliche Gestatdrysiceidert @i
Grundstuck. Die Baugrenzen reichen tber die durch die einze
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit gesche
Grundstticke flexible AufteilungerbdoggizudderénBNG&aragen)
halb der tberbaubaren GrundsticksflacheDBaudietbenhaulk
stucksflachen wird der Abstand zu den qualifizierten Stral3en v
Gefahrenpotenaatthlmssgn bleiben.

8.2.6.7Der Ausschluss von oberirdischémeiiitulegspaenioigd sius stadte
den. Neben den Anforderungen flr die einzelnen Baugrundst
fur die Erschlieiyyangsorgaben zur varsfiimaergRegel neu zu err
gen getroffen, die dalasfitasrgaitscthe Umfeld geschutzt wird

8.2.6.8Auf die Festsetzung von maxirkaiBhdtielgasicboRvird verzichte
ausreichend FlexibilitaizgrEm&eiaude im Gelande. Zusatzli
verbunden, zur Optimierung des innergeb&audlichen Profils eil
scheful3bodens zu wahlen. Durch diéesp@éhéuos)imaiben Fe
wicklungereacisipssen.
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8.2.7 Infrastruktur

8.2.7.1Die Festsetzung-eiraanGe h eitungsrecotgsihichBareisbwie die
setzung eines Leitungsreghsttkcinemd&dreich desdrfalgiehiatis
Gemeinde Wilhelmsdorf.

8.2.7.2Die Ausfuihrungen hinsichtlich der Berticksichtigung der Lage !
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Plana
Hauskontrollssirittinieht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzunc
schlieBungsmalinahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Re
baubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) vorsorglich darat
deHauskontrollschachte keine Bebauung mdglich sein wird,
bzw. Missverstambicsgtch der UberbaubarkeizdereBneidstick

8.2.7.3Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostatiorentraeicii
des Gebietes direkt an der Erschlie3uDgs3nafidstatnyeidanid we
der Wartung direkt von der offentlichen Flach®augedaédbsa
wirdlurch eine entsprechende Festsetzung als Versorgungsflé
gung konnte auf der GruddfsissideB@zingsverordnung (BauN
Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls
Flache hierfur festgesetzt ist.

8.2.7.4Eine Weitstefinnerhalb des tberplanten Bereiches ist nidbil sr
bereits ausreichendsalertatafieeigneten Stellen vorhanden.

8.2.8 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

8.2.8.1Das auszuweisende Baudjelmahisgélagene Leonk@tthisaBe ia
das Verkehrsnetz angebunden.

8.2.8.2Die Anbindumgn 6ffentlichen Redsomdehr (OPNV) ist durch di
Berei@Nilhelmsdorf ZuRdorf iKihderH&im@gegeben.

8.2.8.3Die innere Erschlielung des Baugsleietegférfoligtaitgeiegte, ne
Stral3e mit Anknupfung an die Stral3e "Rotacker".

8.2.8.4Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich ¢&irajsgaaisten
forderlich. Die exakte Planung der Hohem\atpmeas EuschloLioy
Ingenieurbiiro vorgenommen.

8.2.8.5Die im Bereich der EfsaRiadumge debedionsafiladdederschla
sind so angeordnet und bemessen, dass sie fur die jeweiligen
sentlicliBaeintrachtigung fuhren. Bei der Plddaupgojekteinnessge
zeitig berticksichtigt werden, dass eine Uberfahrbarkeit der Fl:
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9 Begrundud@mweltbericBt AB4. und &
Sat2 N2 BauGB und AnldyAlz4Lgnd%
BauGB) sowie Abarbeitung der Ei
des BeBauGBonzept zur Grunordnur

9.1 Einleitung (NAnlage 2u4h4.sowi2& BauGB)

9.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigBtrauziedssy
"Rotacke'f(Nrla Anlage 20A®4.sowi@g BauGB)

9.1.1.1Durch den Bebauungsplan wird siindtdweeb&gemeinde Wilhe
des Ortsteils "Zaissgiorfiesen.

9.1.1.2Beim Plangebiet handelt es sichimn®sAdies flaattpdyVilhelmsdz
Plangebiet wird im Sddeesteinemde 'Roa8ekeit'angrenzendem ¢
biet und im Westen durch einen Sportpbateheindicit desticiter
liegen Grinflachen. Noérdlich befindet §3€BNMatech@dsagerte C
topWeiher bei Rotachrt@il228€0531) sowie das zum Teil dec
turdenkmal "Weiher bei Rdta4B6G886581).

9.1.1.3Die Uberplanten Flachecohgsuliligen Flachennutzungsplan de
tungsgemeinschaft (VVG) Horgenzell/Wilhelmsdorf als "Flach
Der Landschaftsplan stellt den BiseradfiaisN@adRauGB "Dkrt
wahlte Standort ist auf Grund der angrenzenden Gewerbegeb
bindung sowie wegen der ebenen Lage und der Entfer)Babaai
fur ein Gewerbegef@eherndem Mafi geeigne

9.1.1.4Die Aufstellung des Bebauungsplanes elieed Gawsnbegehiet
des Gewerbeflachenbedarfs der ortsansassigen Handwerkers
heren Umgebung sowie auch gti8eeer Gewerbebe

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeven
frage nach gewerblichen Baugrundstiicken vor.

9.1.1.5Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die F
einer Grundflachenzabl§@dmaten GebaudehdbemmidNEthza
gebotimdie privaten Baugrundstiicke sowie mit einer 6ffentlich
von Niederschlagsd&xssrandein@teljptédtze, Zufahrten und an
nete Wegemsindusnahmiemwasserdurchlassigen Belagen auszL

9.1.1.6FUr dBebauundfnaickEist eine UmweltprifuhéloeBaEsB durc
ren sowie ein Umweltb&icBEtdin.BuGB sowie AGlabd. zun@f
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BauGB zu erbefleimtersuchungsraum des Umweltberichts ger
kungen auf die Bereiche Arten, Lebensraume, biologische Vie
Wassantschaft, Klimhafyrdandschaftsbild und Mensch/menschl
Plangebiet hinaus. Fir die Bereiche Boden und Geologie, err
Ist das Plangebiet als Untersuchungsraum ausreichend. Der je
der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der b
kehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultieren

9.1.1.7Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsh& e dastnddi it
Gewerbegeldii@g Verkehrsfladhemaiinflachen.

9.1.1.8Der erforderliche naturschutzrecht?BaoMdisopeicktewmracd e
Nr222, sowierddim1011/1, 1011/2, 1011/3, 1011/4, 101901.9!
1012/1Gemarkung Esemishdsef164/2, 466/2 und 467/1 der
Pfrungen.

9.1.2 Ziele des Umweltschutzes aus anderethlPramaggeuA$4.sowi:
BauGB)

9.1.2.1Regionalplan:

Nach der RaumnutzungskartengssHoddiisadchwaben sind vel
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regiona
che fur Naturschu&odstahel Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Di
keinem \Wptach zu sonstigen flr diesen Bereich relevanten Zi
KapitePR.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen

9.1.2.2Flachennutzungsplan (Fassung von 2005, geandentaohaBspt
November 1995):

Die tUberplanten Flachen sind im rechtsgtltigen Flachennutzui
Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffe
stufungen mit den Rarskediigidtigen Flachennutzungsplanes n
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diest
fahren (ge8MAIB BauGB).

Im Landschaftsplan ist der AnddrangdslseiitigiOa BauGB"
stellt; die Flachen 6stlich des Plangebiets als "zu erhaltende |
liegt das ausgewiesene "Naturdenkmal”, wahrend im nordwes
MalnahmeggRftd Entwicklung) daigestellinsiBébauungsplan ¢
setzungen mit den Vorgaben des Landschaftsplanes nicht it
Ab& NatSchG-Bé4teemberg eine Anderung des Landscbaftept
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die Planung allerdings nur zu flachen#vidéguytepmyiigigiec die
des Landschaftsplanes erst im Rahmen einer Fortschreibung

9.1.2.3NatuP@0@ebieté BB N7. BuclisBauGB):

Sutdwestlich des FManygelneta Abstand van, diega dadIabi€ttun
Ried und Seen bei llInRBd22842(NBei dem Gebiet handelt es sic
gebiet mit-HmchZwischenmooren, ausgedehnten, tberwiegen
NiegfrmoorbereichenQkidineroren und gréfReren Torfstichgew:
Teilgebieten befinden sich dreimatiditiiedBagamoor. Auf Gru
sind erhebliche Beeintrachtigungdredesl®rigsziel destesSHicl
warten. Eine VertraglichkeitsjyAibdiBiNg¢BThgs ist daher nicht el

9.1.2.4Weitere Schutzgebiete/Biotope:

- Nordlich, unmittelbar angre@Geéndgebéemicdas g&aBNatSch(
tierte Offenlapt¥etber bei Rotachrh8hRAIIS31) sowie das
deckungsgleiche Naturdenkmal "Weiher8#&GRaa@badl)hle" (

- Ca. 20 nordostlichatiemgsbelmiihdet siadreda’38BNatSchG kax
fenlandbidtejnljeh6lz und Rohricht WBikEz2k3a0' QD).

- Ebenfalls norddstlich in einer Emtierguidgs/Gi@NatSchG kar
fenlandbiotop "Rotach Sid (Weiher RotachmuiiH&112id F65 A

- NordostlictGedangsbereictiaem AbstandS@onbedindet siger
83(BNatSchG kartierte Waldbiotop "ErlenwaBA2E G0

- Etwa T80westliciPtey)ebietdéindet sichetiaS8EBNatS&laGieDdfe
landbiot&@iralRenhecke zwischen Zu3dorf unE3A2ABEEHO) fi
160n westlich das Offenl&auilbtom "westlich Weih&i&E2REE
0547)

- Der Groliteil der oben genannten geschi&teruBedtandsale
Grund der Dist&tenganieht von Aeswirklbegesffén. Zuge der
lung des Bebauungsplanes werdamdNWermgdurgsmalinah,
welche Beeintrachtigungen auf das emdetiikaip anmpletes N
verhindern.

9.1.2.5Biotopverbund

- Das nordlich &eltemgsbaregcbnzende Biotop und der Rstizit
Kernflache und Kernraum des Biotopverbundes "feuchter S
westlich@ekungsbeiaitesls Kernflache flr den Biotopverbt
topen verlauft era@braum feuchter Standotieh&1Bgkatt itk
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auf die angrenzenden Kernflachen des Biotopverbundes "t
festgesewzéemeidwnys Minimierungsmafl3nahmen verhindert

- Nordwestli¢halegebiséaden sich KernflachreShsdb@ddes Bi
bundes "mittlerer Standorte". Suddostlich veri@u8uahratiell ¢
Geltungsbebackrrechnete Suchkorridor hatléite Bamba Vien:
40m inGeltungsbeveesihalb mit moglidivhereBebdintrachtigun
rechnen ist. Auswirkungen auf den Biotopverbund sind aucl
das Plangabi€trund der derzeitigen Nutzung keinen grof3en
her bereits jetzt keinen optinmaten Wastditko

9.2  Beschreibung und Bewentinglgliddémweltauswirkungen auf der
der UmweltprifungnhAbld.SalzBauGB PNknlage 214h4.sowi@&
BauGB)

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigder 2apgkte desveltz{Bdarsd
narig)einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor:
einflusst werde2a(Anlage 2uA®4.undZ BauGB)

9.2.1.1Schutzgut Arten und Lebensraume; BiologiscimzevigBAIG( NE
BuchatBauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe,
grad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkommen ge
Biotope.

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes A
Im Stden grenzt das Gebiet an eine Stral3e und bestehen
Sportplatz und im Osten an offene Landschatft.

- Bei der poterai@llich vorkommenden VegetationWaldiekits
nefBuchenwalder; ortlich wBsBhEgalthtwalder od&irEScinemh
der.

- Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und des dée
tragd gie Artenvielfalt der Flache begrenzt. Lediglich im nér
die Feuchtlebensraume kann von einer etwas hoheren biolc
den.

- Infolge intensiver Nutzung (haufiges Befahren, haufiDérdel
Pflanzenschutzmitteln, regelmafiger Bodenumbruch, Einsa
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolgel

- Der Geltungsbereich ist im Hinblick auf die Durchgaagigéie
benachbarten Verkehrswege, bestehendemgevhdeblispertile
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vorbelastet. Der Larm und die Stérungen durch den Verkeh
stehenden Gewerbegebieten lassefildstdriaaseiopé Tiere
ungeeignet erscheinen.

- Mogliche Vorkommen geschutzter Vogelarten in den Rohri
des Plangebietes konnten im Zuge einer RelevanzprufimgRi
men der nachfolgend duBhupedgettartierung konnten insges
Vogelarten nachgewiesen werden. Als Brutvogel oder Nahrt
wurden Goldammer, Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchs
gestellt (Artensdhuiesedfdchgutachten des Blro Sieber
12.11.2019)

- Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgeftit
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzli
ondbedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund degintambi
tungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen at

- Nordlich grenzt d2€RatSENG kartierte OffanaineivibRole
(Nr-81223&0531) an das Plangebiet. Das Biotop ist nach Bl
richte und Grofliedgesowie nach NatSchG als Feldhecken u
delt es sich um ein gut ausgepragtes, nichRiGdeichttOFiidie
Schilfréhricht.

- Nordlich des GeltungsbereichesdmfirdgBiNaiSchGdiartierte '
"Erlenwald W RotachZdiiz&@3@053) und "Tobel mit Bachlau
(N12-81250%414). Bei den Biotopes sienaelreT eiHush&tdraun
(LFOEQAuenwalder mit Erle, Esche und Weide"). Zudem sinc
funktionen "sonstiger Wasserschutzwald" uniol"tiglegingswe

- Ebenfalls nordlich und deckungsdi8@iNaiGthesdaitzten Offe
top und Waldbiotop befindet sich das Naturdenkmal
(N184360830531).

- Hinzu kommt eine mittlere Vorbelastung auf Grund von Larr
onen durch den VerkegremzbddsmGewerbegebietes.

- Derlangek@mnhmt zusammenfassitiededeitung fur das Scht

9.2.1.2Schutzgut Boden, Geologié A8 RiaéhekgsBauGB):

Kriterien zur Beurteilung des SchutddgudasrsitelsdBndens als Si
pflanzen und fir natlrliche Vegetation, als Ausgleichskdrper
und Puffer flr Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bod
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denprofils unelodiegigchen Verhéaltnisse sowie eventuell vorhan
urteilungskriterien herbagézegkemaus wird die Eignung der Fla
bewertet.

- Aus geologischer Sicht ist der GeltungsbereidftabrsIuogaim
zuzuordnen, weelchech Ablagerungen und geologische Erei
pragt iBlas Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet vc
und Auenlehm unbekannt&uV&chtigkderdgenitat des abgele
nenmaterials ist mit kleinraumig stark wechselnden Bodenb

- Gemal der Geologischen Karte des Landesamts ftir Geoloc
(ML50.000) treten verbreitet Pseoitionany)dysesitaigiewmKE
luvium aus holozdnen Schwemmsedimenten auf. Die Bode
besitzen eine grolRe Sohlmachtigkeit.

- Bei den Bdden handelt es sich um Sckhifiliyectelelodcomg|
lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun, lokal mi
gen.

- Laut geotechnischem Gutachten der Gesellschaft "Dr. Ebel
technik und Wasserwirtschaft mbvtnii2 Rog&edsuchsdatunr
es sich bei den vorkommenden Bdden vor allem um sandi
Schluff; mehr oder weniger humos. Es handelt sich um offer
die landwirtschaftlich genutzt werden.

- Boden ausffSgbhden als sehr ertragsreich mit mittleren bis h
geschatzt. Auf Grund der guten Bodenstruktur mit ausreiche
luftung gut und es wird genldigen nutzbares Wasser gespeir
Infiltrationsrate auf.

- Boden mit einem sehr hohen Schluffanteil neigen wegen di
zu Verschlammung und Verdichtung. Hier kann es infolge
sererosion zuBwRANrstoffverlusten flihren.

- Nachrdbei der Unteren Bodenschutzbehdrdesnoblefigeietesic
halb des Gatheirggches keine altlastverdéachtigen Ablagerung
logischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit landschiai
schwernissen bei der Ausfiihrung der Baumaflinahmen mus

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bede

9.2.1.3Schutzgut Wdsaés (87. BuclasBauGB):

Kriterien zur Beurt&timgzgjgasser sind zum einen die Naturni
gewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergtte), zum at
wasser fuhrenden Schichten, das Grundwasserd&gahesseed
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Grundwasserneubildabgaleis aus den genarthies Kimiehiedicl
Schutzgutes Wasser gegentiber Beeintrachtigungen durch da

- Oberflachengewéasser kommée inmgsiztivaddtesor.

- Ndlich demngedsibefindet sich der als Naturdenl3tiNatisch
schitzte "Rotachmuhleweiher".

- NordostlicRldegetsieteiner Entfernung vonvertialg@lie "Rotac

- Der Grundwasserspiegel liegt laut geostetdmizebelisc@atath
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik und Wasserwitlsceit
21.08.2019 (Versuchsdatum) zwischerCec0ntrds8l8de zw
troffenem Grundwasser", "GrundwasSsarchaGhuAdvedisesteh
genauen Tiefen sind im geotechnischen Gutachten aufgesc

- Laut Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist de
Einheit) im We&laartise Berldloranensedimeniad GWG3téh
vioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland (GWL) zu be
ckergesteine als Grundwasserleiter vor.

- Derlangek@mnhmt zusammenfassend eine mittlere Bedeutur

9.2.1.4Wasserwirtschaft (WdSsHr, BuclasBauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind ¢
Trinkwasser, die Entsorgung von AbwasReitentianAkiedenschiz
swie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser v«
Uberflutungspramblétaeyebiet fihrt.

- Im Plangebiet fallen derzeit keine Abwasser an. Das Nieder:
Uber die belebte Bodenzone.

- Der Geltungsbereich liegt auRerhalb festgesetzter Ubersch
Hochwasserproblemen.

- Probleme durchdsangimd auf Grund des geringen Gefélles
nicht zu erwarten.

9.2.1.5Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmbd@ilshisid. Bufodnsalit
BauGB):

Kriterien zur Beurt&tmagzdesss die Laft@t sowie das Vorkomm
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

- Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabis
durch hohe Niederschlage und eher niedrige Jahrgsklencizs
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ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C, die mittlere .
1.100im bis 118@0relativ hoch.

- Die offenen Flachen des Geltungsbereiches dienen der loki:
stromungen usy$iéme konnen sich auf Grund des gering
schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfii
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

- Aus derrMiéfkehr der angrenzefaleeséariSbhalle und Gewerk
sich Schadstoffe in der Luft an, wodurch die Luftqualitat stal

- Auch durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb ssvkia
es zeitweise zu belastigendiemStanbehsssionen kommen (z
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Be

9.2.1.6Schutzgut Landschaftsbildl(Aa8dee iaitEsBauGB):

Kriterien zur BeweStimgzisad die Vielfalt, Eigenart und Schor
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom G
die Landschaft sowie die Erholungsemethendas Sebagtkriterie

- Das Plangebiet liegdenedifdlig strukturierten Jungmorane
schwabischen Hugellandes.

- Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv lanc
500n sudlicsH#zmiptoviéhelmsdorf, welches ein leichtes Gefél
aufweist.

- Im ndheren Umkreis des Geltungsbereichs befinden sich ve

- Auf GrdetdestehaeiBbauim§udeles Plangetoetesdaoriplatznt
Im Westamd die Sichtbeziehungen in diese Richtungen nur g«
weise gut einsehbar und exponiert ist das PrugydlusdemisO
beziehung ebenfalls teilweise durch demz8etélzeBidéopdicg
schraribéer Bereich besitzt eine durchschnittliche Erholungse

- Dem Plangebiet kommt zusammigigBsskndugigdtr das Schi

9.2.1.7 Schutzgut Meh#di® (87. BucltsBauGB):

Kriterien zur Beurt@ingzimsiesd gesunde Wadhkrbeitsverhaltnis
Erholungseignung des Gebietes.
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- Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Der Geltun
Durchgangsstral3e oder DwtigandsyesgeA und auf Grund
findlichen Gewerbegebiete kann davon ausgégnges veazaile
geringfugige Naherholungsfunktion besitzt.

- Die 50 ndrdlich gelegenen Waldflachen sind als "Boh@uviadg
grof3er Bedeutung fir die Erh8auMypld@lieAl§S8Erholungswal
nur Walder mit einer besonderen Bedeutung flr die Erholur

- Westlich des Plangebietes befindet sich ein Sportpladtajndelc
- Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Be

9.2.1.8Schutzgut Kultuighib&rNg BuclisBauGB):

- Es befinden sich keine Kulturgi@ettunmgshatkeidiess

- Nach jetzigem Kenntnisstand befindwtisiBlocdedbBadiler i
de&eltungsbereiches

- Dermlangekmhmt zusammenfassend eine geringe Bedeutur

9.2.1.9Erneuerbare EnewyrN@E Bucl€8auGB):

- Derzeit befinden sich iGetinadjs dekarieednlagen zur Gewinn
oder Strom aus alternigiineil&mnerg

- Gemahdenweltdatad Kartendienst Online (UDOQO) der Lande:!
sungen und Naturschivifirt@aaeerg betragt die mittlere jahrlict
1.141.150Wh/m2. Da das Gelande nur geringfudiglihash dsie
tungsberféicie Gewinnung von Solarenergiehshiosio IFaedfgadt

- Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage\ar
temberg" sind die UntergrundvétadltabegetetemFlachen fur
Betrieb von Erdwarmesonden bis zimenyelrdgefel ogis@0guns
ren Bohrtiefen sind die Verhaltnisse wegen ausgepréagter St
ungunstig und erfordern Bgezelfallprifu

9.2.1.1Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschui
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, MiesihiB Kciishayid

Soweit Wechselwirkungereavzisicieanightzgitern bestehen,
Abarbeitung der einzelnen Schutzgtter angemerkt.
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9.2.2 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des UrAiett
fuhrung der Planu2g (Ntlage 2uA84.undZa BauGB)

9.2.2.1Bei NithirchfuhruRipaebigibt die Flache als landwirtschaftliche
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biolog
Grund von baulichen Mal3hahmen in diesem Bereich. Es ist ke
Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser!|
bildung zu erwarten. Das Gebiet wittchdiéhttsorgismyseitunger
und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Lufeusttgsakios
andert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kalt
die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Mensc
weiterhin keine Nutzungskontijebiebre Eotape und ihre Verbu
unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgtiter ergeb
NicHburchfuhrurigjadtermod keine zusatzlichen Energiequellen
Wechselwirkiagesnédteine Veranderung.

9.2.2.2Unabhéngig davon konnen Anderungen eintreten, die sich nt
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus grof3raumigen V(¢
Folge der natirlichen Dynanok$sdhvwopwiagen, fortschreitenc
ben. Diese auch bisher schon moglichen Anderungen sind al
zierbar. Zudem liegen sie aufR3erhalb des Einflussbereichs det
zur vorliegétidanigesteht nicht.

9.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Dt
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblic
einschliel3lich der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verlgraswuiit
Ausgleich und ggf. geplanter Uberwachungmafuhhreta()é
Abgl undZ BauGB)

9.2.3.1Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische ViélfAlG( N
BuchatBauGB):

- Die Lebensraume der im Bereich des Ackers vorkgeimehndh
Bebauwmgl die damit einhergehende Versiegelung verloren.

- In Folge der heranriickenden Bebauung kann das angrenz
beeintrachtigt \Bexierdersickstoffempfindlichen kartieetesr &
konnen von der Anderwwegnbetroffen

- Die Vielfalt der Lebensraume kann sich durch eine mogliche
Renbegleitgriin, teilversiegelte Bévieiblmhisde). m#a entsteh
raume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller V
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Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fir aus naturschutz
Arten konnen die neuamé &beresrdRaum bieten.

- Zum Schutz der nah gelegenen Biotope und des Naturdenk
Plangebietes von Bebauung freigedladize nhapfissxzeinenuR
eine Eingriawisghen Bebauung und Schethgéeretend Beeini
zu minimié¥endies auch planerisch darzustellen, wrd nach I
flacHestgesetzt.

- Durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidunggiimehlylimyidar
das Ausmald des hebbkrstesuradveniddiiir Pflaraoon Baume
Strauchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu ver
raumangebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vogel, denr
Grundlage Megheungsketten. Ihre Verwendung dient daher a
besserung des Lebensraumes flir Kleinlebewesen.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass al
strahl nach unten gerichtete, erithtAndingedakterte (stalbdi(
oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektensct
ximalen Lichtpunki®0tre verwendet werd&nediimdeimal zulds
punkthéhe im Ubergangsieerdiem Besergebiet und d@niidfte
Im Norden befagt h Kombination mit der lichtabschirmende
Gebaude soll so eine Beeintrachtigung lichtempfindlicher Fl
Zudem gelten Einschrankungen fur die Beleuchtung von We
der Landschaftemsoliten Zaune zum Gelande hin einen Alm
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

- Um BeeintrachtigungsickaibtiempfindlitiedehdrbLlimtypen zu
werden Stickstoffkontingenies lestgeisbeatstellen, dass es zu
gungen auf die Schutzgebiete und Lebensrddimtypgriikdich
LebensrauBityjof's gegentbeiD@jtlsstefi wird durch die Criti
zum Ausdruck gebracht. Nach akhekdkeFerEEYgeimmiieses "Unte
Bewertung von stra3enverkehrsbedingten Nahrstoffeintrage
CL fur deA1F0TMHartholzauwalkddkghei (1 h a £ a )91EQ A

walder mit Erle, Esche, 28k’ beitba £ a ) . F ¢-Riec
(FFHR(12118/I0RZ10) liegt die Stickstoffempfindlichkei®
3kgN/ ((hata) . Il n wel chem Ber

kann mittels lokal bekannter abiotischer Standortfaktoren w
ratur/Frostperiode, Bodenfeuchte, der Verflugbarkedt RPbodya:
wie von der Bewirtschaftungsintensitat). Dadurd@ilE€yihin St
2IkgN/ ( hat a)9lEHONokdNf/ { hadan . L P&

Werte unter bzw. gleich dem aktuellerk§t¢kbtaffeirdrag )21
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waélder. Laut der Rechtsprechung Bdfer2@P8. PR 1dirfen Zus
tungen durch Stickstoffeintrage ugierhélhvadOetyes Gl zey
unbericksichtigt bleiben, da sicludalemt@ugammk&ahange zv
und Deposition ableiten lassen. Untét Regehohghgrddat 3ich
Irrelevalnzw. Bagatellschwellegah 0,68L a91FOfuryd Rghild
fur den QRHO. Fir die RohdoBrel3s&ieaa ergibt sich eine

07N/ (hta). Da eine raumlic

chend mdglich ist, wird fir das Waldbiotop eine lkg\elvahzs
gesetzt und fur ¢asdOibeop eine Irrelevanzschgklle V0D (Eh
ten zu den Stickstoffelat &ygmankadelenkmaldiekiotope zu
bauungsplanverfahréh, Eatéekade Wilhelsdorf der iIMA Ricl
Co. KG 2ith.20®inhaltet Vorgaben zu den einzuhaltenden
negative Auswirkungen auf die Leben®éiMeargabermaend e
bensrdume werden als Festsetzungen in den Bebauungsple

- Nach Betrachtung deg¥emndidimierungsmal3inahmen verbls
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pc
I neg./ 0 neutt

baubedingt

Larnund Lichtemission Vergramung von Arten, Verande o}
tatnutzung, mogliche Anlockung

Erschitterungen Vergramung von Arten o}

StaubSchadstoffemissionen tAnderung der Nahrstoffversorg o}
Artzusammensetzung,

Uberbauung/Versiegelung/ViVerlust von Ackerflachen o}

anlagenbedingt
Uberbauung/Versiegelung Verlust von Ackerflachen

Zerschneidung/Isolation/BartTrennung von verschiedenen Te o}
Verkleinerung von Habitatteilen,
der Ausbreitung

Larnund Lichtemission Vergramung von Arten, Verande o}
tatnutzung, mogliche Anlaikeng
(stark reduziert durch Festsetzu
freundlichen Beleuchtung)

Optische Reizausloser (durclBeeintrachtigung nachtaktiver o 0
bundener Insekten (stark reduzi
zung zur Reflektion)

Veranderung der VegetatioSchaffung neuer potenzieller Le +
fentliche Grinflache)
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betriebsbedingt

Larmemission Vergramung von Arten o}
StaubSchadstoffemissionen tAnderung der Nahrstoffversorg o}
Artzusammensetzung

9.2.3.2Schutzgut Badelogrel Fla@ieAlS NV. BuclasBauGB):

- Im Falle einer Bebauung geht die landwirtschaftliche Ertrags
zeit wird ein grofRer Teil der Boaesiddenemfichtungen und E
sprucht sowie dwahdstaub auch Schadstoffemissionen bels
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Ku
gleichskdrper im Wakserbhusfahrgenommen werden.

- Da es sich nur um eine geringe Hanglage handelt, kbnnen g
-aufschittungen ausgeschlossen werden, wodurch es ledig
des urspringlichen Bodesiprksiremand

- Durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimie
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden.
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlassigeVeass
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren unc
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz de:
den Oberflachen ausZinkk Klipdar oder Bleikdnsttakieven Ele
grof3flachig mit Niederschlagswasser in Berihrung komme
Erdaushub ist gem. den Anforderungen deaKrd&dgbeets
/AbfG) in Verbindung mit der Nachviéveroreéntsay gisliacDab
testgehende Verwertung anzustreben.

- Nach Betrachtung der \grindidumgs ungsmalinahmen verble
in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pc
i reg./ O neutr

baubedingt

StaubSchadstoffemissionen Veranderung ded Stibksobiffgehe o}
Boden, Anderung der Nahrstoffy
derung der Artzusammensetzun

Boelverdichtung Temporarer VeBlodedkmktionen o}
lem Versickerung)

Bodenabimafgchittung Veradnderung des Bodenprofils, o}
denfunktion
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anlagenbedingt

Uberbbauung/Versiegelung Vollstandiger Verlust der Boden 00
offenen belebten Bodens

StadbSchadstoffemissionen (Veranderung ded Stbkstdiffgehe o}
Boden

Veranderung der VegetaifonKleinflachiger Erhalt der Versick 0
fentlicBelnfladRetentionspect

betriebsbedingt

StaupSchadstoffemissionen Veranderung mésifEiickstoffgeh: 0
im Boden

9.2.3.3Schutzgut Wdsaés (87. BuclasBauGB):

- Durch das mdgliche Freilegen des Grundwassers wahrend
deEintrags von Schadstoffen. Mdglicherweise kommt es zu
gen des Grundwassers. Die geplante gewerbliche Bebauu
Wasserhaushaltes fihren. Die Versickerungsleistung undik
dungsrate kbnnen abnehmen, da Flachen versiegelt werder

- Durch die gewerbliche Nutzung und der Bauarbeiten kann ¢
die angrenzenden Gewasser kommen, wodurch eine Eutroy

- Fur StellplatabrtZnfund andere untergeordnete Wege sind ¢
(versickerungsfahige) Belage zulassig, um die Wasseraufr
wie moglich zu erhalten und Beeintrachtigungen der Grund
ren.@rflachen aus ZifikkT Kaupfer oder Blei werden ausgesc
wasser vor Verunreinigungen zu schitzen.

- Das Entwasserungskonzept siehtQloerflasreafalbessde der St
flachen Uber ein zentrales Retegeipubdaakah gedrosselt der
Der Drosselabflussiistimagisldem Abfluss der unbebauten F
entspricht. Der Notuberlauf springt alle fiunf Jahre an, sodas:
ser nicht spurbar erhéht wird.

- Nach Betrachtung der \emingictumgzungsmalnahmentilerbi
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pc
T neg./ 0 neutt

baubedingt

StaupbSchadstoffemissionen «/erunreinigung des Grundwass: o}
chengewasser
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Bodenverdichtung reduzierte Versickerndligodmedfl&cl o}
ger Abfluss von Niederschlagsw
héheren Schadstoffgehalt

anlagenbedingt

Uberbbauung/Versiegelung Verringerung der Grundwasserr o}
reduzidregsickerung von Nieder:
im Gebiet

Veranderung der VegetationKleinflachiger Erhalt der bestehe 0

vate GrunflReftentionspeckerin Bezug auf Grundwasserneub
Versickerung

betriebsbedingt

Schadstoffeintrage Verunreinigung des Grundwass o}
chengewasser

9.2.3.4Wasserwirtschaft (WedissHir, BuclasBauGB):

- Durch die Bebauung fallen kiinftig Abwasser im Pl&ngetittv
wird Uber ein separates Kanalsystem dem vorhandenen Mis
gebietes zugeleitet. Im BetbighutRetaeiats ein Trennsystem
bisher komplett am MischwassersystemZarge sien| G st
Bauabschnittes wird der Regenwasserkanal mit an das Rec

- Das Entwasserungskonzept sieht vor das anfallende Oberfl
flachen Uber ein Retwtraiesnsbecken zurngkgeadhersselt der Rote
Der Drosselabflusslisbéaigiassdem Abfluss der unbebauten
entspricht. Der Notuberlauf springt alle funf Jahre an, sodas:
ser nicht spurbar erhéht wird.

- Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Eigenbetrieb der Gi
rung: Technische Werke Schussental)

9.2.3.5Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmbd@ilsshisii. Buftdpsalit
BauGB)nfalligkeit dianten Vorhaben gegeniber den Folgenat
Buchstgbé\nlage2zA# und2@ BauGB)

- Durch die Uberbauung des Ackers wird digeitaltiysteamsiatul
und auf die angrenzenden Offenflachen im Norden und Os
Gebaude, Patkpldtofflachen werden zu einer verstarkten At
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- Dediiberpladézeich erfahrt eine Verschledalééatrgtériudger
Schadstoffemissionen durch den Verkehr und des ansiedel
chen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das |
verkehr ausgelegt ist.

- Die mdgliche &leutmehihrt potenziell zu eingAusstoRtddi€Kde
schen Auswirkungen des Vorhabens werden Rlighumeyr Bilect
deeltungsbereiafie unmittelbar angrenzenden Bereiche k¢
sion veaeibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer maglic
und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zuriickgec

- Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau r
erheblichemdlteuswirkungen durch Schadstoffemissionen zt
Erhéhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Ab
moglich.

- Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber den eeligeit aéc
kennbar.

- Madgliche Beeintrachtigungen durch den Ausstol3 von Stick
von Stickstoffkontingenten minimiert.

- Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langanc
fluten) dem im Rahmen der EntwasserungsplarBmgsigectiek
mensionierung der Ruckhalteeinrichtungen).

- Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinst
zung der Festsetzungen zu PflanzuggeaBdempiflaatamBal
und der 6ffentlichen)Gami&nih&odenbelagen (teilversiegel:
rung der Warmeabstrahlung) abgemildert.

- Nach Betrachtung der Memhigicimgsungsmalinahmen verbl
giff in das Schutzguit.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pc
T neg./ 0 neutt
baubedingt
StaubSchadstoffemissionen Temporare Minderung der Luftq o}
schmutzung

anlagenbedingt

Versiegelung/Uberbauung erhohte Warmeabstrahlung, wel foJe!
tung, ungunstigeres Kleinklima,
luftproduktion

Veranderung der VegetationErhalt des Kleinklimas 0

fentliche GrinRatdetionspect
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betriebsbedingt
StaupbSchadstoffemissionen iMinderung der Luftqualitat/Luftv o}

9.2.3.6Schutzgut Landschaftsbildl(AdSdéd it &BauGB):

- Durch die Errichtung neuer Baulkaimpscleafésistidasne geringfl
tigung, da die Blickbeziehungen nach Osten durch die gepl:
und die einsehbare Ackerflache verloren geht. Peargrecizdsaa
starsthebaudagon ausgegardgm dass es zu keinen neuen erl
tigungen kommen wird.

- Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukorper auf d
zu halten, wird eine umfangreiche Ortsrandeingriinung fest¢

- Didestgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart ¢
und mit Hilfe landschaftstygisolen&Aanbindung des Ry
gelegene BEiotepeichen. Zu diesindugatzligh im tifjsbeyich zi
Landschaft und in Bereichen, die an offentliuivel@léohehcdrs
Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten%td
Grundstucksflache zugelasse@undstigridmyiatest naturnah zt

- Nach Betrachtung der Megnindidimes ungsmaliRnahmaenitite i
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pc
T neg./ 0 neutt

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporére Beeintrachtigung des o}

des v. a. bei gréReren Baustelle
anlagenbedingt

Gebaude, AulRenanlagen unErreichtoeger Gebaude auf eine o}
chen Grunflache im Aul3enbereich
Eingrindeg Plangebietes  Eingrinmagchudes Landschafts 0
Bodenabimadflillung Anderung des Ortsbildes o}
betriebsbedingt
Lichtemissionen Belastung Hiottiverschmutzung o}
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9.2.3.7Schutzgut Meh#di® (87. BuclisBauGB):

- Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen ver
lung des Bebauungsplanes die Ansiedelursgmogl@btyarbebe
platze gesichert und/oder neu geschaffen werden.

- Die noérdlich in einer Entfemgelggeneslund als "Erholungsw
flache wird durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ge
Auswirkungen durch Larm und das mdgliche Einsehen des
gend wirken.

- Durch die gewerbliche Nutzung kann es zu einem erhdhte
welcher sich negativ auf die Gesundheit des Menschen aus

- Um Auswirkungen auf den Erholungswald mdglichst gering
des Plangebietes als offentliche Grunflache festgesetzt unal
Wald eimgegriint.

- Durch Festsetzungen in Bezug awssagniacketdffalsstold v
Auswirkungen auf die Gdéuadheit ckxfuziert.

- Nach Betrachtung der Memilicimgsungsmalinahmen verbl
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung alBctagtzgut Wertung (+ pc
I neg./ 0 neutt

baubedingt

Baustellenverkehr, LieferungBelastung durch Larm und Erscl o}
rung von Baumaterial, Betriewerden von Staub und u.U. auc!
schinen (Verkehr, Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AulAnsiedelung von Gewerbebetrie ++
Verkehrsflachen neuer Arbeitsplatze

Veranderung der Vegetationi™Minderungen der Auswirkungen 0
fentliche GriyRiéheionshecklungswald

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch-\iedketies Betrie o}
larm, Verkehrsabgase

9.2.3.8Schutzgut KultutglibgrNg. BuclisBauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine
keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauausfiihrung,
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Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung undptalsshzersensaind
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Grube
ist die Archaologische Denkmalpflege beim beim Regierungsy
dige Untere DenkmalschutzbehtsalatiiRaadresdrg unverziglic
gen.

9.2.3.9Art und Mandemissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiit&ra

lung sowie der Verursachung bi2Bekistigaidertag e 2Ab$ unds
BauB

- In der Bauphase kann es temporér zu Larmbel&stigung so
Geriche und/oder ErschutteruBgeiméséhiemgrkommen, d
Wohnqualitat in den angrenzenden, bereits bebauten Gebie
liche Beeintrachtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich
die zudem vorwiegendiedikchategsitber (d.h. aulRerhalb des
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten

- Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zuséai
Abgase) sowie durch Heizanlagen imdaneres@adieb &ddae
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. grof:
zu einem erhdhten Schadstoffatrsstibéh Hedtitagerahlen Kohl
Kohlenstoffmonedimkichsowie Stickoxide zu den wesentliche
digenden Mdxjandteilen; je nach Verbrennungsanlage kénne
Staub und Rul} relevant sein.

- Durch die grof3flachige Flachenneuversiegelungahlcohgumbegi
so dass es Zyeeingitigitfebhung der Lufttemperatur im Bereic
kommen k8mahme hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; E
Luftqualitat".

- Zu den Larmemissionen aus eéptaierei@bwiedbggebietes: si
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch"

- Durch die n&chtliche Beleuchtung des Gewerbegebietesikal
freie Landschaft komhie&taiel den Radius der Lichtausstral
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu dénaaiissige!
tete, in der H6he begrenzte Leuchtkdrper). Zudem géltéfi &
Beleuchtung von Wemvekhiagenhindern, dass es zu einer Be
schaftsasthetischen Situation oderdicirtemgbnainther Ti

- Betriebsbedegstve Auswirkungen durch Erschitterungen,
auf Grund der Art deBgegéoteist zu erw@dkten sich in denr
gebiet Betriebe ansiedetimittelcimg&mns/erursachen (z.B. Bre
von Bauschuttredaiiagibew. andere StrahlungzeBnittiergman
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sind die einschlagigen Fachgesetze bzw. technischen Besti
ren Einhaltung im Reknmemissionsschutzrechtlichen Genehi
zuweisen.

- Auf Grund der nah gelegenen, sticksth#bendnadinotygre f-ktd
gentierungen festgesetzt, um negativd iBekiBtrékbxiglimgees
meiden.

- Inder Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen d
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende T

9.2.3.1Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Be$ekingLUXig Bor
sabe BauGB ugd BluuchstdbEnlage2zil# und2@ BauGB)

- Als wesentliche Abféalle sind insbesondere recyclingfahige
(Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel Rebi
erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreislaighmirtsidrattse
(Recycling, energetische Verwertung, Verfullung); falls dies
gemal und schadlos zDierEsdsgegung erfolgt Gber den Lah
Bezug auf Biomull veige: dimégKomposts empfohlen.

- Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirt

9.2.3.1Auswirkungen der eingesetzten TecHhkBnahsdaBoftig (\N&iAdp
undZa BauGB)

- Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetri
derzandwirtschaftlich genutzten FlacheBoliehtitieralaertemt:
der Baund Betriebgstoftibrieistatitsdl und Treimtofjerecht um
wird und @gelmanRige Wartung der Baufahrzeuge sowiengy
wassergefahrdereiéol§toffeen die baubedingten Auswirkung
gestuft werden.

- Fur den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt
ten Techniken und Stoffe, so dass an derea deisaukurqg:
sindAuf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der uje
doctlavon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangel
Techniken und Stoffe eingesetzbideriezindehidgigen Richtli
Stand der Technik entsprechen.

- Fir die Anlage der Gebaude und Aul3enanlagen (Zufahrter
sidich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stof
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, a
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden ¢
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9.2.3.1Risiken fur die menschliche Gesundheit, dadJkuMale(rHBErtar
oder Katastropi2énB (idhstabe ee AhlabgewmoZd BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfallbzsehiatastrophen

9.2.3.1Erneuerbare EntEWyirN@E Bucl€auGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung nsthkedare
gien zur Gewinnung von Warme oder StromEarergstiepoe ienAll
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigere Epar
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebinalkanmiie
weise (wenig Aul3enflache im Veltgleicimeovoloeinen, flache De
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Geb&auds

- Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger E
von Sonnenkollektoréxuh@glides angrenzenden geschutzte
Lebensraum) und der darin vorkommenden Fauna sind nur
weniger &splarisiertes Licht reflektieren (J¢)Solarglasseite

- Die Mdoglichkeit der alternatoreiidutaumg yuss bei Bedarf
werden.

9.2.3.1Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachl
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf m
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung vo2mBitiichsi
Anlage 20A®% und2@ BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhal
tigem Kenntnisstand nict.aDaciitedmhinaus sind keine kumulie
Bezug auf andere Schutzguter zu erwarten.

9.2.3.1Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Univaattigsals
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, h\@ad@solecicifsghsch, Kul
(81 AL NT. Buch&auGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte at
schen den einzelnen Schutzgltern zu erwarten.
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9.2.4 Geplante MalRnaum¥&ermeidung, Verringerung und zum Ausc
gen AuswirkuAdpambeitung der Eingriffsregelin@algSE; Konz
Grunordnung2@\NAnlage 21A84.sowi2& BauGB):

9.2.4.1Die Abarbeitung der Ausgleichspfliamt gefolgihgamérn Bewertl
Landkreise BodeRseekramySigmariRgesung vom 01, 0&c2@kdiz
Anpassung/BearbeidBd2ielVorgehensweise erfolgt insfblgéart
arbeitung von VermuadihigerungsmalRnahmen; Ermittlung de:
maldes der Beeintrachtigung fir die einzelnen Schutzguter; /
trachtigungen; Ergebnis.

9.2.4.2Um die Auswirkungen auf die Schutzgtter mdglichst gering zt
moglichen Ausgleichsmal3inahmen Uberprift, inwieweit die Fc
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. MinimiesnvgrdieBean
schaft dienen folgende MalRnahmen (Konzept zur Grinordnur

- Eingriinung des [éihietg Nardednnéffenticbrinflache migfiae
zungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Ader
schaftsbild)

- Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung s
holze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lt

- Schutz nachtaktiver InS&kteantlundngeiktenschonenden'nijae
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Leber

- Vermeidung der Beeintrachtigung lichtempfindlicher Fleder
maximalen Lichtpunkthdmé&auf Br00bergangsbereich z@rdel
chen auf miFplanungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut /

- Reduktion negativer Auswirkungen auf WAéstsetramseldotdu
Modulen, die wedllggraddsisiertes Licht réftejetiS ceaggag)lanur

rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraun

- AusschlieRliche Verwendung worlllzerggehslzemich zur freie
in Bereichen, die an o6ffentliche Flachen angrenzen (planuty
gut Landschaftsbild)

- Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren G
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

- Begrenzung der Gel{&atetxiheérandschaftsbild)

- Zulassen von Oberflachemang, Anipfditoder Blei nur unter
dass diese dauerhaft gegen Wassefpmmyeg=reotitigihd Fe
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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- Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Bihgk
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belag:
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

9.2.4.3Ermittlung des verbleibenden Ausmalies der Beeintrachtiguncg

9.2.4.4Schutzgut Arten urddiin@oertsmittlung der Eingriffsstarke bzw.
wird dichutzqueesdistertigkeit des Gebietes (als BilandsvePini
gegenubergestellt. Die irBidtypeakaei@umdtelten Nutzungen/|
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell veranker
ihrer FlachengrolRe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrect
auf GrundiiegeFestsetzungskdBBeptesl (Grinflachen, Pflanzge
wird

Bestehende und zu pflanzende Einzelb&ume flie3en bei der,
sondern nur mit inrem/@rnanzogedtuckt

Nr. Bestarmitgoptyp (Plangebiet) Flache iA  Biotopwt Bilanzwe

37.11  Acker 31.23 4 124.9t
Summe Bestand 31.23 124.9¢

Nr. Planurgjotoptyp (Plangebiet) Flache iA  Biotopwt Bilanzwe

60.10, 60Uberbaubare FlachBrwredsrgeZig& 19.54 1 19.54
gesetzlich zulassige Uberschreitung

6080 nicht berbaubare Flache (restlicher 4.88t 4 19.54
chen, Privatgéarten bzw. unversiegelt

60.21  Strallen 1.84¢ 1 1.84¢

33.41  OffentliGénflache 4.07¢ 13 53.4

41.22  Stragftanzungeitffentlicher G(L@@l &« 882 14 12.34
St., 7Tm?2)

45.30b Béaume auf offentlichen Grunflachen 1.61 6 9.66(

toptyp), Neupfl@8ungrognostiziertet
unfang naclaBeencind

Summe Planung 31.23 115.9¢

Summe Planung mit Vemiididinmigsungsmalina 115%0

Summe Bestand 124.9¢

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbed 8.99
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9.2.4.5Es verbleibt ein Ausgleié880kadurdden.

9.2.4.6Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Aus
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung de
daschutzgut werden die Bodensaninger Baveskalad Siiedden
naturliche Bodenfunktidi"Bisl&tutat sehr hoher Bodenfunktio
Funktionen getrennt bewertet:

naturliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Stadort fur die nattrliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiihrte Berechnungsmethode flr die
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angew:
die naturliche VegetatitreltstifeerAcht anzuwenden. Die Funkt
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, di
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Boden
bzwsehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte ne
Landesamts flr Geologie, Rohstoffe @il Badgsnodepkenade).

9.2.4.7Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der KompeBsdtieststata, (Gt
wertung Uber alle Funktionen) ermittelt. Anschiéafeerstiiesr (Ex
wertung uber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, ur
den anderen Schutzgitern zuadmieigreibéyBauech Multiplikatic
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwer
funktionem Deese Wertstufe vor dem EB@ditliemtibdey Eingri
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellplatze
wie vollversiegelte Flachen, simd Blaoresedeyesemoss

9.2.4.8Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

- in def@ewerbegaiistandig versiegelbare Flache (IBR&lssiBal
BauNVO zulassige Uberschreitut®ys/madie Halfte):

- festgesetzte Verkehi@fehen:

Es ergibt sich eine max. NeuvédrS@gelung von
9.2.4.9Zusétzlich zu den neu versiegelbaren Flachen findet auch im

chen ein Eingriff in den Boden statt. Die lhengeivdeYdigiechiin

die dadurch verursachten Beeintrachtigungen fuhren jedoch r
onsverlust. In Abstimmung mit dem Sachbereich Bodenschut:
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Retentionsbecken, bei denenansickermegRstattfindet, was vorl
(siehe hierzu "Wasserwirtschaft"), 6iiv¢ BagledengBiagriff ange

Teilflache Flache Wertstufen vor Wertstufen daahOkopunkOkopunkte
m2 Eingriff (in KlarrEingriff (in Klamipro m2 zogen auf ¢
GesamtbewerttGesamtbewertu Flache
neu versiegelbare 21.39 22-3(2,3B 000 (0) 9,33 199.5¢
Verdichtung Reter 20C 22-3(2,3B 01-1 069 6,66 1.33!
cken
Summe 21.59 200.9:

9.2.4.1F0r die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglic
200.981kopunkten.

9.2.4.1Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in di
genden siAbdmitsschritten (abgewadd83)\on Nohl

- Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben [}
(Vorhaben im Aul3enbereielvalsiegeitéteFlachandn 1.000

- Ermittlung des beeintrachtgtdaliMuidmarorliegenden Eingriffs
nehmit einem Radits®@omui das Vorhaben sowie Il mit eirx
2000n zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher
vorliegt und wo varhaiasscBattung auszugehen ist:
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mabBstabslos

—— Baugrenze 500m [ 2000m Bereiche mit Sichtharkeit

- Ermittlung der Bedeutung der &sthetischen Raumeinhedea
schiedene Raumeintreitbtenu Dee erste Raunfashkthaitdéngeb
liegenden Gewerlegelietischaftsasthetische Bedeutung di¢
eingestufegdsich hierbei um eine Uberbaute Landschaft han

- Beiden Flachen der Raumeinheit "2Ghbhrede|tds Siobrumeger
alerdings dorflichere Strukturen und traditionellere Formen
Raumeinheit "1"

- Der grofite Teil der Wirkzdendrauoheidhdiewertet. Hierbei he
um dorfliche Siedlungssinekdiereallgentantemdkahaften mit lar
lichen Ertragsstamndtmtiensich in traditioneller Form in die Lar

- Der verbleibende Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine
mit "4" bewertet, da es sichchrbesiedpklie, von landwirtschaft
zelnen Hofstellen gepragtelEotelohe stellenweise als Schu
sind.
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mabBstabslos

Bewerfung der Raumeinheiten =~ 10 2 3| 4

- Ermittlung des Erheblichkdasf&¢orsriégebnschlusigbeareits
tendéewerbefiobbt@trdnd die Landschaft bereites vovbelas
EingmffitereVirkintensitat ausgegangen, der Erheblichkefsfa

- Ermittlung des WahrnehemtegysBeeffi&ir)ufidtifmngriffsobjekt
Hohe liegt dieser Koeffizient fioeii@, 2YiikzoeWibda dhé.

- Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaf Nohl (1993) n

- Die Berechnungsformel futtideslcoiabemsarhalb einer Wirkz
den abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf ergibt s
den beiden Wirkzonen.
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Raumeir Raumeird

beeintrach Bedeutu+ beeintréchx Bedeutu| . Erheblic
Wirkraum = Raumeir’ Wirkraum ~ Raumeirn] = keitsfak

Wahrne Kompen
x Mmungskx onsflach
effizient  faktor (O

Demnacbibt sich folgender Kompensationsbedarf flir den Einc

Wirkzone |

Raumein-Raumein-RaumeinBeit RaumeinBeitErheb-WahrnelKompensKomp.
heil heig lich- mungskwonsflacheumfanc

FlachBe- FlachBe- Flache Be- FlacheBe- keitsfaleffizient faktor

M2 deu[m? deulm?  deu- [m?] deu- ©"
tung tung tung tung
0O 1 0 2 65301 3 05 4 05 02 0,1 19.59

Wirkzone |l

Raumein-Raumein-RaumeinBeit RaumeinBeitErheb-WahrnelKompensKomsp.
heit heig lich- mungskwonsflacheumfanc

FlichBe- FlachBe- Flache Be- FlacheBe- Kelisfaleffizient fakior
[m2] deum?] deu{m?] deu- [m?] deu- or

tung tung tung tung
0 1 0 22344.00 3523.02 4 0,5 0,1 0,1 45.62
Summe Kompensationsumfang vandNirkzone 65.21

9.2.4.1Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirk
den aufEldNr222 uniéiirkNn1011/1, 1011/2, 1011/3, 1011/4, 10
1019/3, 1012/1, Gemarkung&sentahb@ltc4/2, 466/2 und 467/
markung Pfranggeglichen.

FI.N222 Gemarl&senhausetwicklung eines naturnah aufgebaut
fens entlang der Rotach

Cer grofRte TALIdgieichstld@chderzeit intensiv ackerbaulich-géhu
wie die nitrophytischer Saumvegetation werden hin und wiede
mafiger NutzunthPflegeintstrvadht erkennbar und derzmkanict
kleinddEhe im Sutden wird integsimdiiciese®len mit Abraumen
genutzt. Bei den Flachen handelt es sich nunddbinkad) e sppepi
tenden Auwadigi(\\@rauerlen, Birken etc.) enlang eines begradi
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Rotadbher abschnittsweise vorkoraestaedRshnehiKratzbeeren
durchzogemschlieRerelrfadghmaler grasreicher nitrophytischezt
Ackernutzung mit vereinzelten Vorkommen des Indigsbhem Sin
begleitende Vegetation ist Acker mit fragmentarischer Unkrau
gebender Segetalflora ausgebildet. Im Stden, zwischen Aussi
kleine mehrschirige und artenarmeékettiodsansgkdrddet. Auf
figer Mahd wird das Grunland hauptsachlich von Grasarten dc
ringer Dichte vertreten und beschranken sich auf schnittvertrd
anzeiger stark gedliegen.

Folgende MalRnahmen sind auf der Flache vorgesehen (siehe
nung von Flachen und/oder Malinahmen zunia¥didBalnGia Sir
Stelle gen®aRlEa S&BauGB (externe Ausglerfa#ac)"):

Bodenarbeiten zur Vorbereitung der Geholzpflanzung und Ein

- Die Ackerflachen und kleinen Wiesenflachen im Stden sinc
AnschlieRend erfolgt die Herstellung eines Gelandeplangnr
der Kreiselegge. Um ein verniinftiges Saatbett herzurichten
und Witterung mehrere Arbeitsgange in entsprechenden zeit
Pfligen bis zur Ansaat/bzw. rRfldeziens sechsWwdedrch. D
wertigen SRbididestande und Hochstauden sind voausszio Bz

Geholzpflanzung

- Der bestehende gewasserbegleitende Ge&luhsmaorigederhi
und Straucher zu erganzeiteAdremerdB@ste(imsl@g sind Grup
breitkronigen Solitdrbaumen und Strauchern (Pflap@tua)igit:
10aL2%m hoch mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu unt
auf einen g#stafeifbau des spateren Gehdlzsaumes zu ach
gang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung ist durch Anlon
Wildschutz insbesondere gegen Biber und Rehe zu schiitze
ma der Ausfuhrungsplanung festzulegen. Ein Flachenumfa
Ist einzuhalten. Bei Einhaltung der Pflanzabstande und unte
baus werden rund 60 Baume und rund 1.500 Straucher gep

Gehodlzuntersaat

- Gehoblzuntersaat flr eine rasche Bodenbedeckung und Unte
wuchs sowie Entwicklung einer standorttypischen Krautsc
Kraw@ragischung mit einem sehr hohen Kratteraamitgnaio
Saatgutmischung mit Anteilen von Krautschichtare méerséaf
den Saumarten und Hochstauden. Ansaat entweder im Sp:
(Méarz/April) nach erfolgter Geholzpflanzung
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Pflege
Geholzbestand

- Dielghzflachen sind in den ersten Jahren nach der Pflanzur
des Bestandes 1x pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzu
unerwunschter und schnellwaohdStdandbawtan wie z.B. Eidk
rung/Verdrangung hochwiichsiger Rhizomarten wie die Him|
holze sind bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Dauerpflege
abschnittsieisden Stockdmt&triucher. Der Bestaikd isgJani
Turnus at#®@ der Flache auf den Stock zu setzen.

Saumvegetation

- Wenn Unkrauter/Ungraser massiv auflaufen und den Erfo
Schropfschnitt durchzufihren. SeiikipfBastahtdeshdhlerdard®
hem Materialanfall ist das Schnittgut von der Flache zu entfe
lige alternierende Mahd pro Jahr im Spatherbst oder Frihjal
Dingeverzicht.

Lan8chilfrohricht

- Die Ausdehnungtelesnden,8B@NatSEERBNatSchG geschit
Schilfréhrichts soll durch Sukzession erfolgen. Férderung de
lenkte Pflegeeingriffe im Zuge der Saumpflege. Sollte die S
die Bmtklung durch Aufreil3en der Vegetationsdecke, um di
dern.

Neophytenkontrbkdkamgfung

- Das Vorkommen von Neophyten (insb. Goldrute, Indisches
ist nach der Pflanzung biggZzacidieBliegiau kontrollieren. Dick
NeophylErminanzbestande sind durchxAffegebmgufieeRamp
chung der Bestande durch Mahd mit abraumen des Schnittg
reife (erste Matithhitd, zweite Mahdd\ittdgliAuBusekamy
malinahme ist Gber mehrere Jahre, bis zur erfolgreichen Ve
folgreicher Bekampfung ist die Flache der natirlichen Sukze

Die g Ausgleichsflachen, die dem vorliegenden Bebauungspla
stand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestamizoptyp (Ausgleichsflache)  Flache iA Biotopwt Bilanzwe
33.41  FettwieAbwertung auh&riger Mahd t 59C 10 5.90(
tenarmer Auspildung
37.11  Acker mit fragmentarischer Unkrautv 5.30! 4 21.22
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35.11  UfeBchilfrohricht + Nitrofhaytsebgeta 1.12 13 14.56
(Abwertung auf Grund von luckiger,
gung, Dungung)

52.33  Gewasserbegleitender Auwaldstreife 860C 28 24.08
Nr. Planurgjotoptyp (Ausgleichsflache) Flache iA Biotopwt Bilanzwe
34.51 + UfeBchilfrohricht + Nitrophytische Sa 1.74( 15 26.10
35.11

(Bewertung als Durchschnitt der beic
(1DP (3451)¥1B ( 35.0P1)

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 1.72¢ 14 24.15
52.33  Gewasserbegleitender Auwaldstreife 860C 28 24.08
52.33  Gewasserbegleitender Auwaldstreife 3.55( 21 74%0
Summe Planung AusgleichsmaRnahme 148330
Summe Bestand 65.76
Differenz Bestand / Plerziglte Gsufwertung/Aust +83.120

FI—.Nn.’LOll/l,__lOll/Z, 1011/3, 1011/4, 1019/1, 1019/2G&61943,
senhausen: Aul3eres Ried

Die drei Flurstiicke bilden einen Biotopkomplex aus bruchwald
mitMahwiesen und Weiden. Das norddstlich der Gehdlzstruktu
tensiv genutzte Retitlerse Standorte charakterisiert. Duerdren
und Entwéasserung begidtirhByisern. tonalemerer Ortsbege
17.04.202@rden auf den Wiesen folgende\Waotkgegdfordggre
lanatus), Deutsches Weidelgras (LoliviHuyreyerbiéin cnahliiysb.
Weil3klee (Trifolium repens), Wiesenlaigkraub 4 Galaumpiero(Rul
Kleiner Ampfer (Rumex acetosella), Spitzwegerich (Plantago |
ica), Klettenlabkraut (Galium aparine) und scharfer Hahnenful
auf derVitL012/1 ein edsignter Bestand eines weil3blihenden |
Arabidopsis sp.) geftiddeMiil019/Mefindet sich insbesondere en
ein SchilfbeBtandordliche Entwasserungsgraben ist stark ausc
ohne gewéasserbegleitende Vegetation. Die stidostlichen Griin
gro3raumig abgegrenzten extensiven Weidehaltung. W&kuenld
Nahe zum Hauptaufenthaltsbereich deutlichnabgefoedbeinesiriel
weise grofiere Altgrasbestande und verbrachte Bereiche auf.
Trittschaden keine nennenswerten Strukturen auf, wertgebend
lich zu den Geholzbestdodeailivelse Entwasserungsgraben in
pragung (tlw. verlandet, tlw. ausgebaut). Im Westen verlauft
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stark ausgebaut und bis auf die Seekreide eingetieft ist. Die Ge
Teilen BidBrnchwaldern zuordnen. Es sind tlw. lichte Bestand
Kiefer und Fichte. Aufgrund der ehemaligen bauerlichen Torfs
Bereiche sowie trockenere Bereiche. Die $fyauwshBeahitiauist o
aufgebaut. Die Krautschicht ist sparlich ausgebildet, neben Se
terVerjingung. Vereinzelt treten Schilfbestande und kleine Gol
Der stdwestliche GehdizlkstBed/esdung mit einbezogen. Hier
im Unterwuchs, eine Strauchschicht ist nicht vorhanden. Ranc
stande, vor allem im Nordosten, finden sich dichtere Feuchtg
Faulbale Krautschicht und die Saume sind neben Hochstauc
nessel und dem Springkraut aufgebaut.

Der Standort ist wechselfeucht bis nass, in leicht erhéhten Bere
boden (Mo3b2) besitzerriane lsishgegenge Funktionserfillung i
denfruchtbarkeit. In der Funktion als Standort flir naturnahe V¢
hohe Bedeutung. Die FIl&che
802240Hd i m aalteno L@dRidskemah a
Weiter befindet sich das nordliche Flurstiick Nr. 1404 in der ge
schut z g-Bupgweitdr e da Pf Eu weg € t enendem t
schaftschutzgebiet. Im landesweiten Biotopverbund feuchter S
Kernflache, die Grinlandfiéaenuald Kachraum ausgewiesen
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Zeichnerische Blestaiutisbiotoptypen:

— - g

Folgende Mal3nahmen sind auf der Flache vorgesehen (siehe
nung von Flachen und/oder Mal3hahmen zuniAddedBahGB S
Stelle gen®all@aSaz BauGB (externe AusgleefRshachon/

Ziel ist die Aufwertung der intensiv genutzten Fettwiese und E
wiese und FeuchtwiWssldremassMinguatibertradalgahmeaic
dervernassung sind die SchlieBung kleinerer Entwéasserungsg
Rand der Ausgleichsflache liegen, und die Offnung ggf. v
Mahgutubertragung sollte auf den Flachen eine fhafibettezry
onsdecke erfolgen. Geeignete Spenderflachen fir die Mahgut
ger und Burgweiler Ried zu suchen. Die extensive Beweidung
Ausgleichsmal3inahme auszudeWerdeaginaigpenaaist anzupass
levante Beweidungszeiten und Besatzdichten sind einzuhalter
zeiten zur Gewahrleistung einer scharfen Beweidung mit ansc
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tens acht Wochen eienmhaliétorBtaeerer Weidereste hat im +
mahzeu erfolgen. Das Mahgut ist von derAtlécen dhradhreard
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten

Als weitere MalRnahme ist eine Uferabflachiergyuidsk Gestbeitaoa
staudenflur durch alternies¢adsiiemackeln.

Zeichnerische Ubersicht Zielbiotoptypen:
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Die g. Ausgleichsflachen, die dem vorliegenden Bebauungsple
stand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestandsbiotoptyp (Ausgleichsflache Flache iA  Biotopwt Bilanzwe
12.16  Graben 347 13 4.51:
3341 Fettas mittlerer StqAdoverturentaass 20081 10 209.81
und gedingt)
3362 Fettweide mittlerer Standodat(#isse! 17.66 13 295632
342 Gewasserbegleitende Hochstaudent 4.01: 19 76.20
Nr. Planurgjotoptyp (Ausgleichsflache) Flache iA Biotopwt Bilanzwe
12.60  Grabgkufwertung durch einseitige Uf 347 17 5.89¢
33H2 Feuchtweide mittlerer Standorte (Au 38.64 15 57%75

hung der Artenvielfalt durch angepas
weidung, Vernassung, Saatgutiberti

35.42  Gewasserbegleitende Hochstaudent 4.01: 19 76.20
Summe Planung AusgleichsmaRnahme 661783
Summe Bestand 20162
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwe + 141621

FENrm64/2, 466/2, 467/1 Gemarkung Pfrungen: Salzwiesen

Der Grol3teil der Flache ist eine intensiv genutzte Fettwiese m
Feuchtvegetation und Feldgeholz (38sBINdEDESGHRINES chG
schitztes RietdpDie Fettwiese ist artenarm ausgebildet mit eir
GrasartBai einer Ortsbegez@Pimuviden auf der Fettwiese folc
Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), GanseblUnmeh (Bédii
major), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Rotklee (Trifoliu
(Alopecurus pratensis), Weidelgras (Lolium perenne) und sch
Sudlich, im Anschluss an das gessiultzefBitop] iah Nutzun
mosaikartige sumpfige Vegetation mit Rohrkolben, Weidenro:
Binsen entwickelt. Der Bestand ist dicht und ungemaht und is
durchsé@et. Ubergagighban Sumpf zu Fettwiese wird jedoch ge

Im Stden begrenzt ein stark ausgebauter und eingetiefter Entw
Gewasserrandstreifen dasrFdadiDek MBhd erfolgt bis direkt ar
des Grabeniszw. direkt am Graben wurden u.a. Bachnelkenwu
kraut (Potentilla anserina), Brennnessel (Urtica dioica), Schilf (i
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Lichtnelke (Silenedl)sgefuNdedlich verlauft ein ausgebabsshG
tun@sten entlang der Flurstticksgrenze. Der Ursprung des Gra
Biotops. Laut der GewassersystamkiafetaeklibfiggplanBargira
Ried (Plaf)Nrefinden sich im Waessgtinckesriernhere Quellen bz
Neben der sumpfigen Vegetation belegen merhere kleine obe
die Wiese nach Osten flie3en, das Vorkommen von Quellhori
finden sich médirersekemporar wasserfiihrende Senken. Das
Schacht gesammelt und Richtung Osten abgeleitet.

Der Standort ist feucht bis nass, in den quelligen Lagen sumpf
lage Lehmboden (L2b4) ausmebikleimsit@sten Moorb6den (Mo
besitzen eine geringe Funktionserfillung in der natirlichen Bo
Standort fur die natirliche Vegetation besitzen sie dagegen ei

Die Flache liegt ideera&8ldbietes "Pfrunger Ried und SeerBé&i
342), im Vogelschutzgebiet "Pfrunger un8E2§dedenitiaah’ s
gebiet "Pfridwggwetezd” @(NO28). Zudem ist der nordlich&&eilie
bzw. 1688uchraum innerhalb des Biotopverbundes feuchter S

Zeichnerische Ubersicht Bestandsbiotoptypen:
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Folgende Mal3hahmen sind auf der Flache vorgesehen (siehe
nung El&chen und/oder Malinahmen zum Aukg kiBBmuSBiaa
Stelle gen®aRlBa S&BauGB (externe AusglemReichon/

Ziel ist die Aufwertung der intensiv genutzten Fettwiese uncés
wiese und Feuchtwiese durch M) blitzerigpxigrigonelemg
Mahguttbertragung sollte auf den Flachen eine Saatbettbereit
onsdecke ertaggnete Spenderflachen fur die Mahganigiog rirek
ger und Burgweiler Rie&imudsediaéhgutibertragung sollte die F
hinreichend ausgehagerhsdiinderselastea sollte die Flache zweil
das Mahgut abtransportiert werdenf Diehéekaie Mdduclgdauli, die :
nicht vor Mitte August stattfinden. Danach sollte die Flache eir
doch nicht vor AnfarfigiduliEinsatz von PfladeeDdoigemitteln ist
ten.
Die Kante desseniwgsgralieasif der Ausgleichstiichisgkdigicht u
alternierende Pflege zu einer HochstaudebftiPéetya cexltGvald
der benachbarten Flachen bleibt unverandert.
Zeichnerische Ubersigiptenielbiotopt
22
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Die g. Ausgleichsflachen, die dem vorliegenden Bebauungsple
stand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestandsbiotoptyp (Ausgleichsflache Flache iA  Biotopwt Bilanzwe
12.16  Graben 125 13 1.62!
33.41  Fettwiese mittlerer Standorte (Abwel 7.42¢ 10 74.29
und gedingt)
32.33  Sonstiger waldfreier Sumpf 2.49¢ 15 37.39
Nr. Planurgjotoptyp (Ausgleichsflache) Flache iA  Biotopwt Bilanzwe
12.60  Graben (Aufwertung durch einseitige 125 17 2.12!
35.42  Gewasserbegleitende Hochstaudenf 125 15 1.87!
33.41  Feuchtwiese mittlerer Standorte 3.81: 15 57.19
33.20 Nasswiese 3.49: 21 73.31
32.33  Sonstiger waldfreier Sumpf 2.49: 21 52.35
Summe Planung AusgleichsmaRnahme 186.8¢
Summe Bestand 113.31
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwe +73.54¢

9.2.4.1Die Gesamtbilanzidwsgjeaahsbedarf fir die Schutzguter Arten,
Landschaftsbild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch d
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzguter vollstand

Ausgleichslhentar AusgleichsmalRnahmen Okopunk
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensraume 08.99
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 6200.9¢
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild 065.21
Entwicklung eines naturnah aufgebauten Gewasserranc + 83120

auf Fl. 282

AuReresaRitBINNO11/1, 1011/2, 1011/3, 1011/4, 1019/1 +141621
1019/3, 1012/1, Gemarkung Esenhausen

Salzwiesen-BufBi4/2, 466/2, 467/1, Gemarkung Pfrunge +73.54¢
Differenz Ausgleichsbedarf / erziitesglefalestibeys¢huss +23.16

: emeinde Wi statfungsplan "Rotacker I1I" und die ortlichen Bauvors
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9.2.4.1Ergebnis: Die Ma&mgameiaen Ubersc2Bi80rdian Ausgleichsflac
cherung deramgestrebten MalRnahmen oder Nutzungen sind e
Bebauunggplaoffen, d@ndaltung und Umsetzung zwingend sin

9.2.5 Anderweitige Planungsmdoglichédelelad2ud®4.undZ BauGB)

9.2.5.1Der Gemeinde liegen zum jetzigen Zeitpunkt bereits neun kor
den vor, deren Anforderungen durch bestehende Gewerbegek
Grund dessen sieht die Gemeinde weisungesiadszoeders Gews
Vorteil des gewahlten Standortes ist die Erschlie3ung tber die
sowie Uber das im Gigttengkse mchaende Gewerbegebiet, we
ren aufwandigenuagemaEihahmen notwendig sind und Beeintr.
Vorbelastungen mdglichst gering gehalten werden kénnen.

9.2.5.2Die Standortvorteile ergeben sich aus der unmittelbaren Angli
begebiet und die gute Erstbielfumnd@idiBaDie Konflikte mit derr
und dem Landschaftsbild kdnnen durch entsprechende Vorke
gestaltet werden.

9.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr schw
phen zu erwartefiNselAnlage 21A84.undZ BauGB)

9.2.6.1Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vo
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
auf TidPflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, KkO@{Hednetsgh
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, BevilicreomssgeviSachl
schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwart

9.3  Zusatzlichgaben (BlAnlage 2u404.sowi@& BauGB)

9.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tec
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei c
Angaben aufgetret@éir3askhlage z2 Ab4.undZa BauGB):

9.3.1.1Verwendetdadden und Regelwerke:

- Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsl
tung und Oko&@®eertungsmodell der Landkreise Bodensee
ringgfrassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anp23%8)1g/B¢
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- Leitfaden zur Nutzung von ErdwarmeduinireNucuim stondiis
temberg (Mai 2005)

- Arten, Biotope, Lagtsdhissel zum Erfassen, BeschreéibrdeBa
fur Umwelt, Messungen und NatulindmtzeBadetand Dezemt
lage)

- Bewertung von Bdden nach ihrer d bestéadehatiigRanunger
tungsverfahren des Umweltmin¢ietieambddgdSeamoeD&295)

9.3.1.2Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.t
Kenntnisdan Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schw
stellung der Angaben vor.

9.3.2 GeplarttalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir
bei der Durchfiuihrung der Pl8buAglde. 2u/Ab4. und B BauGB,
BauGB):

9.3.2.1Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans uAus\ekyesg
zeitig zu ermitteln, sieht didilGemeitddiberwachungsmamatiae
stellung und ordnungsgemalfe Entwicklung der festgesetzter
Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zuUemmiifiemguinu Alssd
Jahre zu wiedémhahedie Nutzung und Pflege der Adateinbbfide
durch ein wiederkehrendes Monia rticaGgesehde.dartiber hi
standiges Umweltiberwachengssstsseenglgét auf entsprechend
zustandigen Umweltbehtrden angewiesen.

9.3.3 ZusammenfassuBg Aklage 21A84.undZ BauGB):

9.3.3.1Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegatiiedtiadrid
des Ortsteils "Zussdorf" ausgewiesen. Der Ub&dente Bereich

9.3.3.2Das Plangebsteim Siuden durch eine bestehende Stral3e mit ¢
und im Westen durch einen Sportplatz Geljueigzh éisiiensGran
Ackerflachen, nordlich liegen GrunflZ&3tBNst84b @dsagertaind
"Weiher bei Rotachni#i/22188531) sowie das zum Teil deckt
denkmal "Weiher bei Rota@4360l8i20%Re).Erschlie R Gaitdegsbe
erfolgt Uber die "L201B".

9.3.3.3Ndrdlich, unmittelbar angreée#endsbekkEgtidas g&oBEatSchG |
Offenlandbiotop "Weiher bei Rb&CHATHESNsowie das zum T
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gleiche Naturdenkmal "Weiher beidR360830HAR) (Nt kartiestss
raumtyi&ei. Berigbikiggung der im Bebauungsplan festgesetz&tich
aussthiihrt die Planung zu keinen erheblichen ERshntzisiiigte
bensraumtypen

9.3.3.4Der Eingriffsschweruufrtliedtder gro®Méisagelung,8B&im Schi
BodeMinimiert wird der Eingriff durch die grof3flachige Grinflg
lediglich verdichtet werden und die Bodenfunktionen zum Teil

9.3.3.5Die Abarbeitung der EingsfsecgaluBtg deolgtlem gemeinsamei
modell der LarBlkdeisseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
redaktionelle Anpassung/B2@ati3gitung Juli

NaclBericksichtigung der planinternandviglimmonug§nahmen t
eimusgleichsbhedzB 3®kopunkbem durch die vorliegende Pla
Eingriff werden AusglenchBitatimené aullerhalb des Geltungsb:e
zugeordnet. Diese AusgieafRisfiboradbafsich autd22lund B
Nn1011/1, 1011/2,1011/3, 1011/4, 1019/1, 1019/2, 1019/3, 1
haussowie dNri64/2, 466/2, 467/1 der GemarKdegFRamunyg
von deMalRnahm2829@kopunkte zugeordnet, der verbleibe
231500kopunkten steht der Gemeinaatévhiretmsdeffiigung

9.3.3.6BelNicHdurchfihrung der Pldieuigenptdnte Flache voraussichtlic
schatftlich genutzt und in ihrer Funktion flr den Naturhaushalt
chem Mal3e besteh¥etsledenagesich ungigham der vorliegen:
ergebennkidnedoch nicht abbektiefdehderden.

9.3.3.7FUr die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonde

9.3.4 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen B
tungen herangezogen wddfanigder.z2 Abg.undZa BauGB):

9.3.4.1Allgemeine Quellen:

- Fachgesetze sieh#& Adschisigirundlagen”
- Regionalplan der Regi@bBideseen

- Umwséaten ulkdrten Online PAi@Ond Kartendienst der Lande
wellylessungen und NBadaftiuti'emberg

- Onlif€artendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen d
stoffe und Bergbau beim Regierunggpeastbugbh &enhgie, ¢t
dogie und Boden)
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- Informationsspsidi@icBennahe Geotherig tiarBaeign(ISONG
amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungs

9.3.4.2Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Maiddsgemnmertation
Luftbilder (Google €Gemeinde

Flachennutzungsplan und Lant=ehaiizpEmn \denvaltungsgem
zell/Wilhelmsdorf

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodensc

Ergebnisvermerk des Terngea Behiditeetinterrichtuhigbdeamn
ani0.09.20b8 LandraRargnsimitgumweltbezogenen Stellung
gierungsprasidiumsBalanggeddr LangwddsdRadfierungsprasic
(zur Geotechnik und allyeens2ngdds Regionalverb@inesd@u
(zu den Zielen der RaundbedriLanglratsamtes Raveesurgme
Immissionsschutz, Naturschutz, Gewassény BeErmsdivasaty
lastén

Stellungnahm®&alhmen der ersten formlichen Betedligliddau
zur Fassung vom 10.12.2019 mit umweltbezogenen Stellur
ums Freiburg, Landesamt flr Geologie, RoHstoféesendzBeR
bank und gamwishaftlichem NatlesdRetgerungsprasidi(zus Ul
planung landwirtschaftlicloesHlacdeaisamtes Ravensburg, S
nunur Zuordnung von AusgleichesaBndhatsates Raven:
Natuwisufzu Auswirkungen von Larm und Licht auf Fledermég
Oberflachenwasser in die Roach, Herstellung eines Auswal
landextensivierung im Pfrunger Ried, Monitoring/Sichiafint
men und Landschattsibéisl) andratsamtes Ravensburg, Sach
sefzu Gewasserlaufen, Oberflachenabfluss, Gewésserranc
der Rotach und Hinweisen zum Umgang mit Starkregen)

- BodenschutzrechdrtinegBiss Oberbodens; Unbedenklichke
wachsenen Unterboden, Gewdtbag@bihkRotddker vom 06.1.
Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft flir Geotechnik und Wasse

- Geotechnisches Gutachtest, Ratiitrdre githelmsdorf vom 27
Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und We

- Artenschutzrechtliches EaddgbdéachtgsplanIRoGekeinde Wil
des Buros Sieber in der Eagdue@fi®omVorkommen geschut:
nerhalb des Plangebietes und notwendigen artensoidi&zreat.
nahmen)
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- Gutachten zu den Stickstoffeintradgen in einem dataume Bahe
planverfahren Rpt&kmeindestidnieder IMA Richter & Rockl
vord2.11.2019
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10 Begriunduigauordnungsrechtlicher T

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1 Umfang der getroffersahriften

10.1.1.Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sietoafBabeuzbis:
Werbeanlagen. Blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlo
Umfeldes zu vermeiden.

10.2 Sonstige Regelungen
10.2.1 Werbeanlagen

10.2.1.Durch die Beschrankung der Grol3e und der Art der Werbean
eintrachtigung der landschaftsoptischen Situation entsteht. Eii
Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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11 Begrindungonstiges

11.1 Umsetzung der Planung
11.1.1 MalRnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
11.1.1.Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.Boden ordnende MalRnahmiangGruddstmiksg) sind nicht erfore
plant.

11.1.2 Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgeaudiilicitedeitue
Grole der zu mdesidgl@aiadmt erkennldaesieieende Infrastruktur i
dazu geejgieisatzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu ve

11.1.2.FUr die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen E
Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen (:
nerestsetzungen (Hohenbeschrankungen, tberbaubare Grui
kungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2 ErschlielBungsrelevante Daten
11.2.1 Kennwerte
11.2.1.Flache des Geltungdli®ai.res:

11.2.1.Flachenaniaie:

Nutzung &éiche Flache in  Anteil an der Gesan
Bauflachen als GE 2,44 78,%
Offentliche Verkehrsflachen 0,1¢ 5,86
Offentliche Grunflachen 0,5( 160%

Sonstige Flachen werden vernac

11.2.1.Verhaltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobauflach@ginnerl
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11.2.2 Erschliel3ung
11.2.2. Abwasserbeseitigung durckigesbbtueb akxbwasser Gemeinde '

11.2.2.Wasserversorgung durclciyesdidtissawasserversorgung Wilh
rung: Technische Werke Schussental)

11.2.2.Die Léschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dir
Verbindung mit einer angkadidnebn Hydranten sichergestellt.

11.2.2.Stromversorgung durch ResehBids an:
11.2.2.Gasversorgungeatimeische Werke Schussental
11.2.2.Millentsorgund alnd&ineis Ravensburg
11.2.2.Kostenschétzung fur die gesamediirsulpie€intpnisatzsteuer):

Verkehrsflachen t 250000,
Kanalisation, Retentionsflac t 300000,
Gesamt t 5500,

11.2.2.Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herst
BauGS8tralRen, Sinaasserung, Itealddiung) im Rahmen der C
Rerung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablésevertrage).

11.3 Zusatzliche Informationen
11.3.1 Anhang
11.3.1.Tabelle "Bedarfsnachweis Gewerbegebiet Rotacker III"

11.3.2 Plananderungen

11.3.2.Fur die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Wilhi
bereits vor der Sitzung eine vollstandige EntwaStS2040) doal
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der G
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
dieser Entwurfsfassung identisch. Dienffottgrndgd?unktiassusf
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 26.05.2020 enth

- Anderung der Festsetzung 1'GantBevegedsgebiet
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- Anderung der Festsetzung zur Gesamththe

- Anderung der Festsetzung zur Retention von Niederschlag
- Anderung der Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und Ent
- Nachrichtliche Ulnbsr@bwigsserrandstreifens in Text und Ple
- Ergéanzung eines Hinweises zu vorhandenen Boschungen
- Erganzung eines Hinweises zum Umgang mit Niederschlac
- Ergéanzung der sonstigen Hinweise

- Uberarbeitung der Eingriffsausgleichsbilanziemzeptesl des

- Erganzung des in Fortschreibung befindlichen Regionalpla
gen" in der Begrindung

- Erganzung der Begriindung unter "Planungsrechtliche Vors
- Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

- AnderungeBrgédzungen bei der Begriindung

- redaktionelle Anderungen und Erganzungen

11.3.2.F0r die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Wilhi
bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassundy éree
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der G
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderunderfausfalsdizmn
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 21.07.2020 enth

- Uberarbeitung des Hinweises zur Sighsglaisfizedieniaah
in Kapgel

- Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung

- redaktionelle Anderungen und Erganzungen

- Erganzungen bei den Hinweisen
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13 Begriunduigilddokumentation
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Blick aldn bestehe
den Tennisplatz w
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Blick von Suden r
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Ausgleichsflache
Nr222, Gemarkun
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den nach Norden:
ausgepragter Auv
fen, schmal ausge
SchiRohriStreifen
intensiv genutzte
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Ausgleichsflache
Nr222, Gemarkun
senhausen: Schir
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schmal ausgebild:
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Ausgleichsflache
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turim Wechsel mi
wiesen und Weide

Seitgd Gemeinde WilhglBetdatfungsplan "Rotéacker III" und die ortlichen Bauvors
Textteil8BReiten, Fassubiy @6:2020



AusgleichsRache
Nnl1011/1, 1011/2
1011/3, 1011/4,
1019/1, 1019/2,
1019/3, 101&mar
kung Esenh@&lsér
von Suden nach I
Schmal ausgepra
waldstreifen, schn
gebildeter -Bcihiticl
Streifen, intensiv (
Wiesenflache

Ausgleichsflaghd 64/2,
466/2 und 467/1 der G
kung Pfrungen: Blick v
ten auf das gemahte Ir
grinland (unten) und ¢
figen Bereich (Mitte) sc
Biotop (Gehdlze)

Seiles Gemeinde WilhglBetdatfungsplan "Rotéacker III" und die ortlichen Bauvors
Textteil8BReiten, Fassubiy @6:2020



14 Verfahrensvermerke

14.1 Aufstellungsbeschlus? AdpnBauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der G xBtsdies
wurde @M07.20dri8siublich bekannt gemacht.

rrrrrrrrrr

Wilhelmsdorid e n é é é é . eéeéeéecécee
(Sandra Flucht, Burgermeisterr

14.2 Beteiligung@tentlichkeit @&BauGB)

Die frlihnzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher U
Aul3erung und Erorterdbgdfa20ks in der ZetOvom2(di®9.08.2(
statt (ged ADE BauGB).

De offentliche Auslegung fand2in.d&r2Z@@3002. 20 &illigungsbe
vom0.12.20 Entwurfsfassuityyhd () Bekanntmachud Ara) 20w
in der Zeithf6.20269.06.20&illigungsbeschR &0y @QEAtwurf
sung vot04.20EekanntmachOadéara)Xatt (geb AgR.BauGB
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorlie
nahmen wurden ausgelegt.

11111111

Wilhelmsdorid en é é é é . eéeeeeececeeé
(Sandra Flucht, Burgermeisteri

14.3 Beteiligung der Behordesh BgerGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wul
frihzeitigen Behoérdenbeteiligung 0t R Raeienriatet und zul
aufgefordert (¢ BauGB).

Die Behorden und songtifgentlichigeBelange wurden im Rahm
10.09.20d&errichtet und zur AuRerung aufgeiiisiBattGim. §

Von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belang
(gem48AL3.BauGR).v@irden mit Schred3edl\2ogntwurfsfasst
10.12.208ligungsbeschlisd 2@Fs6wie mit Schreid2&ROE,
wurfsfassun@gvos2QBilligungsbeschits85/8020r Abgabe einel
nahme aufgefordert.

///////////

Wilhelmsdorid e n é é é é . cééééééeeeee
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(Sandra Flucht, Burgermeisteri

14.4 Satzungsbeschlusd (gahik BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gehein@&2dssitkerten
fassung 0dra7.2020

///////////

Wilhelmsdorid e n é é é é . éeéeééecéecé
(Sandra Flucht, Burgermeisteri

14.5 Bekanntmachungaatftidien (gerh0SAS BauGB)

Der Satzungsbeschl uss wBeabaluang
"Rotackeistiidamit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft g

,,,,,,,,,,,

Wilhelmsdorid en é é é é . eéééééeeeee
(Sandra Flucht, Burgermeisteri

14.6 Zusammenfassende ErklardiOgNde8aussB)

DerBebauungsplan "Ratéclerdlife zusammenfassende Erklar
Art und Weise, Wiendiktbelange und die Ergebnisseuther Bxfeint
teiligung bertcksichtigtdrawdemelchen Grinden der Plan nach
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog|

,,,,,,,,,,,

Wilhelmsdorid e n é é é é . eééééééeeeee
(Sandra Flucht, Blrgermeisteri
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