Gutachterausschuss

Westlicher Landkreis Ravensburg

Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025
Gemeinde Wilhelmsdorf

Der Gemeinsame Gutachterausschuss Westlicher Landkreis Ravensburg hat gem. § 193 Abs. 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 12 der Gutachterausschussverordnung (GAVO) der
Landesregierung Baden-Wirttemberg die Bodenrichtwerte flir die Staddte und Gemeinden Altshausen,
Aulendorf, Bad Waldsee, Baienfurt, Baindt, Berg, Bergatreute, Boms, Ebenweiler, Ebersbach-Musbach,
Eichstegen, Fleischwangen, Fronreute, Guggenhausen, Horgenzell, HofRkirch, Kdnigseggwald,
Ravensburg, Riedhausen, Unterwaldhausen, Weingarten, Wilhelmsdorf und Wolpertswende zum
01.01.2025 ermittelt.

Fir die Gemeinde Wilhelmsdorf wurden folgende Bodenrichtwerte ermittelt:

Zonennummer | Zonenname | Nutzung | wGFZ | Richtwert €/m?
Gemarkung Wilhelmsdorf

95903006 Wohnen Wilhelmsdorf Stidost w - 270
95903007 Mischgebiet Welfenstralte M - 205
95903008 Sonderbauflachen Schulen und Diakonie S - 35
95903009 Wohnen Wilhelmsdorf Stidwest w - 225
95903010 Wohnen Gartenstralle w - 270
95903012 Lenggenweiler Garten PG - 20
95903013 Saalplatz/Hoffmannhaus S - 35
95903014 Wilhelmsdorf Zentrum M - 225
95903015 Wilhelmsdorf Nord Mischgebiet M - 205
95903016 Bauerwartungsland Esenhauser Stral3e w - 25
95903018 Bauerwartungsland Wolfsbihl S - 25
95903020 Mischgebiet Esenhauser Stralle M - 205
95903021 Feuerwehrhaus Wilhelmsdorf S - 35
95903024 Friedhof Wilhelmsdorf FH - 1,00
95903025 Hoffmannstralle 2 w - 115
95903026 St.-Antonius-Kirche S - 35

Gemarkung Esenhausen

95912001 Rotachséage M - 70
95912002 Bauhof S - 35
95912003 Rotachmiihle 1 M - 15
95912007 Rotachmiihle 6 w - 110
95912008 Unterer Luf G - 65
95912014 Rimmersberg M - 70
95912019 Herrengasse Mischgebiet M - 135
95912021 Esenhausen Mischgebiet M - 135
95912022 Raiffeisenweg/Bachstralte Mischgebiet M - 135
95912023 Esenhausen Wohngebiet W - 215
95912024 Wohnen Hohe Mauer w - 265
95912026 Hohenweg w - 110
95912027 Sonnhalde w - 110
95912028 Ziegelhitte 10/3 w - 110
95912033 Lengenweiler 31-35 M - 70
95912034 Lengenweiler See S - 35
95912035 Lengenweiler M - 100
95912036 Friedhof Esenhausen FH - 1,00
95912041 Lengenweiler 48/50 w - 110
95912042 Ortsmitte Esenhausen S - 35
95912044 Rotachmiihle 4 M - 70
95913011 Ringgenhof S - 35




Zonennummer | Zonenname | Nutzung | wGFZ | Richtwert €/m?
Gemarkung Hohreute
95921003 Tafern 41 w - 130
95921005 Tafern Mischbebauung M - 110
95921006 Tafern Wohnbebauung W - 25
95923001 Niederweiler Wohnen W - 185
95923003 Niederweiler Bauerwartungsland Wohnen w - 25
95923004 Niederweiler Mischgebiet M - 110
95923005 Bauerwartungsland Niederweiler Stralle w - 25
95923022 Korntaler Weg 8/10 wW - 270
95923023 Pfrunger Stralle 14 w - 270
95924021 Erdgas-Untertagespeicher S - 75
95924022 Wanne w - 95
95924023 Hohreute M - 70
95924024 Sack W - 30
Gemarkung Pfrungen
95931000 SO Feriengebiet Pfrungen Il S - 35
95931010 Biogasanlage Wilhelmsdorfer Stralle S - 65
95931011 Pfrungen Feriendorf S - 150
95931012 Kreuzacker/Am Barthelwald w - 150
95931013 Pfrungen Mischgebiet M - 110
95931014 Buhhof M - 60
95931015 Bauerwartungsland Pfrungen Wohnen w - 25
95931016 Riedstrale (32, 32/1) w - 70
95931017 Riedhof 5 M - 30
95931018 Riedhof 8 w - 30
95931019 Riedhof 1 w - 30
95931020 Stockwiesen M - 20
95931021 Bauerwartungsland Pfrungen Mischgebiet M - 25
95931022 Friedhof Pfrungen FH - 1,00
95931023 Kindergarten St. Maria S - 35
95931024 Feuerwehrhaus Pfrungen S - 35
95931030 Campingplatz Buhhof SE - 30
95931040 Kreuzéacker Il w - 275
Gemarkung ZuRdorf
95944006 Australle 47 W - 95
95944007 Zuldorf Mischgebiet M - 110
95944008 Grettengebel w - 185
95944009 Am Obstgarten/Hangenweg W - 185
95944010 Lagerplatz Mastenweg G - 20
95944011 Waldstadion ZuRdorf S - 35
95944012 LindenstraRe 71 w - 95
95944013 Lindenstralie 61 W - 95
95944014 Bauerwartungsland Lotteracker w - 25
95944015 Sportstatten Weiheracker S - 35
95944016 LindenstralRe 60 w - 95
95944017 Roémerweg W - 185
95944018 Kinderheim St. Johann S - 35
95944019 Kirchbihl M - 110
95944020 Gewerbegebiet Rotacker G - 80
95944026 Wolfshalde M - 110
95944027 Friedhof Zu3dorf FH - 1,00
95944028 Ortsmitte ZuRdorf S - 35
95944029 Wolfshalde 20 M - 65
95944030 Latten M - 55
AuBenbereich und Flachen der Land- und Forstwirtschaft Wilhelmsdorf Gesamt
div. Ackerland A - 4,80
div. Griinland GR - 2,95
div. Unland/Moor/Geringstland UN - 1,00
div. Wald ohne Aufwuchs F - 1,15
div. Bebaute Flachen im AuRenbereich w - 65




Nutzungsarten

W = Wohnbauflache PG = private Grunflache

M = gemischte Bauflache FH = Friedhof

G = gewerbliche Bauflache A = Acker

S = Sondergebiet GR = Grinland

SE = Sondergebiet Erholung F = forstwirtschaftliche Flache
UN = Unland/Moor/Geringstland

Bodenrichtwerte werden gemaf § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zusténdigen
Gutachterausschuss flur Grundstlickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von
Grundstlcken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
Grundstliicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf} der Nutzbarkeit weitgehend ibereinstimmen
und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstlicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstiick).

Fiar Bauland (Ausnahmen Bauerwartungsland und Rohbauland) gelten die Quadratmeterpreise fur
baureifes, unbebautes und bebautes Land einschlieRlich der Anschluss- und ErschlieRungsbeitrage
nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) und Kostenerstattungsbetrage
fur naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach dem BauGB. Soweit
Bodenrichtwerte abgabenpflichtig sind, sind diese gekennzeichnet.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Folglich begrinden die Abgrenzung der
Bodenrichtwertzonen sowie die Festsetzungen der Hohe des Bodenrichtwerts keine Anspriiche, zum
Beispiel gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehdérden oder
Landwirtschaftsbehérden. Insbesondere fir die Entwicklungszustadnde Bauerwartungsland und
Rohbauland wird darauf hingewiesen, dass keine parzellenscharfe bzw. verbindliche Aussage
getroffen werden kann.

Planungsrechtliche Festsetzungen des Einzelgrundstlicks kdnnen aus den Merkmalen des
Bodenrichtwertgrundstiicks nicht abgeleitet werden, sondern sind in der Regel nach den §§ 30 bis 35
BauGB gesondert zu ermitteln.

Abweichungen des einzelnen Grundstlcks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Lage und
Entwicklungszustand, Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bebauung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstlicksgrofle und —zuschnitt und ErschlieRungszustand bewirken Abweichungen seines
Verkehrswerts vom Richtwert. Die ermittelten Bodenrichtwerte werden geman § 196 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 12 GUAVO offentlich bekannt gemacht.

Hinweis:

In der Bodenrichtwertperiode 2023/2024 wurden insgesamt 28 Kaufvertrage erfasst, in denen
Innenbereichsflachen von Bautragern und Privatpersonen zum Abbruch der aufstehenden Gebaude
und zur Neubebauung erworben wurden. Dabei wurde festgestellt, dass Preise erzielt wurden, die
i.d.R. einem mehrfachen der jeweiligen Bodenrichtwerte entsprechen (ohne Berticksichtigung von
Abbruchkosten etc.). Diese Bodenwerte wurden bei der Bodenrichtwertermittiung auRer Betracht
gelassen, sollen jedoch der Vollstandigkeit halber hier erwahnt werden.

Die in diesem Segment festgestellten Bodenpreise lagen innerhalb einer Spanne des 0,84-fachen bis
3,69-fachen des jeweiligen Bodenrichtwertes der Zone, in der das Vertragsobjekt liegt. Der
Durchschnitt lag beim 1,66-fachen des jeweiligen Bodenrichtwertes.



Die Bodenrichtwertkarte steht digital auf BORIS-BW (https://www.gutachterausschuesse-
bw.de/borisbw/?lang=de) oder auf der Homepage der Stadt Ravensburg unter
https://www.ravensburg.de/rv/wirtschaft-planen-bauen/qutachen-
bodenrichtwerte/bodenrichtwerte.php#anchor b143b87a Accordion-Aktuelle-Bodenrichtwerte zur
Verfligung. Dort stehen auch Ubersichten der Bodenrichtwerte nach Gemeinden sortiert zur
Verfligung. Auskiinfte Gber Bodenrichtwerte erteilt das Team der Geschéaftsstelle des
Gutachterausschusses (https://www.ravensburg.de/rv/wirtschaft-planen-bauen/gutachen-
bodenrichtwerte/die-geschaeftsstelle.php#anchor af7b530e Accordion-Team-der-Geschaeftsstelle) .

Ravensburg, 07.05.2026

Joérg Gschwender - Vorsitzender



