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§1

§ 2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in

6ffentlicher Sitzung am 22.09.2025 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotacker
| - 3. Anderung" als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der

zeichnerische Teil in der Fassung vom 08.08.2025 mafRgebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung*
besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 08.08.2025

- Textteil in der Fassung vom 08.08.2025

INKRAFTTRETEN

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung®
tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung am 09.10.2025 gemaR § 10 (3) BauGB
in Kraft.

7 )
Wilhelmsdorf, den O,A/LZQ@Q,S’ S %j 5’(5/1 . /g//‘ .

Sandra Flucht, Burgermeisterin
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung®

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom 22.09.2025 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemag durchgefiihrt.

Wilhelmsdorf, den (L., 42, QOLE i !.%ZZWK | N_ ......

Sandra Flucht, Birgermeisterin
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TEIL I

GE

GRZ0,6

GFZ1,0

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung®

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1

1.11

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.2

1.2.1

1.2.2

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Zulassig im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschéfts, Biiro- und Verwaitungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVvO)

Ausnahmsweise zulassig im Gewerbegebiet sind folgende

Nutzungen:

1. Tankstellen,

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flaiche und Baumasse untergeordnet sind. Die
Wohnungen sind innerhalb des Betriebsgebaudes zu
errichten.

Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO
- Vergniigungsstétten

werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
Hoéchstzulassige Grundflachenzahl

Uberschreitungen der gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO
maximal zuldssigen Grundflache bis 70 % kénnen
zugelassen werden, wenn die Uber dieses' MaR
hinausgehende Grundflache fiur Stellplatze und Zufahrten
mit wasserdurchlassigen Belagen in Anspruch genommen
wird.

Hochstzuldssige Geschossflachenzahl

§9(1)1
§8
§8(2)

§1(5)

§1(6)1

§9 (N1

§16(2) 1
§19(4)

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO /
BauNVO
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WH 6,00 1.2.3

1.2.4
GH 11,00

1.3
1.31

1.4

g ‘ 141

1.5

E 1.5.1

1.5.2

Hochstzulassige Wandhodhe in Meter Gber EFH.

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzulassigen
Wandhéhe ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der
AulRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

Hochstzulassige Gebaudehdhe in Meter Giber EFH

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuléssigen
Gebaudehohe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Hinweis: Beim Flachdach wird die Gebdudehthe
ausschliellich durch die Wandhéhe bestimmt.

Héhenlage der Gebadude
Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH)

Die EFH darf max. 0,40 m Gber der mittleren angrenzenden
StraBenhdhe entlang der Grundstiicksgrenze betragen.

Uberschreitungen der EFH sind unzuléssig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zuldssig.

Als Ausnahme kann bei Hanglagen eine Uberschreitung bis
2 m zugelassen werden, wenn das mittlere Malk der Héhen
eingehalten wird.

Ausnahmen von der Festsetzung der EFH kénnen
zugelassen  werden, wenn  groRflachige  Anlagen
betriebstechnisch erforderlich sind und die
Hohenverhéltnisse der StraBe bzw. das Baugelande
innerhalb des geplanten Geb&udes einen Héhenunterschied
von mehr als 0, 70 m aufweist. Ausnahmen von der max.
zulassigen Wandhohe kénnen im Einzelfall, bis max. 2,5 m,
zugelassen werden, wenn betriebstechnisch eine zwingende
Erfordernis nachgewiesen wird und Belange des Orts- und
Landschaftsbildes sowie des Brandschutzes nicht bestehen.

Bauweise

abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

§ 16 (2) 4
§ 18 (1)

§ 16 (2) 4
§18 (1)

§9(3)

§9(1)2

§22(4)

§9(1)2
§ 23 (1,3)

§ 23 (5)
i.vV.m.

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO
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1.6

1.7

1.7.1

1.8

1.9

In der nicht tiberbaubaren Grundsticksflache sind
folgende bauliche Anlagen zuldssig:

- Zufahrten und Wege,

- Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

Flachen fiir Tiefgaragen, Garagen und Carports

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlieBungsstra3e sind
mit mindestens 5,00 m Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Ansonsten sind Garagen und
Carports mit mindestens 1,5 m Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

Verkehrsfldchen

offentliche Verkehrsflachen

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Durch gegebenenfalls erweiterte Bebauung zusétzlich
anfallendes Niederschlagswasser muss, wenn dies schadlos
und mit einem verhaltnismaRigen Aufwand mdéglich ist,
getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet werden (§§ 55 (2)
WHG).

Falls das Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal
und somit an das Retentionsbecken fir das Gewerbegebiet
Rotéacker 1l angeschlossen werden soll, ist die ausreichende
Dimensionierung vorab zu priifen, da sich das Flurstiick
180/5 auBerhalb des Einzugsgebiets des Retentionsbeckens
befindet.

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers
von Dach- und Hofflachen von Gewerbetrieben bedarf in der
Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis. Dies ist mit dem
Landratsamt abzuklaren. Es muss iberprift werden, ob eine
Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich ist
(Verordnung ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser).

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfallt,
durfen nur angesiedelt werden, wenn die schadlose
Beseitigung gewahrleistet ist (z.B. durch ausreichend
dimensionierte Mischwasser-/Schmutzwasser-Leitungen).

§§12,14

§9(1)4

§9 (1) 11

§9(1) 11

§9(1)13

§9(1) 14

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des
Gebietes 6ffentliche Anlagen erforderlich, miissen diese im
Benehmen mit der Wasserbehorde hergestellt werden. Die
notwendigen  Planunterlagen sind ggf.  rechtzeitig
vorzulegen, § 48 WG.

Ist die modifizierte Entwésserung nicht mit
verhaltnismaBigem Aufwand méglich (z.B. kein Vorfluter,
kein sickerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der
UnverhaltnismaRigkeit gefuhrt werden, § 55 (1) WHG.

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser nicht auf
benachbarte = Grundstiicke oder den  &ffentlichen
Verkehrsraum abflief3t.

Werden Regenwasserzisternen far den
Betriecbswasserbedarf  installiert, sind diese dem
Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen.

1.10 Griinflachen §9(1)15 BauGB

In den Griinflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig.

| 1.10.1 Private Grinflachen

— Zweckbestimmung: Eingriinung

1.1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen §9(1) 20 BauGB
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur §9(1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1.11.1  MaBnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung §9(1)20 BauGB
opeecosl 1.11.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 (1) 20,25a BauGP
R o0 o0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.11.1.2 Pflanzgebot § 9 (1) 25a BauGB

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte B&ume oder Pflanzungen gem.
Pflanzenliste zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Der
gekennzeichnete Standort kann der gegebenen Situation
angepasst werden.

1.11.1.3 Innerhalb der Baugrundstiicke sind sonstige Flachen, die §9(1)20 BauGB
nicht fir Zugange, Zufahrten oder Lagerflichen genuizt
werden sowie Stellplatze fir PKW mit wasserdurchidssigen
Beldgen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges
Betonpfiaster, Schotterrasen oder Pflaster mit breiten
Fugen) zu errichten oder als Griinflaichen anzulegen.
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1.11.1.4 Weitere Minimierungsmafinahmen §9(1)20 BauGB

Einsatz von Leuchtmitteln mit mdglichst geringem
Ultraviolett- und  Blauanteil im  Lichtspektrum zum
Schutz von Insekten. Derzeit sollten vor allem LED-Lampen
mit entsprechendem Spektrum ohne UV-Anteil und einer
Farbtemperatur von <2700 Kelvin eingesetzt werden. Dabei
soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie
mdéglich sein. Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht
zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel
darf nicht aus der Lampe heraus ragen. In Richtung der
Rauns durfen keine Lichtquellen angebracht werden.

Stellplatze sind nur in  einer Ausfihrung  mit
wasserdurchldssigen Belagen zulassig, sofern andere
Belange nicht entgegenstehen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaRl zu
beschranken (§ 1a BauGB).

Pflanzgebote kénnen nur langfristig funktionieren, wenn ein
entsprechender Boden als Grundlage vorhanden ist und bei
der Herstellung dieser Bodenschichten die géangigen
Vorgaben zum Umgang mit dem Boden (DIN 19639, DIN
19731 und DIN 18915-6-2018) beachtet werden.

Auf den nicht (berbaubaren bzw. nicht berbauten
Grundstlicksflaichen sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu beschrénken. Durch Baumafnahmen
verdichtete, nicht iiberbaubare Béden sind nach Beendigung
der BaumaRnahmen durch geeignete MaRnahmen zu
lockern.

Aufschittungen: Oberboden darf nicht Giberschittet werden.

1.11.2 Pflanzlisten

Baume:
- Feldahorn (Acer campestre)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Schwarzerle/Roterle  (Ainus glutinosa)
- Hain - Weillbuche (Carpihus betulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)
- Wildapfel (Malus communis)
- Zitterpappel (Populus tremula)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Wildbirne (Pyrus communis)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

- Apfel / Hochstdmme in Lokalsorten
- Birnen / Hochstdamme in Lokalsorten
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- Zwetschgen / Hochstamme

Straucher:
- Hartriegel
- Haselnuf}

- Pfaffenhiitchen

- Liguster, immergran

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Salweide

- Grauweide

- Purpurweide
- Hanfweide

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen:
Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wilder Wein

Hecken:

Hain-WeilRbuche

Liguster, immergriin

Liguster
1.12.1 Planbereich
Grenze des
Bebauungsplanes
1.12.3 Nutzungsschablone
Planungsrechtliche Festsetzungen

1 2
3 4
5 6

rdumlichen

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa canina)

(Salix caprea)

(Salix incana)

(Salix purpurea)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

(Clematis vitalba)

(Hedera helix)

(Parthenocissus quin. engelm.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)

(Carpinus betulus)

(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)

§9(7)

Geltungsbereichs des

Fiillschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung

2- |/

3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GF2Z)
5 — hochstzulassige Wandhdhe (WH) / Gebaudehéhe (GH)

in Meter Gber EFH

6 — Bauweise

BauGB
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2. Hinweise

21 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
~ vorhandene Grundstiicksgrenzen
J
Flursticknummern (beispielhaft
180/5 (beispiehatt
* 500 n Maglinie (beispielhaft)
/ vorhandene Haupt- und Nebengebéude
2.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstrdgern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
2.3 Archéologische Denkmalpflege
Beriicksichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation
archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.
24 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und PlanungsmalBnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202
BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden
sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).
Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.
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Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der
Broschiire ,Bodenschutz beim Bauen®.
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Boden-
schutz-beim-Bauen.pdf.

Grundwasserbenutzungen bedlrfen in der Regel einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 WHG. Die Erlaubnis ist bei der Unteren
Wasserbehérde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen miissen nach § 86
Abs. 2 WG von einem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt und
unterzeichnet werden. Ein Formblatt iber die notwendigen Unterlagen ist
bei der Unteren Wasserbehérde erhalilich.

Eine Erlaubnis fir das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser
zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsétzlich nur voribergehend
erteilt werden. Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser
sowie Erdaufschliisse aller Art hat der Unternehmer gem. § 49 Abs. 2
WHG in Verbindung mit § 43 WG bei der Unteren Wasserbehérde des
Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehérde trifft
die erforderlichen Anordnungen.

2.5 Niederschlagswasser

Auf Flachen deren Niederschlagswasser tber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von
verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z. B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und
der Ablauf der Drainage in die Regenwasserkanalisation erfolgt. Andere
Drainagen sind nicht zulassig. Sickerschéachte sind unzuldssig.

2.6 Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen. Reflektion des polarisierten Lichts < 6 % (je
Solarglasseite ca. 3 %)

27 Hoéhensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupthéhennetz 2016“, abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in m {ber
Normal Null).

2.8 Wiarmepumpen

Durch den Betriecb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei
ungunstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche zu Larmbeldstigungen
in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerate
abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter
Wohngebdude zu errichten bzw. zusatzliche Schallddmmmalnahmen
durchzufithren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebduden der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A)
nicht Giberschritten werden.
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2.9 Klimaschutzgesetz (KSG-BW)
Es wird auf die Verpflichtung nach § 8a Klimaschutzgesetz (KSG BW)
i.V.m. Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-
Anlagen auf Dachflichen bzw. bei der Hersteliung von mehr als 35
Stellplatzen hingewiesen.

Hinweis:
Befreiung von der Photovoltaik-Pflicht muss begriindet beantragt werden.

2.10 Gebiude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GeiG)
Nach § 7 (GeiG) ist beim Neubau von Nichtwohngebduden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitat" auszustatten und zusétzlich mindestens ein Ladepunkt zu
errichten.

2.1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Malnahmen gréBer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen. Die
DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten soliten mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde
abgestimmt werden

212 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
Erdmassenausgleich
Entsprechend § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von Straen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Verwertunaskonzept

Fur das anfallende Bodenmaterial (AbbruchmaBnahmen / Bodenaushub
gréBer 500 m?® ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehérde zur Priifung vorzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

213 Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Es
wird auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten Stéreinflisse
hingewiesen, wie z.B. unverzichtbare Diingearbeiten oder L&rm durch
landwirtschaftliche Maschinen.

2.14 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Geologie )
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren
Lockergesteinseinheiten "Holozéne Abschwemmmassen" und

"Hasenweiler-Beckensediment” vor. Dariiber hinaus ist die
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Festgesteinseinheit "Obere Sifwassermolasse” im Untergrund 2zu
erwarten.

Die lokalen geologischen Verhéaltnisse kénnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden.

Nzhere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. N&here
Informationen zu den geogenen  Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Angewandte Geologie

Es wird darauf hingewiesen, dass keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw.
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberfldchennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe
Geothermie fiir Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert
erste Informationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-
thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG).

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen
hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den  Untergrundverhdltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kénnen fachubergreifend und
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maRstabsabhzngig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen
Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

3. Anlagen zum Bebauungsplan

3.1 Begriindung in der Fassung vom 08.08.2025

Sandra Flucht, Biirgermeisterin

Wilhelmsdorf, den DA A2. 2025 . yéf{w {C,.
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TEIL1: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung*

INHALT:

Raumlicher Anderungsbereich

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Erfordernis der Planung / Verfahren

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

o0 bk w0 b=

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH
Der raumliche Anderungsbereich ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung” mit 2.595 m?
umfasst das Flurstiick Nr. 180/5 sowie eine Teilflache der offentlichen Verkehrsflache
Weiherdcker” Flurstiick Nr. 169/2.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen der 6ffentlichen Verkehrsfliche ,Weiheracker® Flurstiick
Nr. 169/2,

Im Osten durch das Flurstiick Nr. 169,

Im Siiden durch das Flursttick Nr. 180/15,

Im Westen  durch die 6ffentliche Verkehrsflache ,Rotéacker” Flurstiick Nr. 180.

Luftbild ohne Mal3stab

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~.Gewerbegebiet
Rotacker | — 1. ,Anderung®, rechtskraftig seit 2000.
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3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell / Wilhelmsdorf stellt fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbliche Bauflache® dar.

Die Planung entwickelt sich somit aus den Darstellungen des Fl&dchennutzungsplanes.
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4. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN
Der Eigentimer des Flurstiicks 180/5 ist auf die Gemeinde zugekommen, mit dem
Wunsch, dass der Bebauungsplan in der Form geé&ndert werden soll, dass die Grinfléache

nach Westen und die Baugrenze nach Osten parallel zur Grundstiicksgrenze verschoben
wird.

Mittlerweile wurde im Norden die StraBe Weiherdacker gebaut, so dass die damalige
Gewerbeflache um die Verkehrsflache reduziert werden musste.

Der Bebauungsplan soll im Bereich des Flurstiickes 180/5 geéndert / angepasst werden.

§ 13 BauGB — Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan soll nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren" durchgefiihrt werden. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt und
der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab wird nicht verandert.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Das um die Verkehrsflache reduzierte Flst. 180/5 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
als ,Gewerbegebiet" festgesetzt. Im Bereich der Nordostecke wurde eine ca. 275 m?
grofe private Griinflache festgesetzt.

Die offentliche Verkehrsflache wurde im vorliegenden Anderungsbereich erganzt.

Die private Grunflache (um die Verkehrsflache reduziert) wurde nach Westen verlagert,
das Baufeld wurde entsprechend angepasst.

Alle weiteren, bisherigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

Zusammenfassung der geplanten Anderungen:
- Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache,
Verlegung der im Gewerbegebiet geplanten privaten Grinflaiche von Osten nach
Westen,
Anpassung des Baufeldes,
Anwendung der aktuellen Rechtsgrundiagen.
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6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 03.06.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss und
den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker |
— 3. Anderung*“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 26.06.2025 lag der Bebauungsplan vom 03.07.2025
bis 06.08.2025 zur éffentlichen Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 08.08.2025

Planer: |

PLAN
WERK
STATT

e Bodaensse

Rainer WaRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bahnhofstrate 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 23.09.2025 L T
Rainer Walimann, Stattplaner

Wilhelmsdorf, den O4.../2..£02S L W M .....

Sandra Flucht, Burgermeisterin
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GEMEINDE WILHELMSDORF = ®

I1) SATZUNG iiber die értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rotédcker | — 3. Anderung”

Fassung vom: 08.08.2025
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wiirttemberg geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI.
S.422) m.W .V 25.11.2023
Gemeindeordnung (GemO) fiir i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wiirttemberg 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in &ffentlicher Sitzung am 22.09.2025
die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotacker | — 3.
Anderung“ als Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung tber die drtlichen Bauvorschriften ist
mit dem rdumlichen  Geltungsbereich der  Bebauungsplan-Satzung

,Gewerbegebiet Roticker | — 3. Anderung“ deckungsgleich. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Rotéacker | — 3. Anderung” besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 08.08.2025

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 08.08.2025

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung ber die &rtlichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Rotacker | - 3. Anderung“ tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung am 09.10.2025 gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

/ i
Wihelmsdorf, den (/. AL, 2025 Aot A‘f

Sandra Flucht, Burgermeisterin
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker |
— 3. Anderung*“

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom 22.09.2025 iiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Wilhelmsdorf, den QA+ AL 209: N

Sandra Flucht, Biirgermeisterin
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TEILIl: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung*

. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zulassig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Glanzende, groRflachige Fassaden und Fassadenteile sowie
stark reflektierende Materialien an den AuBenflachen -
Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Die AuRenwande sind zu verputzen und hell zu ténen.
Fertigteilelemente aus Beton oder Gasbeton kénnen
zugelassen werden. Teile der Auenwandflichen k&nnen
mit Holz verkleidet werden.

Andere Materialien kénnen als Aushahme zugelassen
werden, wenn sie das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen.

Grelle Farben und firmenspezifische Anstriche sind
unzuldssig.

1.2  Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Zur Dachdeckung darfen keine gldnzenden oder stark
reflektierenden Materialien verwendet werden.

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei
erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabfluss. Deshalb sind sie bei Versickerung zu
vermeiden. Auf den Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138" wird verwiesen.
Die Versickerung von Metallddchern bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u.
Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus
Griinden des Gewasserschutzes vermieden werden.

1.3  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sollten fir Zugénge,
Zufahrten und offene Stellplatze nur wasserdurchléssige
Belage (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges
Betonpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit breiten
Fugen) verwendet werden. Sonstige unbefestigte
Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und / oder
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Hausgarten anzulegen und mit standortgerechten Gehélzen
und Stauden zu bepflanzen.

Die kiinftigen Bauherren verpflichten sich, die nicht fir
Gebiude oder Zufahrten, Wege und Lagerflachen in
Anspruch genommenen privaten  Grundstiicksflachen
gértnerisch anzulegen, zu begriinen und zu pflegen. Das
Anlegen von losen Kies- und Materialschiittungen ist daher
nicht zulassig. Die Anlage einer Kiesrollierung um die
AuBRenwande von Gebaduden als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.

1.4  Einfriedungen §74(1)3 LBO

Einfriedungen missen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten.
Die Hohe der Einfriedungen darf 2,0 m nicht iiberschreiten.

Zul3ssig sind:

- Holzzidune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzaune, die locker [/ abwechseind mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strduchern zu bepflanzen
sind.

Nicht zuldssig sind Einfriedungen aus Mauern und
Gabionenwande sowie exotische Gehdlze wie Thuja,
Zypressen u.a. Zulassig sind hierfir nur heimische Pflanzen
aus der Pflanzliste im Bebauungsplan. Generell nicht
zulassig sind Stacheldrahtzéune.

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu
erhalten, missen Z&une einen Mindestabstand von
mindestens 15 c¢cm zum natirlichen Gelénde einhalten und
auf Sockelmauern muss verzichtet werden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Héhe
und der Abstand nach dem Nachbarrecht.

1.5 Werbeanlagen §74(1)2 LBO

Werbeanlagen sind auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen und oberhalb der Dachtraufe oder Attika nicht
zugelassen.

Sie sind im gesamten Planungsgebiet nur an der Statte der
Leistung zuléssig.
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2. Anlagen zu den ortlichen Bauvorschriften

21 Begrindung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
08.08.2025

2 =
Wilhelmsdorf, den )4 A2, 2O2S N

Sandra Flucht, Birgermeisterin

TEIL I: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rotécker | — 3. Anderung®

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich

Raumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

SO

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich ,Gewerbegebiet Rotacker | — 3. Anderung* mit 2.595 m?
umfasst das Flurstiick Nr. 180/5 sowie eine Teilfliche der offentlichen Verkehrsflache
Weiheracker” Flurstiick Nr. 169/2.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflichen der &ffentlichen Verkehrsfliche ,Weiheracker Flurstiick
Nr. 169/2,

Im Osten durch das Flurstiick Nr. 169,

Im Stiden durch das Flurstiick Nr. 180/15,

Im Westen  durch die éffentliche Verkehrsfliche ,Rotacker” Flurstiick Nr. 180.

Luftbild ohne Mal3stab

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Rotacker | — 1. ,Anderung®, rechtskraftig seit 2000.
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4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Anderungen:
Anderungen der oértlichen Bauvorschriften zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben

sich in Bezug auf die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht.

&7 mowssid?
; '

0

WM W 400
BEBAUUNGSPLAN
“GEWERREGERIET ROTACKER-

T ow ymem B 0wy

MMNM?I PAENUIRG
ety

Caliapen

ot -
o - F

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 03.06.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss und
den Beschiuss zur &ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan .,Gewerbegebiet Rotacker |
— 3. Anderung"” gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 26.06.2025 lag der Bebauungsplan vom 03.07.2025

bis 06.08.2025 zur &ffentlichen Einsichthahme aus.
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TEIL1+1l VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den &rtlichen Bauvorschriften ,Bebauungsplan Rotécker — 3. Anderung”

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 03.06.2025
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 26.06.2025
3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften am 03.06.2025

und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB am 26.06.2025
5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen vom 03.07.2025
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 09.05.2025 bis 06.08.2025
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

6. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am 22.09.2025
Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Wilhelmsdorf, den ()4 . A0 . D005~ M : M .. .

Sandra Flucht, Biirgermeisterin

AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

stimmen mit den Satzungsbeschlissen vom 22.09.2025 (Oberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemal durchgefiihrt.

Wilheimsdorf, den OA . A2 2025 M(MZ’ N’—‘

Sandra Flucht, Birgermeisterin

Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften am 09.10.2025

Wilheimsdorf, den O, 4D . 2025 W\" .........

Sandra Flucht, Blirgermeisterin

GEMEINDE WILHELMSDORF ) SATZUNG — VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET ROTACKER - 3. ANDERUNG*



GEMEINDE WILHELMSDORF  ®

) Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behodrden im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie

deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
,Rotdcker | - 3. Anderung*“

Fassung vom; 08.08.2025




\_I_Vilhelmsdor, Bebauungsplan ,Rotédcker |1 - 3.
Anderung*

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung
der Offentlichkeit und Behérden im Rahmen der
offentlichen Auslegung vom 03.07.2025 — 06.08.2025
sowie deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

PLAN
WERK

STATT

am Bodensas

Rainer WaBRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

1. Folgende Behérden haben keine Einwidnde,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

1.1 Regierungsprdsidium Tiibingen 31.07.2025
1.2 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 25.07.2025
1.3 Landesamt fiir Denkmalpflege 16.07.2025
1.4 IHK Bodensee-Oberschwaben 14.07.2025
1.5 Vodafone 29.07.2025
1.6 Handwerkskammer Ulm 05.08.2025
2. Stellungnahmen gingen von folgenden Behdrden ein
21 LRA Ravensburg 06.08.2025

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu
folgenden Belangen

A. Bauleitplanung

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten
Veranderungen gegeniiber der bisherigen Planung deutlich
gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der Planungsénderungen
mit Verlinkung zu den entsprechenden Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im
Text).

B. Gewerbeaufsicht, Altlasten/Bodenschutz, Vermessung/
Flurbereinigung
[X] keine Anregungen

C. Grundwasser

Wir bitten, im Bebauungsplan folgende Hinweise
aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erfaubnis gem. §§ 8, 9, 10 WHG. Die
Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehérde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fir das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen mussen
nach § 86 Abs. 2 WG von einem hierzu befahigten
Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein
Formblatt Uber die notwendigen Unterlagen ist bei der
Unteren Wasserbehérde erhdltlich.

Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in Ziffer 2.4 ergénzt.

und
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Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zutageleiten von
Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser sowie
Erdaufschlisse aller Art hat der Unternehmer gem. § 49 Abs.
2 WHG in Verbindung mit § 43 WG bei der Unteren
Wasserbehorde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen.
Die Untere Wasserbehdrde trifft die erforderlichen
Anordnungen.

D. Abwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht {iberwunden werden
kénnen, mit Rechtsgrundlage 1.1 Madglichkeiten der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Durch gegebenenfalls erweiterte Bebauung zusétzlich
anfallendes Niederschlagswasser muss, wenn dies schadlos
und mit einem verhéltnismaRigen Aufwand mdglich ist,
getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet werden (§§ 55 (2)
WHG).

Falls das Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal und
somit an das Retentionsbecken fir das Gewerbegebiet
Rotécker 1l angeschlossen werden soll, ist die ausreichende
Dimensionierung vorab zu priifen, da sich das Flurstick 180/5
auRerhalb des Einzugsgebiets des Retentionsbeckens
befindet.

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers
von Dach- und Hofflachen von Gewerbetrieben bedarf in der
Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis. Dies ist mit dem
Landratsamt abzuklaren. Es muss uberprift werden, ob eine
Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich ist
(Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser.).

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfallt,
durfen nur angesiedelt werden, wenn die schadlose
Beseitigung gewahrleistet ist (z.B. durch ausreichend
dimensionierte Mischwasser-/Schmutzwasser-Leitungen)..

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und
Hinweise bzw. in der ortlichen Bauvorschrift) muss eine
eindeutige und verbindliche Regelung zur
Entwasserungssystematik aufgenommen werden. Es muss
klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie
Niederschiagswasser — auch von privaten Flachen - beseitigt
wird. 4

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes
sffentliche Anlagen erforderlich, missen diese im Benehmen
mit der Wasserbehérde hergestellt werden. Die notwendigen
Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwasserung nicht mit verhéltnismanigem
Aufwand méglich (z.B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger
Untergrund), S0 muss ein Nachweis der
UnverhaltnismaRigkeit gefihrt werden, § 55 (1) WHG.

$.0.

S.0.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 1.9 erganzt.

S.0.

S.0.

s.0.
Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 1.9 erganzt.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und
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2. Hinweise

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei
erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabfluss. Deshalb sind sie bei Versickerung zu
vermeiden.  Auf  den Leitfaden  ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138" wird verwiesen.
Die Versickerung von Metallddchern bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u.
Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhdhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus
Griinden des Gewasserschutzes deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen, die alternativen Materialien aufzufuihren:
Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edelstahl und
Kunststoffteile.

E. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden
kénnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 AusgleichsmaBnahmen, §§ 1a, 2 Abs. 4 BauGB

Die beantragte Anderung mit den vorgeschlagenen
grinordnerischen Festsetzungen (Pflanzgebote westlich und
ostlich, Private Gronfliche westlich) kann mitgetragen
werden. Voraussetzung ist jedoch, dass die festgesetzten
Baume gepflanzt und der Griinstreifen angelegt werden.
Zudem muss der dauerhafte Erhalt dieser Malinahmen durch
die Gemeinde rechtlich verbindlich sichergestellt werden. Die
Umsetzung dieser AusgleichsmaRnahmen ist in der
Abarbeitung der Umweltbelange darzulegen.

Hinweis:

Bei der Ortsbesichtigung am 30.07.2025 wurde festgestellt,
dass die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Rot#cker, 1. Anderung" festgesetzten
Pflanzgebote nicht bzw. nicht in der geforderten Form
umgesetzt wurden. Zudem wird die festgesetzte Grunflache
im Anderungsbereich zweckentfremdet genutzt (Parkplatz,
Containersteliflache).

Wir bitten die Gemeinde, bei der Umsetzung der
grinordnerischen MalRnahmen im vorliegenden
Anderungsbereich auch die festgesetzten
Ausgleichspflanzungen und Grunflichen des gesamten
Bebauungs-plans ,Rotacker, 1. Anderung" zu Uberprifen und
etwaige noch ausstehende Manahmen zeitnah umzusetzen.

1.2 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die vorgesehene Anderung betrifft Uberwiegend bereits
versiegelte Flachen. Jedoch st fur die bestehende
Griinflache, die teilweise auch als Abstellflache genutzt wird,
eine artenschutzrechtliche Bewertung im Rahmen der
Umweltbelange vorzunehmen. Solite diese Ersteinschatzung
Hinweise auf relevante Artenvorkommen ergeben, ist eine
Relevanzbegehung durchzufihren, um Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

Wird beriicksichtigt.
Die OBV Ziffer 1.2 werden entsprechend
erganzt.

$.0.

$.0.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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F. Verkehr

Sichtfelder:

Die jeweilige Ausfahrsicht von den Flursticken 180/15 und
180/12 darf durch die geplante Grinfliche nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

G. Brandschutz
Es wird auf
hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen
fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), in Verbindung mit
§ 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, in Verbindung mit § 2 Abs. §
Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff.
5.1 IndBauRL.

die Einhaltung folgender Vorschriften

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsédtzen gegeniber den
Unterflurhydranten  einsatztaktisch  erhebliche Vonteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Belange der Feuerwehr werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens
berucksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Entscheidung obliegt der Gemeinde.

2.2

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
24.07.2025

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundiage der
ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das
Vorhaben beruhrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Im Piangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartdren
Lockergesteinseinheiten "Holozédne Abschwemmmassen" und
"Hasenweiler-Beckensediment” vor. Darliber hinaus ist die
Festgesteinseinheit "Obere SuRwassermolasse” im
Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhéltnisse kénnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wurttemberg 1 : 50 000
(Geola) im LGRB-Kartenviewer enthommen werden.

Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten
bieten die geowissenschafilichen Informationsportale
LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen
Einheiten von Baden-Wurttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. N&here Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise
oder Anregungen vorzubringen.

2. Angewandte Geologie
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 2.14 der Hinweise ergénzt.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 2.14 der Hinweise erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird bericksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
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vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw.
geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffuliungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische
Bearbeitung durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhéltnissen sind im  Informationssystem
,Oberflichennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg®
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen

(Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-thermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwérmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite
keine Einwendungen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten
nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen
Daten besteht nach den Bestimmungen des
Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenitiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaitnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kénnen fachilbergreifend und

Ziffer 2.14 der Hinweise ergénzt.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 2.14 der Hinweise ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 2.14 der Hinweise erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird in den Festsetzungen
Ziffer 2.14 der Hinweise erganzt.
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mafstabsabhaéngig der LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

23

Telekom 10.07.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, méchten jedoch auf Folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.
Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor flr die Hauszufuhrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 (0)800 3301903 (Gebuhrenfrei)
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwégung erforderlich.

Wird zur
beachtet.
Im Rahmen

Kenntnis genommen und

des Baugenehmigungs-

verfahrens sind die vorhandenen Leitungen
zu beachten.
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3. Stellungnahmen von Biirgern

Im Rahmen der ©offentichen Auslegung sind keine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorgebracht worden.
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