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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802); die

im nachfolgenden Text zitieren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBL. 1S. 1041)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3908)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021
(BGBI. 1S.1274; 2021 15.123)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat der Gemeinsame
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf die 10. Teilinderung des Fld-

chennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" in dffentlicher Sitzung
am 13.11.2023 festgestellt.
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Begriindung — Stiddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.1.22

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Horgenzell umfasst den Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG". Der Anderungshereich mit einer
GroBe von 1,06 ha wird derzeit im Norden gewerblich und im Siiden als landwirtschaftliches Acker-
land genutzt.

Der zu berplanende Bereich befindet sich innerhalb des Ortsteiles "Gossetsweiler" der Gemeinde
Horgenzell und beinhaltet die betrieblichen Emeuerungs- und Erweiterungsfldchen der Firma BAG
(Raiffeisen Bezug + Absatz eG). Hiervon sind im ndrdlichen Bereich bereits bebaute Flichen in-
klusive einer AVIA Tankstelle (inklusive Shop) und einem Baustoffhandel-Markt sowie im sidlichen
Bereich derzeit als landwirtschaftliches Ackerland genutzte Fliichen betroffen. Der Anderungsbereich
wird durch die norddstlich verlaufende LandesstraBe L 288 als auch Gber die nordwestlich verlau-
fende KreisstraBe K8039 sowie eine im Osten, parallel zum Anderungsbereich verlaufende, schon
bestehende ErschlieBungsstraBe, welche in die K8039 mindet, verkehrlich erschlossen. Generell
ist der zu Gberplanende Bereich ndrdlich und nordastlich von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe (u.a. "Obstldndle Abt" und "Obsthof Rolf Haller") inklusive deren dazugehdrigen Wohn-
gebduden, dstlich und sidlich von angrenzenden Gewerbebetriehen sowie westlich und nordwest-
lich von bestehenden Wohngebduden umgeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 9/2 (Teil-
fliche), 164, 165 (Teilfldche), 166/1 (Teilfldche) und 182 (Teilfldche).

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB und dient in diesem Bereich der vorbereitenden Bauleitplanung im Zuge der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" der Gemeinde Horgenzell.

Liel der Planung ist die Darstellung des zu iiberplanenden Bereiches als Sonstige Sonderbaufliche
"Raiffeisenmarkt/Einzelhandel/Landwirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle”, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche Emeuerung und Erweiterung der ortsansdssigen
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3.2.2
3221

32212

3.3
3.3.1.1

Firma BAG (Raiffeisen Bezug + Absatz eG) inklusive der Unterbringung von Gebéuden und Anla-
gen im Zusammenhang mit dem Verkauf und der Lagerung von Agrar-, Handwerker- und Gewer-
bebedarf sowie einer Tankstelle mit den daran angegliederten Dienstleistungen zu gewdhrleisten.
Die Firma BAG ist bereits Eigentiimer der Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 164 sowie 165. Im nérd-
lichen Bereich wird seit mehreren Jahren bereits eine AVIA Tankstelle sowie ein Baustoffhandel-
Markt durch die Firma BAG betrieben. Im Zuge der Planung sollen u.a. neue bauliche Anlagen auf
dem siidlich angrenzenden Flurstick mit der Nr. 165 entstehen, um zukiinftig die betriebliche
Wetthewerbsfahigkeit des Unternehmens zu gewdhrleisten und dieses dadurch langfristig an den
Standort Horgenzell zv binden. Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

Systematik der Planung

Bei der vorliegenden Anderung wurde aus Griinden der Vergleichbarkeit mit den urspriinglichen
Darstellungen darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu stellen.
Dadurch ergeben sich gewisse Unschirfen bei den Abgrenzungen der Flchen und inshesondere bei

der Darstellung des Gebdudebestandes, die jedoch keine Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit
haben.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik
in unterschiedlichen MaBstaben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden. Die
Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann gedinderten Flichennutzungsplanes sind gewdhr-
leistet.

Ubergeordnete Planungen; Standortwahl und Zielsetzung; Verkehrsanbindung

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

— 3.1.6. Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
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- 337

- 3.3.7.]

- 3.3.7.2

— 422

— 511

Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelshetriebe fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unferzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unferzentren zusummengewachsen sind. Hersteller-
Direkiverkaufszentren als besondere Form des groBflichigen Einzelhandels
sind grundsdtzlich nur in Oberzentren zulssig.

Die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugshereich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht
wesentlich begintrdchtigt werden.

EinzelhandelsgroBprojekte dirfen weder durch ihre Lage und GroBe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskeme
der Standortgemeinde wesentlich beeintrichtigen. EinzelhandelsgroBprojekte
sollen vorrangig an stadtebaulich infegrierten Standorten ausgewiesen, errich-
fet oder erweitert werden. Fir nicht zentrenrelevante Warensortimente kom-
men auch stddtebauliche Randlagen in Frage.

Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Wetthewerbsfihigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.
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3.3.12

33.1.3

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Lu Ziel 3.7.7. Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfldchige Han-
delshetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte): Der Ortsteil "Gossetsweiler" der Ge-
meinde Horgenzell ist in seiner Nutzungsstruktur stark von landwirtschaftlichen und gewerblichen
Strukturen geprdgt. Der ndrdliche Bereich des Anderungsbereiches (inklusive AVIA-Tankstelle mit
integriertem Shop und Baustofthandel-Markt) befindet sich bereits in einer bestehenden, bewhr-
fen Lage und auch der sidliche Bereich ist trotz seiner planungsrechtlichen Lage im AuBenbereich
durch die umgebene Bestandsbebauung (vorwiegend landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzun-
gen) geprdgt. Das geplante Vorhaben gewdhrleistet zukiinftig die Gkonomische Wetthewerbsfahig-
keit der Firma BAG und sichert langfristig mit seinem breiten Angebot ebenso die Grundversorgung
innerhalb des Ortsteiles. Durch das Vorhaben ist zukiinftig neben einer verbrauchernahen Versor-
qung der Bevdlkerung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (u.a. mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln sowie Getrdnken) auch die Versorgung von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (u.a.
Bau- und Heimwerkerelektrogerdte, Baustoffe, Bauchemie oder Pflanzen und Saatqut, landwirt-
schaftliche Futter- und Diingemittel und Landwirtschaftstechnik) gesichert. Eine Einschriinkung in
der Funktionsfdhigkeit fir die umgebenden Ortskerne ist aufgrund des sehr breiten und an die
drtlichen Gegebenheiten angepassten Sortiments durch den Raiffeisenmarkt, der unter anderem
schon bestehenden gewerblichen Vorprdgung (AVIA-Tankstelle mit integriertem Shop und Bau-
stofthandel-Markt) sowie der dadurch zu Teilen bereits gedeckten Nachfrage an nicht-zentrenrele-
vanten Sortimenten nicht zu erkennen. Dariber hinaus wird das Ausmal der Neuansiedlung von
weiteren nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten als stidtebaulich
vertretbar beurteilt. Durch das Vorhaben wird der drtlichen Nachfrage an diesen Sortimenten somit
zukiinftig nachgekommen und den Zielen der Raumordnung trotz der Uberschreitung der Verkaufs-
fldchengrenze von 800 m?2 fiir diesen Bereich weiterhin entsprochen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele, Grundsiitze sowie
nachrichtlich Gbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben —
Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) als Ziele
und Grundsttze im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen:
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—213(N) T

—-2.1.3(6) 2

~220(6) 4

~222(6)3

~222(N) 4

Zum Lindlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemeinden Achberg,
Aichstetten, Aitrach, Altshausen, Amizell, Argenbiihl, Aulendorf, Bad Saulgau,
Bad Waldsee, Bad Wurzach, Bergatreute, Bermatingen, Beuron, Bingen, Bod-
negg, Boms, Daisendorf, Deggenhausertal, Ebenweiler, Ebershach-Musbach,
Fichstegen, Fleischwangen, Frickingen, Fronreute, Gammertingen, Grinkraut,
Guggenhausen, Hagnau am Bodensee, Heiligenberg, Herbertingen, Herdwan-
gen-Schonach, Hettingen, Hohentengen, Horgenzell, HoBkirch, Illmensee, In-
zigkofen, Isny im Allgdu, KiBlegg, Konigseggwald, Krauchenwies, Leibertin-
gen, Leutkirch im Allgiu, Meersburg, Mengen, MeBkirch, Neufra, Neukirch,
Ostrach, Owingen, Pfullendorf, Riedhausen, Salem, Sauldorf, Scheer, Schlier,
Schwenningen, Sigmaringen, Sigmaringendorf, Sipplingen, Steften, Stetten
am kalten Markt, Uberlingen, Uhldingen-Mihlhofen, Unterwaldhausen,
Veringenstadt, Vogt, Wald, Waldburg, Wangen im Allgdu, Wilhelmsdorf, Wol-
fegg, Wolpertswende (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

Der Liindliche Raum soll so entwickelt werden, dass giinstige Wohnstandort-
bedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
verfriiglich bewdltigt und groBfldchige, funktionsfahige Freiriume gesichert
werden.

Im Landlichen Raum soll im Interesse der Daseinsvorsorge der Sicherstellung
einer wohnortnahen zentraldrtlichen Versorgung ein Vorrang vor den Erforder-
nissen der Tragfdhigkeit und der Auslastung der Infrastruktur eingerdumt wer-
den.

In den Mittelbereichen soll auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstitten so-
wie auf ausgewogene Raumfunktionen hingewirkt werden.

Lu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwaben gehdren fol-
gende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002):

Mittelbereich Ravensburg / Weingarten

mit den Gemeinden Baienfurt, Baindt, Berg, Bodnegg, Fronreute, Grinkraut,
Horgenzell, Ravensburg, Schlier, Vogt, Waldburg, Weingarten, Wilhelmsdorf,
Wolfegg, Wolpertswende;
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—240()1

—240()2

—240(N)3

—2.40(6) 4

—2.40(6)5

—240(N)

~241()8

Die Siedlungstdtigkeit ist auf Siedlungshereiche (siehe PS 2.4.2) sowie
Schwerpunkte des Wohnungshaus (siehe PS 2.5) und Schwerpunkte fiir In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzent-
rieren.

Die Fldcheninanspruchnahme ist durch die Akfivierung innerdrtlicher Potenzi-
ale (Bauliicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversionsflachen, Flachenre-
cycling) sowie durch eine fldcheneffiziente Nutzung und angemessen verdich-
tete Bauweise zu verringern.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlasten-
fldchen neven Nutzungen zuzufishren. Die Inanspruchnahme von Bdden mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschrdnken (PS 3.1.9, LEP 2002).

Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die Mobilisierung
und tatsdchliche Verfigbarkeit der Bauflachenpotenziale im Siedlungshestand
und der bauplanungsrechtlich gesicherten Flichen hinwirken. Die Bauflichen-
ausweisung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastungen und
ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft ausgreifendes Siedlungswachs-
fum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen sind MaBnahmen zum Klimaschutz und
2ur Klimaanpassung zu beriicksichtigen. Eine energieeffiziente Bauweise und
der Einsatz emeuerbarer Energien soll gefordert werden. Dariiber hinaus sollen
die Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
beriicksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funkfionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusttzlicher motorisier-
ter Verkehr moglichst vermieden wird. GréBere Neubaufldchen sollen nur dann
ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen
Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen in derselben Gemeinde oder in
Abstimmung mit Nachbargemeinden gewdhrleistet wird (PS 3.1.6, LEP
2002).

Der Bedarf an ergdnzenden kommunalen, lokal ausgerichteten Gewerbefld-
chen ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zu
begriinden und darzustellen.
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~241()9

—242()1

~242()2

~242(6)3

—27.0(6)1

~270(1)2

Unbebaute Flachen der regionalbedeutsamen Schwerpunkte fiir Industrie und
Gewerbe sowie bauplanungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute Ge-
werbeflichen und akfivierbare Flichenpotenziale im unbeplanten Innenbe-
reich (Bauliicken, Konversionsflichen) sind im Rahmen der Fldchennutzungs-
planung vom ermittelten Fldchenbedarf abzuziehen.

Gemeinden, in denen sich die Siedlungstdtigkeit verstdrkt vollziehen soll, wer-
den als Siedlungsbereiche festgelegt. Die Siedlungsentwicklung ist in den Ge-
meindehauptorten sowie in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung
2u konzentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der verstdrkten Sied-
lungstitigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und in der Roumnutzungskarte
durch die Punkisignatur "Siedlungsbereich" dargestellt.

Als Siedlungshereiche werden folgende Gemeinden festgelegt. Ist die ver-
stirkte Siedlungstitigkeit in geeigneten Teilorten der Gemeinde zu konzent-
rieren, sind diese in Klammern benannt. In allen anderen Fillen ist die Sied-
lungsentwicklung in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.

Das Teil-Oberzentrum Ravenshurg / Weingarten mit den Gemeinden Baien-
furt, Baindt, Berg, Fronreute (Teilort Blitzenreute), Griinkraut, Horgenzell,
Schlier und Wolpertswende (Teilort Mochenwangen).

In den Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze sowie ausreichend
Wohnraum fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen
anzustreben.

Die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) soll mdglichst in der ge-
samten Region gewdhrleistet und sichergestellt werden. Im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung sollen infegrierte und wohngebietsnahe Standorte
fir die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben
herangezogen werden. Dabei soll den Bedirfnissen von Behinderten, Familien
mit Kindern und Senioren angemessen Rechnung getragen und auf eine gute
Anbindung mit dffentlichen Verkehrsmitteln sowie im FuBgdnger- und Fahr-
radverkehr hingewirkt werden.

Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einkaufszentren, groBfldchi-
gen Einzelhandelshetrieben und sonstigen groBflichigen Handelsbetrieben fiir
Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) ist nur in den Ober-, Mittel- und
Unterzentren zuldssig.
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~270()3

—270(N)7

~270()8

—271()1

~271(1)2

~272(6)1

—340(6)7

Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden
ohne zentraldrtliche Einstufung in Betracht,

— wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist und von den
EinzelhandelsgroBprojekten keine tiberdrtlichen Auswirkungen zu erwarten
sind oder

— diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusummengewachsen sind.

EinzelhandelsgroBprojekte sollen vorrangig an stidtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fir nicht-zentrenre-
levante Warensortimente kommen auch stidtebauliche Randlagen in Frage

(PS 3.3.7.2, LEP 2002).

Mehrere Einzelhandelshetriebe, die aufgrund ihres rdumlichen und funktiona-
len Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische Auswirkun-
gen erwarten lassen, sind wie ein einheitliches EinzelhandelsgroBprojekt zu
beurteilen.

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sorti-
mentsliste in der Begriindung) sind nur in den in der Raumnutzungskarte fest-
gelegten Vorranggebieten fir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte
auszuweisen, zu errichten und zu erweitern.

AuBerhalb dieser Vorranggebiete ist die Ausweisung und Errichtung von Ein-
zelhandelsgroBprojekten mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen
(Ausschlussgebiet fiir zentrenrelevante  EinzelhandelsgroBprojekte). Aus-
nahmsweise sind bestandsorientierte Erweiterungen zuldssig, sofern sie ent-
sprechend den Planstzen 2.7.0 (2) bis 2.7.0 (6) raumordnerisch vertrdglich
sind.

Auch EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sol-
len vorrangig in stddtebaulich integrierten Lagen ausgewiesen, errichtet und
erweitert werden. Sofern dort keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen,
kommen auch Standorte in stddtebaulichen Randlagen in Frage. In der Raum-
nutzungskarte sind Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante Einzelhan-
delsgroBprojekfe dargestellt.

Lur Sicherung eines schadlosen Abflusses von Niederschlagswasser soll bei
Raum beanspruchenden MaBnahmen darauf geachtet werden, die Auswirkun-
gen auf das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen
des Bodens mdglichst gering zu halten. Dabei sollte der Vermeidung neuer
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3.3.14

3.3.15

33.1.6

3.3.1.7

3.3.2
3321

33212

Versiegelung Vorzug gegeben werden vor technischen MaBnahmen zur Versi-
ckerung und Retention. Mdglichkeiten der Entsiegelung sollen genutzt werden.

—350(6)5  Vor der Ausweisung neuer Gewerbegebiete oder geeigneter Sondergebiete
(z.B. Freiflachen-Photovoltaik) soll gepriift werden, ob durch eine Absenkung
des Geldndes aufgrund vorheriger Kiesentnahme eine bessere Einbindung in
die Landschaft erreicht werden kann, unter der Voraussetzung, dass hydroge-
ologische und wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. Dabei
soll mindestens die vorherige Schutzwirkung der ungesittigten Zone wieder-
hergestellt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der regionale Griinzug sowie schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege,
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz) und den Abbau oberflchen-
naher Rohstoffe sind von dem tberplanten Bereich nicht betroffen.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl und Zielsetzung

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativstand-
orte innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abgewogen. Der Gberplante Bereich ist auf-
grund seiner starken Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur sowie der zum Teil vorhan-
denen ErschlieBungsanlagen sehr gut geeignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er un-
natiirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig
ausrdumen. Des Weiteren war es fiir den Vorhabentrdger nicht mdglich andere Fldchen fir die
Umsetzung des Vorhabens zu erwerben, welche aus dkonomischer Sicht die notwendigen Vorgaben
erfilllen. Aufgrund der vorhandenen verkehtlichen und technischen Infrastruktur, der Eigentums-
verhdltnisse der notwendigen Flichen sowie durch die Emeuerung- und Erweiterungsplanungen
der derzeit schon bestehenden Nutzungsstrukturen, ist der Standort durch die entstehenden Syner-
gieeffekte hervorragend geeignet.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, der ortsansdssigen Firma BAG durch Erneuerung und
Erweiterung eine langfristige, zukunftsfihige Betriebsfihrung zu ermdglichen. Erforderliche Ge-
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3.3.23

3.3.3
3331

3332

3.4
34.1
34.1.1

biude, Stellpldtze und Zufahrten auf dem Geldnde sollen dabei so verortet werden, dass die land-
wirtschaftlich hochwertige Situation und schitzenswerte naturrumliche Bereiche in der unmittel-
baren Nachbarschaft nicht beeintrichtigt wird.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprift. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldiche ist
deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde Horgenzell aus-
geschopft sind bzw. die Verfugbarkeit notwendiger Flachen fir die geplanten Emeuerungs- und
Erweiterungsabsichten der Firma BAG mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Dariiber hinaus wi-
derspricht die derzeitige Nutzung der Flchen u.a. als Standort einer AVIA Tankstelle mit Shop
sowie eines Baustoffhandel-Markfes im nordlichen Bereich des Anderungsbereiches bereits den
Darstellungen im Flichennutzungsplan. Hier sind die Fldchen derzeit noch als "Fldchen fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Diese Fldchen werden bereits gewerblich genutzt, so dass die Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Fldchen sich lediglich auf den sidlichen Bereich begrenzt. Diese
Fldiche wird nérdlich, dstlich und siidlich von bestehenden Gebduden begrenzt. Lediglich im Westen
grenzen weifere landwirtschaftliche Fldchen an.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist norddstlich Gber die LandesstraBe L 288 sowie nordwestlich durch
die KreisstraBe K8039 und deren Einmindungshereich hervorragend an das Verkehrsnetz ange-
bunden. Unter anderem bestehen Gber die LandesstraBe L 288 bestehen weitere Anbindungen an
die ostlich gelegenen BundesstraBen B 30 und B 33. Dadurch sind weitere Gberregionale Anbin-
dungen gegeben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "Hor-
genzell - Gossetsweiler" u.a. mit der Buslinie 7539 ausreichend gegeben.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Gemeinde Horgenzell verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am
18.07.2000). Die iberplanten Fldchen werden hierin als "Flachen fir die Landwirtschaft" darge-
stellt. Dariiber hinaus befinden sich innerhalb des zu Gberplanenden Bereiches Darstellungen von
"Versorgungsleitungen, Kabel iber 10 kv".
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34.2
3421

343
3.43.1

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung wird der zu iiberplanende Bersich im Fldchennutzungsplan in Zukunft als
Sonstige Sonderbaufliche (Planung) mit Zweckbestimmung "Raiffeisenmarkt/Einzelhandel/Land-
wirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle" dargestellt. Die Darstellungen der "Versorgungsleitungen,
Kabel dber 10 kv" bleiben erhalten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Darstellung eines "Sondergebiet" wird gewdhlt, da der Gebietstyp nicht dem eines Gewerbege-
bietes entspricht. Vorliegend sind verschiedene Einzelhandelsnutzungen geplant, die in der Summe
keinem Gebiet der BauNVO entsprechen. Da vor allem Einzelhandel gewiinscht ist, aber die fir ein
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO maBgeblichen "Gewerbebetriebe aller Art" nicht zuldssig
sind, ist die vorliegende Planung nicht mit einem Gewerbegebiet vergleichbar. Mit dem Planungs-
instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann die Gemeinde fir ein konkretes Vor-
haben Baurecht schaffen und ist nicht an die BauNVO gebunden. Nachdem das vorliegende Vor-
haben nicht mit einem Gebietstyp der BauNVO vergleichbar ist, entscheidet sich die Gemeinde fir
die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes sonstigen Sondergebiet entsprechend §11
BauNVO.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.1.2

41.1.3

4.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "BAG" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Firma BAG" wird eine Sonderbaufliiche (Planung) "Raiffeisenmarkt/Einzelhandel/Land-
wirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle" anstelle von Fldche fiir die Landwirtschaft im Siidosten des
Ortsteiles Gossetsweiler dargestellt.

Der Anderungsbereich ist im nérdlichen Bereich bersits mit einer Tankstelle und einem grdBeren
gewerblich genutzten Gebdude bebaut. Im sidlichen Anderungsbereich befindet sich eine landwirt-
schaftliche Nutzfléiche (Acker). Im Norden grenzt der zu indemde Bereich an die KreisstraBe K 8039
sowie an die LandesstraBe L 288 an. Ostlich und sidlich vom Anderungsbereich grenzen gewerblich
genutzte Gebdude von einem landwirtschaftlichen Betrieb an. Nordwestlich liegen eine landwirt-
schaftliche Hofstelle und Wohnbebauung. Westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldichen an
den Anderungsbereich an.

Die zu dndernden Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell
als "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Der Landschaftsplan trifft fiir den Bereich keine
gesonderte Darstellung. Der gewdhlte Standort ergibt sich aus der Lage des bereits bestehenden
Gewerbes, er ist aufgrund der angrenzenden Gewerbegebiete, der hervorragenden Verkehrsanbin-
dung sowie wegen der ebenen Lage und der Entfernung zu schitzenswerter (Wohn-)Bebauung fiir
eine gewerbliche Nutzung in hinreichendem MaB geeignet.

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Firma BAG" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelt-
bericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ.
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Anderung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung von 2005):

Die zu dndernden Fldchen sind im rechtsqiltigen Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Horgenzell als "Fldchen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen
Fldchennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgesellschaft Horgenzell/Wilhelmsdorf (Fassung vom November
1995) wird der Bereich im Siden als "Fliche fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Im Norden der
FL.-Nr. 165 wird "Streuobstwiese" als "zu erhaltendes Biotop" dargestellt. An dieser Stelle befindet
sich jedoch Ackerland, es sind keine Obstbdume auf der Fliiche vorhanden. Da es durch die Ande-
rung nur zu flachenmaBig geringfigigen Abweichungen zum Landschaftsplan kommt, wird die An-
derung des Landschaftsplanes erst im Rahmen einer Fortschreibung umgesetzt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchstgelegene FFH-Schutzgebiet ("Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute",
Nr.8223-311) befindet sich ca. 1,2km norddstlich des Geltungsbereiches. Das FFH-Gebiet
"Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342) befindet sich ca. 1,3 km nordwestlich des Anderungsherei-
ches und schliet dort direkt an den Hauptort Horgenzell an. Eine mdgliche Beeintréichtigung der
FFH-Gebiete ist auszuschlieBen, da keine zusitzlichen Auswirkungen auf Grund der bestehenden
und der dazwischenliegenden Bebauung sowie der riumlichen Distanz zum Anderungsbereich zu
erwarten sind.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nardlich in einer Entfernung von ca. 160 m befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Biotop "Schilfrhricht ndrdlich Gossetsweiler" (Nr. 1-8223-436-0300). Des Weiteren befindet
sich das kartierte Biotop "Auwaldstreifen dstlich Gossetsweiler" (Nr. 1-8223-436-0301) nord-
dstlich des Geltungshereiches in einer Entfernung von ca. 180 m.

— Weitere Schutzgebiete fiir Natur, Landschaft oder Wasser befinden sich nicht im unmittelbaren
Wirkbereich des Anderungsbereiches.
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4.1.2.5

4.2

4.2.1

42.1.1

Biotopverbund:

— Nérdlich der L 288 liegt eine Kernfliche des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Von dort ver-
loufen keine Suchrdume durch den Anderungsbereich. Die derzeitige Bebauung und Nutzung
lasst auch nicht erwarten, dass der Anderungsbereich eine faktische Verbundfunktion erfillt.

— Die Kemflche wird von der Anderung nicht beeintrichtigt, da der Anderungsbereich mit der
derzeitigen Nutzung bereits gewerblich stark geprdgt ist und aufgrund der fehlenden Strukturen
kein funktionaler Zusammenhang erwartet werden kann.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim nordlichen Anderungsbereich handelt es sich Gberwiegend um gewerblich genutzte Ge-
biiude und Teerfliichen. Im Norden besteht derzeit eine Tankstelle mit umliegenden Parkplt-
zen, sidlich davon befindet sich eine groBe Lagerhalle mit dstlich angrenzenden geteerten La-
gerfliichen. Entlang der StraBe befindet sich eine schmale StraBenbegleitgriinfldche.

— Beim sidlichen Anderungsbereich handelt es sich um infensiv genutztes Ackerland (derzeit
Grinlandeinsaat) mit geringer Artenvielfalt, der nordwestliche Teil des Ackers ist jedoch gekiest
und wird als Lagerfliche genutzt.

— Westlich der unbenannten StraBe umfasst der Anderungsbereich einen Teil der FL.-Nr. 157, ei-
ner weiteren landwirtschaftlich genutzten Ackerfliche (derzeit Bodenumbruch/Brache), durch
die zentral nach Westen ein verdichteter Fahrweg angelegt ist. Diese Ackerfliche schlieBt nord-
lich an eine Reihe von vier Birken und Strducher an.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-
einfrags ist die Artenvielfalt der Flche begrenzt (hufiges Befahren, hdufige Mahd, Ausbrin-
qung von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Davergrinlands; re-
gelmaBiger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen)

— Sidlich, dstlich und norddstlich des Geltungsbereiches liegen weitere gewerblich genutzte Ge-
baude. Die innerhalb des Anderungsbereiches vorkommenden Lebensraumtypen werden von
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42.1.2

der angrenzenden Wohn- und Gewerbebebauung beeinflusst (Gewerbeldrm, Gewerbeverkehr,
Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmdher). Daher sind im
Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Dos zu dndernde Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgéngigket fir Tiere wegen der Bebauung,
der héufigen Befahrung des Anderungshereiches und der benachbarten Verkehrswege (Landes-
und KreisstraBe im Norden) durch Liirm und optischen Storungen/Irritationen vorbelastet. Diese
lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Am 09.11.2020 wurde eine Relevanzbegehung durch einen Biologen durchgefihrt. Hierbei
wurden die Gebiude (von innen und auBen), die Hof- und Lagerfldchen und die angrenzende
Grinfldche auf Vorkommen bzw. Spuren von Fledermdusen, Gebdudebriitern oder anderen ge-
schijtzten Arten Gberprift (z.B. Nester, Urinspuren, Kot, Tagfalterreste efc.). Zusdtzlich wurde
eine Eignung der Freiflichen als potenzielle Lebensstditten fir Reptilien gepriift. Dabei wurde in
der Lagerhalle das Nest eines Nischenbriters gefunden (vermutlich Hausrotschwanz). Eine Eig-
nung als Wochenstube fiir Fledermduse der Gebdude konnte ausgeschlossen werden, eine Quar-
fiernutzung konnte nicht nachgewiesen werden. Auf den Freiflchen konnten keine artenschutz-
rechtlich relevanten Strukturen festgestellt werden (siehe Artenschutzrechtlicher Kurzbericht des
Biiros Sieber in der Fassung vom 16.12.2020).

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der sidliche Anderungsbereich auf Grundlage der geologischen
Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) zu den
wijrmzeitlichen Sedimenten des Rheingletschers. Das Gebiet wird der Tettnang-Subformation
zugeordnet (Drumlins und wenig reliefierter Till aus Diamikten mit Partien aus Kies und
Feinsedimenten verbreitet zwischen dem Bodensee und der Inneren Jungendmordine). Im néird-
lichen Anderungshereich werden diese von holozinen Abschwemmmassen (Schluff, wechselnd
fonig-sandig, mehr oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun
(Material umgelagerter Kulturbden), lokal mit grusigen/kiesigen Einschaltungen) berlagert.
Auf Grund der Heterogenitdt der abgelagerten Lockergesteine ist mit kleinrdumig stark wech-
selnden Bodenbedingungen zu rechnen.
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— Aus dem wirmzeitlichen Geschiebemergel haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vor-
herrschender Bodentyp tiefe Parabraunerden-Braunerden entwickelt. Aus den schluffig — toni-
gen holoziinen Abschwemmmassen haben sich Gley-Kolluvien gebildet.

— Der nérdliche Anderungsbereich ist durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet
verlaufenden Straien und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie
die Boden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Er-
scheinung treten. Die natirlichen Bodenfunkfionen in diesem Bereich sind vollstdndig einge-
schrdnkt.

— Die etwa 0,5ha umfassende, unversiegelte Fliche im Siden zeichnet sich durch eine hohe
Bodenfruchtbarkeit mit Bodenzahlen von 58 aus und ist daher ein wichtiger landwirtschaftlicher
Ertragsstandort. Die Flurbilanz weist daher den Acker als Vorrangflur| aus, dabei handelt es
sich um Bdden sehr hoher Qualifiit fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futter-
mitteln.

— Die noch vorhandenen offenen Baden weisen eine geringe Durchldssigkeit (fir Niederschlags-
wasser) auf. Die Gley-Kolluvien erfiillen normalerweise eine wichtige Funktion als Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt, die Braunerden haben hingegen nur eine geringe Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt.

— Das Riickhaltevermagen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird hoch bis sehr hoch bewertet.

— Als Standort fir naturnahe Vegetation kommt dem Acker aufgrund der hohen Fruchtharkeit
keine hohe oder sehr hohe Bewertung zu.

— Laut Auskunft der Behérden ist das Gebiet frei von Altlasten.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden. Ein oberfldchennahes saisonales Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungshodens sowie lokale Auffillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sind mdglich.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

4213  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Die topografische Karte von 1960 stellt in Geltungsbereich ein Gewdsserverlauf dar. Bei dem
verdolten Gewdsser handelt es sich um den Gossetsweiler Graben, ein Gewdsser II: Ordnung,
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4214

42.1.5

welches von wasserwirtschaftlicher Bedeutung ist. Der Gossetsweiler Graben entwissert im Os-
fen von Gossetsweiler in den Kiiblerbach

— Das ndchste Oberflichengewsser stellt somit der Kblerbach (ID 5782) dar, der ndrdlich in
einer Entfernung von etwa 120 m am Anderungsbereich vorbeifliet. Es handelt sich um ein
Gewdsser I1. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund der Tallage kann oberflachennah anstehendes Grundwasser jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Der nérdliche Anderungsbersich ist bereits an die gemeindliche Wasserversorgung und die Ab-
wasserkanalisation angeschlossen. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle der Kldr-
anlage des Abwasserzweckverbandes Obere Rotach zugefihrt.

— Bei Starkregenereignissen kann es aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Anderungsbe-
reiches tempordr zu geringfiigigen Uberschwemmungen kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a undh
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschliige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch.

— Durch die iberwiegende Versiegelung im nérdlichen Anderungsbereich wird die Warmeabstrah-
lung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Die offenen Fliichen des Anderungsbereiches dienen hingegen der lokalen Kaltluftproduktion.
Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
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42.1.6

42.1.7

nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber klein-
klimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefldchen reichern sich maglicherweise geringfigig Schadstoffe in der Luft an.
Durch die landwirtschaftliche Nutzung des sidlichen Anderungsbereiches kann es im angren-
zenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B.
Ausbringen von Flisssigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Die Luftqualitdt kann zeitweise von
den Geruchsemissionen der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung (Landwirtschaftliche
Hofstellen und Fldchen) beeintrdchtigt werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schinheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Horgenzell liegt innerhalb der von einem ausgepriigten eiszeitlichen Relief gepragten Wiesen-
und Weidelandschaften des Oberschwabischen Higellandes. Beim Anderungsbereich selbst
handelt es sich im Norden um eine bestehende Gewerbebebauung und im Siiden um eine in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche in sidwestlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Gossets-
weiler. Auch durch die sidlich, sidwestlich, siddstlich, stlich und nordastlich bestehenden ge-
werblichen Gebdude ist das Landschaftshild bereits stark vorbelastet. Die Fldche ist Gberwiegend
eben.

— Der Bereich ist im Norden von den vorbeifihrenden StraBen und im Westen aus Richtung der
freien Landschaft einsehbar, im Ubrigen von der umliegenden Bebauung verdeckt. Der Bereich
besitzt aufgrund der gewerblichen Nutzung keine Erholungseignung.

— Dem Anderungsbereich kommt aufgrund der Ortsrandlage im ldndlichen Raum eine mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird im Norden gewerblich und im Siiden landwirtschaftlich genufzt. s
besitzt keine wesentliche Naherholungsfunktion. Die unbenannte StraBe im Westen des Ande-
rungshereiches wird mdglicherweise von der lokalen Bevélkerung als FuBwegeverbindung in
die freie Landschaft im Siiden genutzt.
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42.1.8

42.1.9

4.2.1.10

— Die ansdssigen Gewerbe bieten Arbeitsplitze fir die lokale Bevdlkerung.

— Im Umfeld des zu dndernden Bereiches befindet sich gewerbliche und landwirtschaftliche Be-
bauung sowie landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Von diesen gehen zeitweise Ldrm- und Ge-
ruchsemissionen aus.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter im zu dndernden Bereich. Es befinden sich keine Baudenk-
miler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmi-
ler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Im Norden des Anderungsbereiches befindet sich auf einer Teilfldche des nach Siiden ausge-
richteten Satteldachs des Gebdudes siidlich der Tankstelle eine Photovoltaikanlage.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrahlung
1.141-1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde iberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die
Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte Standortbeurteilung des Informationssystems Oberfliichennahe Geothermie fur
Baden-Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Anderungshereich liegenden Flichen
aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden nur bis in eine
Tiefe von etwa 350 m méglich zum Schutz von genutzten oder nutzbaren Grundwasservorkom-
men. Méglicherweise treten wihrend der Bohr- und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sonden-
einbau Erdgasaustritte auf.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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4.2.2

42.2.1

42.2.2

423

4231

42.3.2

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfish-
rung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Anderung bleiben die bestehenden Gebdude und die als Acker genutzten
landwirtschaftlichen Ertragsstandorte sowie als Lebensraum filr Tiere und Pflanzen erhalten. An der
biologischen Vielfalt ndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es
ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu erwarten. Das ndrdliche Gebiet bleibt wei-
ferhin an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt bebaut. Damit bleiben auch
die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
Schutzgebiete (FFH-Gebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich
des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfiihrung der Ande-
rung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Verdinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Ackemutzung), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde Horgenzell; ein unmittel-
barer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Natuthaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfihrung der Planung wird jedoch von einer spteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):
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— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Insgesamt handelt es sich je-
doch um eine bauliche Liicke, sodass es durch die geplante Erweiterung zu keinen Zerschnei-
dungen von Lebensriumen kommt.

— Biologische Vielfalt: Aufgrund der geplanten groBfldchigen Versieglung ist nicht mit einer nen-
nenswerten Steigerung der Artenvielfalt im Anderungsbereich zu rechnen. Die Vielfalt der Le-
bensrdume wird sich jedoch erhdhen (StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen geprégt sein. Fir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neven Lebensrdume keinen
Raum.

— Aufgrund des Abrisses der bestehenden Gebdude sind artenschutzrechtliche Belange zu beriick-
sichtigen. Hierzu sind die Gebaude auBerhalb der Schutzzeiten von Vogeln und Flederméusen,
im Zeitraum zwischen Ende Oktober bis Ende Februar anzureisen. Zudem sind durch den Wegfall
von Brutplitzen zwei Nistkdsten fiir Halbhohlenbriter an den neu errichteten Gebduden anzu-
bringen. Ahnliches gilt fir den Verlust der potentiellen Quartierméglichkeiten fir Fledermduse,
wofiir mindestens zwei Fledermauskdsten an oder in der Fassade anzubringen sind. Genauere
Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biro Sieber in der Fassung vom
16.12.2020 zu entnehmen.

— |m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Pflanzung von Gehélzen, Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze, Ver-
wendung insektenfreundlicher Beleuchtung und Photovoltaikmodule, Einschriinkungen der Be-
leuchtung von Werbeanlagen) festzusetzen, um das AusmaB des Lebensraum-Verlustes zu re-
duzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

4233  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen der Vorrangflur | gehen verloren. Dafiir werden aller-
dings alternative landwirtschaftliche Ertragsfldchen mit einem besseren Zuschnitt und einer bes-
seren Lage an anderer Stelle von einer Versiegelung verschont. Aufgrund des Liickenschlusses
in dem ohnehin gewerblich vorgeprdgten Gebiet werden die Belange der Gewerbeerweiterung
iber die der Landwirtschaft gestellt.

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fiir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflchen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrichtigung der vorkommenden Bdden sowie zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten.
In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen,
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Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Insge-
samt kann eine Fldche bis zu einer GRZ von 0,97, was eine erhebliche Versiegelung der vor-
handenen Boden bedeutet.

— Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Verwendung von wasserdurchldssigen (versickerungsfahigen) Beldgen fiir Stell-
plitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege, Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente)

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein sehr hoher
Eingriff in das Schutzgut.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das Freilegen des Grundwassers wihrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen. Maglicherweise kommt es zu drtlichen baubedingten Absenkungen des
Grundwassers. Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushal-
tes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate neh-
men ab, da Fldchen versiegelt werden. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von bis zu
0,97 sind die Besintriichtigungen als erheblich einzustufen. Die Bebauung fihrt trotz der groB-
fldchigen Versiegelung von Oberfliichen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung
des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubildung, da auf Grund des geplanten Entwis-
serungskonzeptes die Versickerungsleistung der Gesamtfldche nicht wesentlich abnimmt. In
Verbindung mit weiteren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Minimie-
rungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beintrichtigungen.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfdihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefthigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist
Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und Hoffliichen anfllt, zu sommeln und @ber Regen-
wasserkandle siddstlich des Anderungshereiches, auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 182 dem
Riickhaltebecken zuzufiihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermdglichten Bebauung erhéht sich die
anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Kldranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Auf den fir
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die Bebauung vorgesehenen Fldichen ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und Hoffld-
chen anfdllt, zu sammeln und Gber Regenwasserkandle siidstlich des Anderungsbereiches, auf
dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 182 dem Riickhaltebecken zuzufihren.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-

gen.

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-

fenflachen beschrdnkt. Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warten. Eine geringfiigige Ethohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist jedoch maglich.

Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualiféit ist auf Grund der begrenzten GriBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird iber die bestehende Kreisstrafe
K8039 sowie die LandesstraBe L288 erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstof-
femissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Der zu dndernde Bereich erfihrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualifdt aufgrund
der zusiitzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Be-
einfriichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fiir einen Durchgangsverkehr
ausgelegt ist.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Anderung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung beriicksichtigt (z.B. Anlage
einer Abflussmulde fir von Norden zuflieBendes Hangwasser; ausreichende Dimensionierung
der Riickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrah-
lung werden durch die Umsetzung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufge-
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nommenen Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen im Geltungsbe-
reich) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Belige zur Verminderung der Warmeabstrahlung)
abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebuden; Ver-
meidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren vorzuse-
hen.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griffin das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfdhrt das Landschaftshild eine weitere Beeintrichtigung
durch eine weitere Bebauung in Ortsrandlage. Da es sich allerdings um einen Liickenschluss
eines sonst bereits gewerblichen Gebietes handelt, kommt es durch die neve Bebauung zu kei-
ner nennenswerfen Verschlechterung.

— Um die neue Bebauung besser in die gewachsenen Strukturen einbinden zu kdnnen, werden
im Ubergang zu angrenzenden Fldchen und zur freien Landschaft Gehdlzpflanzungen vorgese-
hen. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Pflanzliste trgt dazu bei,
die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten
eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zu-
sitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen
angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanz-
liste festgesetzten Striiuchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die
privaten Griinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten maglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4238  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Eine Erholungsnutzung fir
die Offentlichkeit st nicht mehr méglich. Dafir wird durch die Anderung die Erweiterung des
ortsansdssigen Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu ge-
schaffen werden kannen. Eine FuBwegeverbindung in die freie Landschaft ist von der Anderung
nicht betroffen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten
Baukdrper eine geringfiigige Beeintrichtigung.

— Durch das geplante Vorhaben sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungshebauung zu erwar-
fen, die zu Nutzungskonflikten fihren knnen. Um eine Einhaltung der zuldssigen Immissions-

Seite 78 Gemeinde Horgenzell - 10.Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des
eire vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG"
Textteil mit 44 Seiten, Fassung vom 29.09.2023



42.3.9

4.2.3.10

richtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) an der Umgebungsbe-
bauung zu gewdhrleisten, wurden die zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen durch die Sie-
ber Consult GmbH in einer schalltechnischen Untersuchung (Bericht in der Fassung vom
13.09.2021) ermittelt und bewertet. Darauf aufbauend wurden larmschutztechnische Bestim-
mungen in den parallel aufgestellten Bebauungsplan aufgenommen. Eine erhebliche Begin-
frichtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintréichtigung. Sollten wéhrend der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauemn, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zv Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neven Gebduden zu erwarten.Zudem kénnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen)
20 einem erhohten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Féllen zihlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgashestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kannen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die groBfléchige Fldchenneuversiegelung wird zudem die
Wérmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhdhung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klimay/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".
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— 1u den Lidrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-

gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan.

Durch die ndchtliche Beleuchtung des Sondergebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in um-
liegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen
Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten
Einschriinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhinderm, dass
es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsésthetischen Situa-
tion oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Er-
weiterung des bestehenden Gewerbebetriebes nicht zu erwarten.

Die durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwar-
fen, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang
auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

42.311 At und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille

(Biomill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

4.2.3.12 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4

und § 2a BauGB)

— Fin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der

derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.
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42.3.13

42.3.14

42.3.15

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der parallel aufgestellte Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine ge-
naven Angaben mdglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden
Gewerbegebiete ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich
nur allgemein gebréuchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den akiuellen ein-
schligigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukorper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwérme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Anderungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen
in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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4.2.3.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,

424

4241

4242

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich kei-
nerlei Vercinderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen Vorgaben
beriicksichtigt werden. Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefiihrt werden,
da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.
Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flichen oder MaBnah-
men zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" folgende Festsetzungen zu treffen:

— FEingriinung des Gebietes durch Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— naturnahe Gesfaltung der PHlanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze (Festsetzung von Planzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren (3% je Solarglasseite) (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Landschaftsbild)
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4243

42.4.4

4.2.5
425.1

4.2.6

42.6.1

43
43.1

43.1.1

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasserautnahmefhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgitern Arten/Lebensrume
und Boden.

Durch die Darstellung einer Sonderbaufldche (Planung) als "Raiffeisenmarks/Einzelhandel/Land-
wirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle ist bei Fortfilhrung und Konkretisierung der Anderung nicht
mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den zu dndernden Bereich bestanden von Seiten der Grundstiickseigentimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermaglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene KreisstraBe
K8039 sowie die LandesstraBe L288, weshalb keine weiteren aufwindigen ErschlieBungsmaB-
nahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
fung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)
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43.1.2

43.2
43.2.1

43.2.2

43.2.3

43.24

43.2.5

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bersich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Firma BAG" wird eine Sonderbaufliche (Planung) "Raiffeisenmarki/Einzelhandel/Land-
wirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle" anstelle von Fliche fir die Landwirtschaft im Siidosten des
Ortsteiles Gossetsweiler dargestellt.

Der Anderungsbereich st im nérdlichen Bereich bereits mit einer Tankstelle und einem groBeren
gewerblich genutzten Gebdude bebaut. Im sidlichen Anderungsbereich befindet sich eine landwirt-
schaftliche Nutzfliiche (Acker). Im Norden grenzt der zu indemde Bereich an die KreisstraBe K 8039
sowie an die LandesstraBe L 288 an. Ostlich und sidlich vom Anderungshereich grenzen gewerblich
genutzte Gebdude von einem landwirtschaftlichen Betrieb an. Nordwestlich liegen eine landwirt-
schaftliche Hofstelle und Wohnbebauung. Westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an
den Anderungshereich an.

Innerhalb sowie im riumlich-funkrionalen Umfeld des Anderungsbersiches befinden sich keine
Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Anderung beeintrichtigt werden.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung. Durch
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten geeigneten MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung konnen die entstehenden Begintréchtigungen des Schutzgutes Boden re-
duziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchlds-
sige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freiflichen zu mini-
mieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei
fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kom-
men, ausgeschlossen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte
Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggf. erforderliche Zuordnung von exter-
nen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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43.2.6

43.2.7

43.3

43.3.1

43.3.2

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung, wird die zu indemde Fldche voraussichtlich weiterhin fir das
bestehende Gewerbe sowie der sidliche Teilbereich landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion
fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderun-
gen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlie-
Bend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referentzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfliichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. ..)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Horgenzell

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 03.03.2020 im Landratsamt Ravensburg (Vermerk vom 13.03.2020) mit umweltbezoge-
nen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (zur Landwirtschaft), des Regierungs-
prdsidiums Freiburg (zur Geotechnik und zu allgemeinen Hinweisen), des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben (zu den Zielen der Raumordnung) sowie des Landratsamtes Ravens-
burg zu den Themenfeldern StraBenbau (zur Entwiisserung, Immissionen, Versorgungs- und
Abwasserleitungen), Verkehr (zu Anpflanzungen in den Sichtfeldern), Gewerbeabwasser (zur
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Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung), Naturschutz (zu den kartierten Biotopen, zum
arfenschutzrechtlichen Untersuchungen, zur Erstellung eines Umweltberichtes), Oberflichenge-
wasser (zu Gewdsserldufe, Oberflachenwasserabfluss und AusgleichsmaBnahmen sowie eines
Hinweises zum Starkregen), Bodenschutz (zum sparsamen Umgang mit dem Boden sowie zu
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen), Grundwasser (zur Wasserversorgung und
Grundwasserschutz) und Immissionsschutz ( zu Verkehrsldrm- und Gewerbeldrmimmissionen,
2u Lichtimmissionen sowie zur Durchfishrung einer schalltechnischen Untersuchung)

Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung nach §4 Abs.2 BauGB zur
Entwurfsfassung mit umweltbezogenen Stellungnahmen von August bis September 2022 des
Regierungspriisidiums Freiburg, LGRB (Verweis auf die Stellungnahmen vom 25.02.2020), des
Regierungspriisidiums Tibingen (zu Belangen der Raumordnung und zur Darstellung im Fld-
chennutzungsplan), des Landratsamt Ravensburg im Sachgebiet Landwirtschaft (zur nicht not-
wendigen Einbeziehung des Flst. 196), dem Sachgebiet Oberfldchengewdsser (zu Oberflchen-
gewdsser, Gewdsserldufe, Oberflichenwasserabfluss, Bedenken und Anregungen zur Verlegung
von Verdolung und zu MaBnahmen im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie
Hinweise zu Starkregen und maglichen Auswirkungen), dem Sachgebiet Bodenschutz (Hinweis
zur Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 mZ, zur nicht notwendigen Einbezie-
hung der FI.-Nr. 196 sowie zum anfallenden Ausgleichsbedarf), dem Sachgebiet Grundwasser
(Verweis auf die Erluterungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravens-
burg), der Stadtverwaltung Ravensburg (zu der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben, Einhaltung der Ziele der Raumordnung).

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma BAG" der Sie-
ber Consult GmbH in der Fassung vom 04.07.2022 (zu den Gewerbeldrmimmissionen aus dem
Sondergebiet-Gebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma BAG" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 16.12.2020 (zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb
des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 1,11 ha

512  ErschlieBung

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserkanal der Gemeinde

5.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

5.1.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Stuttgart

5.1.2.5  Gasversorgung durch: TWS Netz GmbH, Ravensburg

5.1.2.6  Millentsorgung durch: Veolia GmbH, Bad Waldsee

52 Lusitzliche Informationen

521  Plandnderungen

5.2.1.1  Bei der Planiinderung vom 02.03.2023 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hor-
genzell-Wilhelmsdorf wie folgt Bericksichtigung:
Fiir die in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 02.03.2023) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vorge-
nommenen Anderungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrli-
che Abwiigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses bzw. der
Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vom 02.03.2023 enthal-
fen):
— Entfernung der FI.-St.-Nr. 196 aus dem Anderungsbereich
— Anderung der Zweckbestimmung von "Sondergebiet Raiffeisenmarkt” hin zu "Sondergebiet

Raiffeisenmarkt/Einzelhandel/Landwirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle"
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— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

5.2.1.2  Bei der Planiinderung vom 29.09.2023 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hor-
genzell-Wilhelmsdorf wie folgt Beriicksichtigung:

Fir die in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 29.09.2023) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vorge-
nommenen Anderungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfishrli-
che Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses bzw. der
Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses vom 17.10.2023 enthal-
fen):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als Landlicher Raum im engeren
Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan

Bodensee-Oberschwqben,- Raum-
nutzungskarte; der Anderungshe-

reich ist nicht vom regionalen
Griinzug betroffen

Orthofoto des Anderungsberei-
ches

— —————
— — —— —

S
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick auf den Einmiindungsbe-
reich nordastlich des Anderungs-
bereiches in die LandesstraBe

1 288. Hinsichtlich der Landes-
straBe L 288 gilt es einen 10m
Schutzstreifen inklusive Ein-
schrdnkung baulicher Anlagen
einzuhalten. Im Hintergrund ist
der Einmiindungshereich in die
KreisstraBe K 8039 zu erkennen.

Blick auf die derzeit im Norden
des Anderungsbereiches befindli-
che AVIA-Tankstelle inklusive in-
tegriertem Shop. Die Tankstelle
wird im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens abgerissen und durch
eine neue Tankstelle ersetzt.

Blick von Nordwesten auf die be-
stehende AVIA-Tankstelle mit an-
gegliederten gewerblichen Struk-
turen. Zusdtzlich zu erkennen
sind die zu erhaltenden, nicht
iberdachten Stellpldtze entlang
der Landesstralie L 288.
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Blick innerhalb des Anderungsbe- ‘ :‘
reiches auf die dstlich gelegenen
gewerblichen Bestandsstrukturen
des bisherigen Baustoffhandel-
Marktes. Diese werden im Zuge
der Umsetzung des Vorhabens
abgerissen.

Blick von der stlich des Ande-
rungshereiches verlaufenden Er-
schlieBungsstraBe auf das west-
lich gelegene und derzeit land-
wirtschaftlich genutzteAnderungs-
bereich. Im Hintergrund sind v.a.
weitere gewerbliche Strukturen zu
erkennen.

Blick von der dstlich des Ande-
rungsbereiches verlaufenden Er-
schlieBungsstraBe auf den sidli-
chen Randbereich des Ande-
rungsbereiches. Dariiber hinaus
ist die innerhalb des Anderungs-
bereiches verlaufende 20-kV-
Haupt-Versorgungsleitung der
Netze BW zu erkennen.
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungs-
gemeinschaft Horgenzell - Wilhelmsdorf vom 29.11.2021. Der Beschluss wurde am 13.01.2022
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Wilhelmsdorf und am 14.01.2022 im Amisblatt der Gemeinde
Horgenzell ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 17.01.2022 bis 05.02.2022 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.09.2022 bis 19.10.2022 (Billigungsbeschluss
vom 29.11.2021; Entwurfsfassung vom 05.11.2021; Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wilhelmsdorf am 01.09.2022 und im Amtshlatt der Gemeinde Horgenzell am
02.09.2022) sowie in der Zeit vom 24.07.2023 bis 31.08.2023 (Billigungsbeschluss vom
21.06.2023; Entwurfsfassung vom 02.03.2023; Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Ge-
meinde Wilhelmsdorf am 13.07.2023 und im Amisblatt der Gemeinde Horgenzell am
14.07.2023) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell - Wilhelmsdorf wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen
wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
03.03.2020 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.08.2022 (Entwurfsfassung vom
05.11.2021; Billigungsheschluss vom 29.11.2021) sowie mit Schreiben vom 13.07.2023 (Ent-
wurfsfassung vom 02.03.2023; Billigungsbeschluss vom 21.06.2023) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.
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8.4

8.5

8.6

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungs-
gemeinschaft Horgenzell - Wilhelmsdorf vom 13.11.2023 iber die Entwurfsfassung vom
29.09.2023.

Wilhelmsdorf, den 20.11.2023 .
’ (Sandra Flucht, Vorsitzende)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landrgtsamtes Ravensburg erfolgte am /(g 04 2A4mit Bescheid vom |
AB.04.2028 M. BLP [ 0352 [20 [UoA-624 -24~ e

Wilhelmsdorf, den Ogl OQQOQ;%

(Sandra Flucht, Vorsitzende)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 0Y..00.. 2 Yortsiblich bekannt gemacht. Die 10. Tei-
linderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Firma BAG" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wilhelmsdorf, den .09 O L. JOJU

(Sandra Flucht, Vorsitzende)
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an aufgestellt am: 05.11.2021
Plan gedndert am: 02.03.2023
Plon gedndert am: 29.09.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Landschaftsplanung Matthias Heumos
Immissionsschutz Benjamin Buck
Artenschutz Jasmin Hirling

Verfosser:

4 D AN« d%'—-——\ Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
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(1A David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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